CONSEIL COMMUNAUTAIRE
LUNDI 4 JUILLET 2022

- Sant-flow

: COMMUNAUTE DELIBERATION N°2022-192

Conseillers en exercice : 77 L'an deux mille vingt-deux, le quatre juillet, & dix-neuf
Présents : 59 heures, le Conseil Communautaire s‘est réuni en séance
Absents excusés : 9 ordinaire a la salle des Conférences du Rozier Coren a
Pouvoirs : 9 Saint-Flour, aprés convocation |égale en date du 28 juin
Votants : 68 2022, sous la Présidence de Madame Céline CHARRIAUD.
Présents :

MME Agnes AMARGER, M. Didier AMARGER, MME Annie ANDRIEUX, MME Béatrice ANTONY, M.
Frédéric ASTRUC, MME Nicole BATIFOL, MME Pierrette BEAUREGARD, MME Sophie BENEZIT,
M. Jean-Paul BERTHET, MME Marina BESSE, M. Gilles BIGOT, M. Richard BONAL, M. Jean-Luc
BOUCHARINC, MME Sylvie VAISSADE, M. Jean-Marc BOUDOU, M. Alberto COSTANTINI, M,
Eric BOULDOIRES, MME Céline CHARRIAUD, M. Pierre CHASSANG, MME Yolande CHASSANG
M. Marcel CHASTANG, M. Gilbert CHEVALIER, M. Guy CLAVILIER M. Bernard COUDY, M,
Gérard COURET, M. Frédéric DELCROS, M. Phl|lppe DELORT, M. Marc MAGENTIES, M. Phlllppe
ECHALIER, M. Christian GENDRE, M. Daniel GINHAC, M. Jérdme GRAS, M. Michel BADUEL, M,
Jean-Pierre JOUVE, M. Philippe MATHIEU, M. Bernard MAURY, M. Jean-Marie MEZANGE, M.
Guy MICHAUD, M. Daniel MIRAL, M. Jean -Jacques MONLOUBOU M. Gérard MOULIADE, M.
Louis NAVECH, MME Marine NEGRE, MME Emmanuelle NIOCEL JULHES, M. Jean-Luc PERRIN,
MME Marie PETITIMBERT, M. Loic POUDEROUX, M. Pascal POUDEVIGNE, M. Marc POUGNET,
M. Jean-Claude PRIVAT, M. Bernard REMISE, MME Bernadette RESCHE, M. Jean-Paul RESCHE,
MME Jeanine RICHARD, M. Robert ROUSSEL, M. Pierre SEGUIS, M. Serge TALAMANDIER, M.
Christophe VIDAL, M. David VITAL.

Absents excusés :

M. Robert BERTRAND, M. Claude BONNEFOI, MME Ghislaine DELRIEU, M. Eric GOMESSE, MME
Nathalie LESTEVEN, MME Sylvie PORTAL, M. Olivier REVERSAT, MME Patricia ROCHES M.
Michel ROUFFIAC.

Pouvoirs :

M. Philippe DE LAROCHE donne pouvoir & M. Gille BIGOT

MME Bonnie DELEPINE donne pouvoir & MME Emmanuelle NIOCEL JULHES
M. Vital GENDRE donne pouvoir a M. Bernard REMISE

MME Martine GUIBERT donne pouvoir a M. Marc POUGNET

M. Adrien LAMAT donne pouvoir a M. Jean-Luc BOUCHARINC

MME Annick MALLET donne pouvoir a M. Jean-Claude PRIVAT

M. Louis PECHAUD donne pouvoir a M. Philippe MATHIEU

M. René PELISSIER donne pouvoir a M. Philippe MATHIEU

MME Maryline VICARD donne pouvoir &8 MME Marie PETITIMBERT

Madame Marine NEGRE a été désignée pour remplir les fonctions de secrétaire de séance.

La Présidente certifie qu’un extrait de la présente délibération sera publle sous format
électronique sur le site internet de Saint-Flour Communauté, conformément a l'ordonnance

n°2021-1310 du 7 octobre 2021 et au décret n°2021-1311 du 7 octobre 2021 portant
reforme des régles de publicité, d’entrée en vigueur et de conservation des actes pris par les
collectivités territoriales et leurs groupements.

Acte rendu executoire apres transmission en Préfecture du Cantal, le 172 JUIL. 2022

Tout recours contentieux a I'encontre de la présente délibération doit é&tre déposé, dans un
délai de deux mois & compter de son affichage, auprés du Tribunal Administratif de
CLERMONT-FERRAND.

La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par I'application Télérecours

citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr.
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OBJET : ADOPTION DE FONDS DE CONCOURS COMMUNAUTAIRES -
REHABILITATION DE LOGEMENTS LOCATIFS COMMUNAUX

RAPPORTEUR : Monsieur Christophe VIDAL

Vu la délibération n°2019-343 en date du 18 juillet 2019 relative a la mise en place d'un
réglement d‘attribution des aides communautaires dans le cadre d'un programme de
réalisation de logements locatifs ;

Considérant le projet de territoire porté par Saint-Flour Communauté et notamment
I'ambition 1 « renforcer I'attractivité du territoire » et son axe 1 relatif a la mise en place
d’'une politique attractive en matiére d’accueil résidentiel qui tend a inverser les
tendances démographiques ;

Considérant la volonté de Saint-Flour Communauté de mettre en ceuvre une politique
en matiére d’habitat qui veille & un équilibre entre I'adaptation des logements existants,
la réhabilitation du parc ancien, la densification urbaine et la construction neuve en
extension urbaine ;

Considérant qu’un fonds de concours pourrait étre mis en place, dés cette année 2022,
3 destination des communes membres de Saint-Flour Communauté ou de leurs Centres
Communaux d'Action Sociale, afin d‘encourager la réhabilitation de logements locatifs
communaux pour répondre aux enjeux liés a la présence de nombreux logements
vacants et a la lutte contre les « passoires énergétiques » ;

Considérant que ce fonds de concours pourrait étre attribué a hauteur de 20% du
montant hors taxe des travaux éligibles plafonnés a 25 000 € HT par logement, soit une
aide maximum de 5 000 € par logement dans la limite d'un dossier par commune et par
an ;

Etant rappelé le principe d‘attribution d'un fonds de concours qui ne peut dépasser 50%
du reste a charge de la commune ;

\

Considérant I'enveloppe budgétaire inscrite au budget primitif 2022 a hauteur de
20 000 € pour ledit fonds de concours communautaire ;

Vu le projet de réglement d'attribution de fonds de concours ci-annexe ;
Vu l'avis favorable du bureau exécutif et des commissions intercommunales thématiques

des finances, de la culture et du patrimoine, des services aux communes et habitat-
planification réunies conjointement le 20 juin 2022 ;

Le conseil communautaire aprés avoir entendu I'exposé du rapporteur et aprés en avoir
délibére,
+ ABROGE la déliberation N°2019-343 en date du 18 juillet 2019;

4+ APPROUVE la création d’un fonds de concours communautaire en faveur des
communes membres de Saint-Flour Communauté ou leurs CCAS pour la
réhabilitation de logements locatifs communaux ;

+ APPROUVE les termes du réglement d’attribution dudit fonds de concours ci-
annexeé ;

4+ AUTORISE Madame le Président a signer toutes les piéces nécessaires a
I'accomplissement de ces démarches.

POUR : 67 VOIX
ABSTENTION : 1 (M. Frédéric ASTRUC)
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Ainsi déliberé en séance les jours, mois et an susdits, et les membres présents ont
signé au registre,

La Présidente,

Céline CHARRIAU
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< COMMUNAUTE

Fonds de concours - Réhabilitation de logements locatifs
communaux

PROJET de Réglement d‘attribution
Dispositifs en vigueur du 4 juillet 2022 au 31 mars 2023

Enveloppe budgétaire 2022 : 20 000 €

PREAMBULE

Par délibération n° ... en date du ... Saint-Flour Communauté a décidé de mettre en place
un reglement d’intervention communautaire afin de répondre aux enjeux liés a la présence
de nombreux logements vacants et a la lutte contre les « passoires énergétiques/
thermiques » dont sont propriétaires les communes (ou leurs CCAS) du territoire.

L'objet du présent reglement est de préciser les conditions et modalités de mise en ceuvre
du fonds de concours communautaire aupres de lI'ensemble de ses communes membres et
leur CCAS : conditions techniques, financiéres et administratives.

Bénéficiaires concernés et critéres d’éligibilité

Les critéres d’éligibilité aux fonds de concours de Saint-Flour Communauté sont les
suivants :

- Les logements vacants : Les logements devront étre vacants depuis au moins deux
ans, sur présentation d‘un justificatif (relevé de consommation d’eau ou & défaut
dans le cadre d'une acquisition par la commune, déclaration sur I’honneur relative
a la vacance du bien) ;

- Les logements les plus énergivores et ne répondant plus aux critéres de
performance énergétique intégrés dans les critéres de décence (étiquettes DPE E,
F, G) tels que définis par la loi portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets.

La loi introduit la notion de « seuil maximal de consommation d’énergie finale » dans le
critére de décence d’un logement.

Les propriétaires bailleurs qui mettent & la location des logements trés énergivores ne
pourront plus mettre en location leur bien d’ici a 2028. Des interdictions d’augmentation
et d'indexation des loyers sont mises en place dés 2022. Les propriétaires ont une
obligation d’informer les locataires dans I'annonce et le contrat de location dés 2022.
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Le fonds de concours communautaire est attribué dans la limite des crédits inscrits au
budget annuel de la collectivité jusqu'au 15 mars 2023 (pour mémoire 20 000 € sont
inscrits au BP 2022).

Les conditions suivantes doivent étre satisfaites :

- respect des dispositions d'urbanisme et des préconisations architecturales : en amont
des projets, un avis du CAUE ou de I’ABF, en périmeétre concerné, devra étre sollicité. Les
prescriptions devront étre prises en compte dans le cadre du projet réalisé ;

- un audit énergétique devra étre sollicité afin de déterminer les travaux a réaliser afin
d'atteindre un gain énergétique minimal : classe E du DPE.

Pour rappel, un dispositif d'accompagnement pour les projets de rénovation énergétique
porté par le SYTEC grace au programme ACTEE existe. Il permet d’'obtenir un soutien
financier pour la réalisation d‘audits énergétiques, d’études techniques, pour l'achat de
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matériel de mesures et suivi des consommations énergétiques et pour I’ accompagnement
d’un maitre d'ceuvre (voir la fiche ci-jointe) ;

- le projet de réhabilitation énergétique devra étre réfléchi dans son ensemble :

- les travaux ne devront pas avoir été débutés avant d'avoir déposé le dossier de demande
de fonds de concours ;

-les changements de destination de biens seront éligibles dés lors que la commune ou le
CCAS s'engage en vue de rehabiliter le bien pour le mettre en location.

Conditions d’intervention communautaire :

Taux et plafonds :

20 % du montant hors taxe des travaux éligibles plafonnés a 25 000 € HT par logement,
soit une aide maximum de 5 000 € par logement dans la limite d’un dossier par commune
{ou CCAS) et par an.

Dépenses éligibles : liées a la sortie de passoire et & la mise en place d’une rénovation
globale

- Changement de systéme de chauffage : chaudleres a granules pompes a chaleur
géothermiques ou solarothermiques, chauffage Solatre chaudiéres a blichés, pompe a
chaleur alr/eau, chauffe-eau solaire, poéle a granules poeies a buches, foyers fermés et
inserts, équipements solaires hybndes chaudiéres a gaz trés haute performance réseaux
de chaleur ou de froid, chauffe-eau thermodynamlque, depose d’une cuve a fioul, pompes
a chaleur air-air, installation d'un thermostat avec regulation performante, radiateurs
électriques performants en remplacem nt d un ancien- convecteur ;

-Isolation (murs, planchers,: combles, fgnetres, portes) isolation thermique des
fenétres (et parois vitrées), isolation des toitures, isolation des murs par lintérieur,
isolation des rampants de t0|ture et plafonds de combles, isolation des combles perdus,
isolation d‘un plancher bas ;

Le matériau PVC ne sera pas éligibfe ;

-Ventilation : ventilation mecamque controlee (VMC) double flux, ventilation mécanique
simple flux ; ‘ :

-Electricité : Travékux de mise aux normes électriques ;
Travaux de rehabllltatlon devront &tre réalisés par des entreprises labellisées RGE.
-Mantnse d’ ceuvre.

Pieces & fournir :

-une délibération de ia collectivité propriétaire actant le plan de financement de I‘opération,
-un courrier de demande de financement,

-les plans,

-le chiffrage HT du projet (lot par lot) intégrant les honoraires,

-une note descriptive du projet,

-le permis de construire ou la déclaration préalable et le cas échéant, le justificatif de
vacance,

-une attestation de non commencement de I'opération,

-un audit énergétique,

~une attestation d’engagement locatif a l'année pendant 10 ans et en cas de location
saisonniére, la production d’un contrat saisonnier.
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Attribution des aides

Les dossiers déposés seront instruits par le bureau exécutif. A I'issue de cette instruction,
une délibération du conseil communautaire interviendra et sera notifiée au bénéficiaire.

Versement

Le versement sera réalisé sur fourniture des piéces justificatives suivantes : attestation de
fin de travaux, diagnostic énergétique final, factures certifiées acquittées.

Clause de revoyure

Une fiche de recensement des intentions des communes est transmise aux Mairies afin de
connaitre les projets communaux budgétés sur l'année en cours ainsi que les projets
envisagés sur les 4 années a venir, Ces fiches devront étre retournées & Saint-Flour
Communauté avant le 15 octobre 2022.

Une analyse des besoins sera ensuite présentée aux membres du bureau exécutif ainsi
qu’aux commissions compétentes.

Le réglement d'attribution du fonds de concours communautaire pour la rehablhtatlon de
logements locatifs communaux pourrait ainsi etre avenante

Litiges et reversement de I'aide communaui_ i

En cas de non- respect des clauses du présent réglement ou des:préconisations, Saint-Flour
Communauté se réserve la possibilité de ne pas verser les fonds de concours attribués.
Une voie de reglement amlable sera pnw!eglee

Tout contentieux admlnlstratlf re[evera de ka competence du tribunal administratif de
Clermont Ferrand.
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® Action des Collectivités
Territoriales pour
I'Efficacité Energétique

temtmre
dénergte

jorter des conseils et des aides fmanclétes avant ttavaux de rénovatlun pourlesaudits énergétiques
-~ etétudes techmques

Vous avez un projet
de rénovation énergétique ?

ACTEE FAITES-VOUS ACCOMPAGNER DANS LE CADRE DU PROGRAMME ACTION
' DES COLLECTIVITES TERRITORIALES POUR L'EFFICACITE ENERGETIQUE.

severicwres | Le programme ACTEE, c'est :

+ Collectivités territoriales
W EPCI

¥

» Reéaliser des audits énergetiques et des études techniques,

> Acheter du matériel de mesures et suivre les consommations energethues,
ﬁ » S'appuyer sur une maitrise d'euvre. :

ENERGETIQUE i
SEG BATINIENTS LES BENEFICIAIRES LES CONDITIONS
PUBLICS Toutes les communes, communautés de Les études doivent étre réalisées par des bureaux
b Rénoiation énergétiniia communes, syndicats de communes, CCAS des ~ d'études thermiques référencés. les frais
» Solutions bas carhone teritoires de Hautes Terres Communauté et doivent étre engagés avant le 15 mars 2023.

sl Lt Saint-Flour Communauté.
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99

Concretement, les aides

Montant

DEPENSES AIDEES de Paide

| |
‘ Plafond
Audits énergétiques

Ftudes techniques 50% des frais | 3000€ par batiment

Achat de matériel de mesures et de suivi

des consommations énergétiques POk s fianst FL00 patbaliment

Maitrise d'ceuvre 20% des frais | 6000€ par batiment

* Sous réseive des conditions déligibilité et dans fa limite des enveloppes disponibles

Pour en savoir plus...

POUR PLUS D'INFORMATIONS ET BENEFICIER DE CE DISPOSITIF
D'ACCOMPAGNEMENT POUR VOS PROJETS DE RENOVATION ENERGETIQUE :

* Action des Collectivités
Territoriales pour
I'Efficacité Energétique

o IR 2w

o

all

Service transition énergétique
- 17 bisplace dArmes

15100 SAINLFLOUR -~
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