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MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT ECRIT

Pour utiliser ce reglement, effectuez les opérations suivantes :

Lecture des dispositions générales (titre 1) pour la compréhension du corps du
réglement, l'application de certaines régles d'ordre générale et les dispositions
applicables aux prescriptions particuliéres (emplacement réservé, zone humide inventoriée,
réservoir de biodiversité, secteur soumis a un aléa inondation, bdtiment en zone A et N pouvant
faire I'objet d'un changement de destination ...).

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Y

= Présentation du réglement

= Dispositions applicables a toutes les zones

= Prescriptions particuliéres

Lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle est situé votre terrain (titre 2 a
5), vous y trouverez les dispositions réglementaires qui s'appliquent a votre terrain.

TITRE 2 -DISPOSITIONS TITRE 3 —DISPOSITIONS TITRE 4—DISPOSITIONS TITRE 5— DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX APPLICABLES AUX APPLICABLES AUX APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES ZONES A URBANISER ZONES AGRICOLES ZONES NATURELLES

¢eeee

Affectation des sols et destination des constructions

= Volumétrie et implantation des constructions

= Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
= Stationnement

= Desserte par les voies et les réseaux

V.
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PRESENTATION DU REGLEMENT

Article DG 1 — Division du territoire en plans de secteur

Par délibération du Conseil Communautaire du 23 mars 2022, Saint-Flour Communauté a décidé de définir 5
plans de secteur pour I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal :

= Plan de secteur Centre

= Plan de secteur Est

=  Plan de secteur Ouest

= Plan de secteur Péle urbain

=  Plan de secteur Sud

Plans de secteur du PLUi de Saint-Flour Communauté

XN

VAL D'ARCOMIE

Il Secteur Péle urbain
I Secteur Centre
| Secteur Ouest
I Secteur Sud
B Secteur Est
]
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Ces plans de secteur permettent de prendre en compte la diversité et les spécificités du territoire
communautaire, par 'adaptation des reglements (écrit et graphique) au contexte territorial diversifié (pole
urbain, espace rural) et des réalités d’occupation du sol et géographiques différentes (identité architecturale,
morphologie urbaine, dynamiques paysageres...).

Conformément a I'article L.151-3 du Code de I'Urbanisme, chaque plan de secteur précise les Orientations
d'Aménagement et de Programmation, ainsi qu’un reglement spécifique a ce Plan de secteur.

Article DG 2 - Champ d’application territorial

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du Plan de secteur Ouest du territoire de Saint-Flour
Communauté. Sont concernées les communes suivantes :

=  Brezons

Cézens
Gourdieges

Lacapelle-Barres

= Narnhac
=  Paulhenc
= Pierrefort

=  Sainte-Marie

= Malbo =  Saint-Martin-Sous-Vigouroux

Article DG 3 - Composition du réglement

Pour chaque Plan de secteur, le réglement du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour
Communauté est composé des documents suivants :

» Un reglement graphique par commune qui délimite :
= Les différentes zones : urbaine (U), a urbaniser (AU), agricole (A) et naturelle (N)

= Les secteurs soumis a des prescriptions particulieres identifiées par des sur-trames (zone humide,
emplacement réservé, secteur comportant une Orientation d'Aménagement et de
Programmation ...)

» Un reglement écrit, applicable a I'ensemble du Plan de secteur, qui :
= Fixe les dispositions générales applicables a I'ensemble des zones ;

=  Etablit les prescriptions particuliéres relatives a la protection du patrimoine architectural et urbain,
a la protection du cadre naturel et paysager, a la prise en compte des risques et nuisances, et
valorisation des ressources naturelles, a la mise en ceuvre des projets urbains et a la maitrise de
I'urbanisation en zone agricole et naturelle ;

= Définit les régles applicables a I'intérieur de chacune des zones ;

= Le réglement écrit comprend des illustrations qui ont vocation a figurer a titre indicatif
I"application de la régle. Ces éléments graphiques ou figuratifs compris dans la partie écrite du
réglement constituent une illustration dépourvue de caractére contraignant, a moins qu'il en soit
disposé autrement par une mention expresse.
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> Des annexes réglementaires constituées de :

- Unlexique permettant de définir certains termes du réglement ;

- Un nuancier des enduits de fagade ;

- Une plaquette « Planter une haie sur sa propriété » ;

- Laliste des emplacements réservés ;

- La liste des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination en zones A et
N;

- La liste du bati a préserver pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural,
identifié au titre de I’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme ;

- Les plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées par Saint-Flour Communauté.

Article DG 4 — Contenu du reglement écrit

Chaque zone du Plan Local d’Urbanisme intercommunal est régie par 9 articles qui déterminent les regles
suivantes :

Section I - Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

Article 1- Affectation des sols et destination des constructions
Article 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions particulieres

Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Section lI- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions

Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des constructions

Article 7 — Stationnement

Section Ill - Equipements et réseaux

Article 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

Article 9 - Desserte par les réseaux

Article DG 5 - Effets du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols doivent étre conformes au reglement du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, avec les Orientations d'Aménagement et de
Programmation pour les parties concernées.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Le présent reglement est établi conformément aux articles L.151-8 et R.151-9 et suivants du Code de
I’'Urbanisme.

Toutes les communes de Saint-Flour Communauté sont soumises a I'application des dispositions de la loi
Montagne, traduites dans les articles L.122-1 et suivants du Code de I’'Urbanisme, relatifs a 'aménagement
et la protection de la montagne.

Article DG 6 - Portée du reglement a I’égard d’autres dispositions ou législations relatives a
l'occupation du sol

Sont et demeurent notamment applicables :

» Le code de I'urbanisme et notamment les dispositions des articles suivants :
= L.101-1 a L.101-3 relatifs aux objectifs généraux en matiere d’urbanisme sur le territoire francais,

= [.111-1et R.111-1 du Reglement National d’Urbanisme et notamment :

- L.111-6 et suivants relatifs a la constructibilité interdite le long des grands axes routiers,

- L.111-11 et suivants relatifs a la desserte,

- L.111-16,R.111-23 et R.111-24 relatifs aux performances environnementales et énergétiques,

- R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique,

- R.111-4 relatif a la conservation et a la mise en valeur de sites ou vestiges archéologiques,

- R.111-21 relatif a la densité des constructions,

- R.111-22 relatif a la surface de plancher,

- R.111-25 relatif a la réalisation d'aires de stationnement,

- R.111-26 et R.111-27 relatifs a la préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou écologique,

- R.111-31 a R.111-50 relatifs au camping, aménagement des parcs résidentiels de loisirs,
implantation des habitations |égéeres de loisirs et installation des résidences mobiles de loisirs
et des caravanes,

- R.111-51 relatif aux résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

= L.152-3 a L.152-6 relatifs aux adaptations mineures et aux dérogations au plan local d'urbanisme

> Les Servitudes d'Utilité Publique affectant ['utilisation ou I'occupation du sol de Saint-Flour
Communauté dont la liste figure en annexe du PLUi, conformément a I’article L.151-43 du Code de
I’'Urbanisme, notamment :

= Plan de Prévention des Risques, servitudes relatives aux Monuments Historiques et Sites, Site
Patrimonial Remarquable, servitude archéologique, servitudes relatives aux voies ferrées,
servitudes liées aux réseaux de transport de I'électricité...)

» Les dispositions propres a la réglementation des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE) et au Réglement Sanitaire Départemental (R.S.D.)

= Notamment les périmeétres de réciprocité autour des batiments agricoles. Les exploitations
agricoles qui comportent des batiments d’élevage sont soumises en fonction du type et du
nombre d’animaux abrités au régime :
- Des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), qui impose un
périmetre de recul réglementaire de 100 metres entre les batiments agricoles et toute
nouvelle construction établie par des tiers ;
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- Du Reéglement Sanitaire Départemental (RSD), qui génere un périmétre de recul
réglementaire de 50 meétres entre les batiments agricoles et toute nouvelle construction
établie par des tiers.

En application de I'article L.111-3 du code rural et de la péche maritime, qui pose un principe dit
de « réciprocité », les mémes régles sont applicables aux tiers, qui doivent également s’implanter
en respectant ces conditions de distance par rapport aux batiments destinés a accueillir des
animaux ou du stockage de fourrage (dans le cas d’une exploitation classée ICPE).

A titre indicatif, les batiments agricoles ainsi que les périmetres de recul dit « périmétres de
réciprocité » ont été repérés sur le reglement graphique comme suit :

- Batiment agricole générant un périmetre de réciprocité
! i Périmetre de réciprocité (50 ou 100 m)

Ce repérage des batiments agricoles et de leur périmétre de réciprocité est strictement indicatif.
Il correspond a |'état des connaissances des exploitations agricoles a la date d’approbation du
PLUi, et doit par conséquent étre mis a jour, au cas par cas, en fonction de I'évolution des
exploitations.

» Les dispositions de I'arrété préfectoral n° 2021-1393 du 8 octobre 2021, portant classement sonore des
infrastructures de transport terrestres en termes d’obligation d’isolation phonique des constructions,
dans les secteurs affectés par le bruit, qui est annexé au dossier de PLUI.

» Les dispositions concernant les risques non cartographiés dans le PLUi (notamment séisme, radon, aléa
retrait-gonflement des argiles...) qui peuvent nécessiter une prise en compte par des techniques
constructives adaptées. Tout usager peut connaitre les risques auxquels un terrain est exposé sur le site
www.georisques.gouv.fr

» Les dispositions concernant les obligations d’étude d’incidence et d’évaluation environnementale au
titre Natura 2000, issues de I'application des articles L et R414-1 et suivants du Code de I'Environnement.

> Les dispositions applicables aux Installations, Ouvrages, Travaux et Activités (IOTA loi sur I’'Eau) issues de
I"application des articles L et R214-1 et suivants du Code de I'Environnement.

Article DG 7 - Division du Plan de secteur en zones

Le réglement du Plan de secteur Ouest définit les zones suivantes :
B Les zones urbaines

Elles sont régies par les dispositions du titre Il du présent réglement et comprennent :
= Ua - Zone urbaine multifonctionnelle correspondant aux centres-bourgs historiques
= Ub - Zone urbaine multifonctionnelle correspondant aux tissus batis hétérogénes

= Uc-Zone urbaine a dominante d’habitat correspondant aux extensions en périphérie des bourgs
et des villages

= Uav - Zone urbaine a dominante de bati traditionnel correspondant aux bourgs et aux villages
= Ue - Zone urbaine accueillant des équipements publics ou d'intérét collectif
= Ut - Zone urbaine a vocation d’activités touristiques et de loisirs

= Uy - Zone urbaine a vocation d’activités économiques

Vi
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B Les zones a urbaniser
Elles sont régies par les dispositions du titre Ill du présent réglement et comprennent :
= 1AUc - Zone a urbaniser a court terme pour accueillir de I'habitat
= 1AUy - Zone a urbaniser a court terme pour accueillir des activités économiques
B Lazone agricole et ses secteurs
Elles sont régies par les dispositions du titre IV du présent reglement.

= A-Zone agricole
- Ay - Secteur de la zone agricole a vocation d’activités économiques isolées

B Lazone naturelle et forestiére et ses secteurs

Elles sont régies par les dispositions du titre V du présent reglement et comprennent :

= N -Zone naturelle et forestiére
- NLg—Secteur de la zone naturelle a vocation de la pratique du golf

Article DG 8 — Vestiges archéologiques

Conformément aux dispositions du Code du Patrimoine, les projets d’'aménagement affectant le sous-sol des
terrains sis dans des zones présentant un intérét archéologique sont présumés faire I'objet de prescriptions
archéologiques préalablement a leur réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce cas,
afin d’éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative aux
crimes et délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du code pénal), le service régional de I'archéologie
devra étre immédiatement prévenu, conformément a I’article L.531-14 du code du patrimoine.

Selon I'article R.111-4 du Code de I’'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou des vestiges archéologiques ».

Article DG 9 — Droit de préemption urbain

Une délibération du Conseil Communautaire annexée au PLU intercommunal délimite les périmétres
concernés par le droit de préemption urbain, conformément aux dispositions des articles L.211-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

Article DG 10 - Appréciation des régles du PLUi dans les lotissements ou les groupes d'habitations

Dans le cas d'un lotissement, chaque lot du projet (et non I'ensemble du projet) est apprécié au regard de la
totalité des régles édictées par le PLUi, par opposition au principe de l'article R.151-21 du code de
I"'urbanisme.

Les regles des articles 4 de chacune des zones, concernant I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques, s’appliquent dans ce cas de figure par rapport aux voies et emprises publiques
mais également par rapport aux voies privées ouvertes a la circulation publique créées par le projet de
lotissement.

A l'inverse, dans le cas de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le PLUi, conformément au
principe de 'article R.151-21 du code de I'urbanisme.

V.
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Article DG 11 — Régles des lotissements

Selon les dispositions de I'article L.442-9 du Code de I'Urbanisme, les regles d’urbanisme contenues dans les
documents du lotissement, notamment le reglement, le cahier des charges approuvé, ou les clauses de
nature réglementaire du cahier des charges s’il n’a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix
années a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un
Plan Local d’Urbanisme ou un document d’urbanisme en tenant lieu.

Article DG 12 — Permis de démolir

Conformément aux dispositions des articles R.421-27 et R.421-28 du Code de I'Urbanisme, doivent étre
précédés d’'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou
partie d’une construction, les constructions situées :
- Dans une commune ou le Conseil Municipal a décidé d’instituer le permis de démolir,
- Dans le périmetre d’un site patrimonial remarquable classé en application de I'article L.631-1 du
code du patrimoine,
- Dans les abords des monuments historiques définis I'article L.621-30 du code du patrimoine ou
inscrite au titre des monuments historiques,
- Dans le périmétre d’une opération de restauration immobiliére définie a I'article L.313-4,
- Dans un site inscrit ou un site classé ou en instance de classement en application des articles
L.341-1 et L.341-2 du code de I'environnement,
- A lintérieur d’'un périmétre délimité ou les constructions identifiées par le plan local
d’urbanisme, en application de I'article L.151-19 ou de 'article L.151-23 du Code de I’Urbanisme.

Article DG 13 — Edification de cloture

L’édification d’une cloture est soumise a déclaration préalable, selon les dispositions de I'article R.421-12
du Code de I"'Urbanisme :

- Dans les communes olU |'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan local d’urbanisme a décidé de soumettre les
clotures a déclaration,

- Dans le périmetre d’un site patrimonial remarquable classé en application de I'article L.631-1 du
code du patrimoine ou dans les abords des monuments historiques définis a I'article L.621-30
du code du patrimoine,

- Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application des
articles L.341-1 et L.341-2 du code de I'environnement.

Article DG 14 — Réfection et adaptation des constructions existantes

Dans I’ensemble des zones, la réfection et I'adaptation des constructions et des installations existantes est
admise.

Article DG 15 - Reconstruction a l'identique d'un bdtiment détruit ou démoli

Selon les dispositions de I'article L.111-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’un batiment régulierement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si un plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement.

V.
CAMPUS Développement — avril 2023 \’/ 11

Sant-flow
COMMUNAUTE




®
Plan Local d’Urbanisme intercommunale de Saint-Flour Communauté — Reglement écrit P L U I

Plan de secteur Ouest Plan Local d’'Urbanisme

intercommunal

Article DG 16 — Restauration d’un bdtiment d’intérét architectural ou patrimonial dont il reste
I’'essentiel des murs porteurs

Selon les dispositions de I'article L.111-23 du Code de I'Urbanisme, la restauration d’un batiment dont il reste
I’essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sous réserve des dispositions de I'article L.111-11, lorsque
son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.
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PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Le présent reglement prévoit les prescriptions particulieres suivantes, qui s’ajoutent aux dispositions
applicables a chaque zone.

Section I - Protection du patrimoine architectural et urbain

Article DG 17 - Sites a préserver pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural

Site a préserver pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural (article L.151-19
du CU)

Les sites a préserver identifiés dans le réglement graphique du PLUi au titre de I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural, doivent étre protégés, conservés
et mis en valeur.

Pour le Plan de secteur Ouest, est concerné le site archéologique de Rissergues sur la commune de Malbo.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer ces éléments protégés pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable en vertu de l'article
R.421-23 du code de I'urbanisme.

De plus, tous travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des éléments de
paysage et du patrimoine bati identifiés en application de I'article L.151-19, doivent étre précédés d’un
permis de démolir, selon les dispositions de I'article R.421-28 du Code de I’'Urbanisme.

Tout projet d’aménagement ou de construction, ainsi que la rénovation ou I'extension de batiments existants
doivent étre congus pour ne pas dénaturer les caractéristiques constituant l'intérét culturel, historique ou
architectural des sites identifiés. Les matériaux employés doivent respecter le caractére originel du bati.

Article DG 18 — Patrimoine bati a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural

4 | Patrimoine bati a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural (article
L.151-19 du CU)

Les éléments du patrimoine bati identifiés dans le reglement graphique du PLUi au titre de I'article L.151-19
du code de I'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural, doivent étre protégés,
conservés et mis en valeur.

La liste des éléments de patrimoine bati a protéger est annexée au reglement.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer ces éléments protégés pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable en vertu de I'article
R.421-23 du code de I'urbanisme.

De plus, tous travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des éléments de
paysage et du patrimoine bati identifiés en application de I'article L.151-19, doivent étre précédés d’un
permis de démolir, selon les dispositions de I'article R.421-28 du Code de I’'Urbanisme.

Ces éléments de « petit patrimoine » répertoriés au PLUi, faisant partie intégrante de I'histoire du territoire,
sont a mettre en valeur et a préserver. Toute modification ou réhabilitation, ainsi que la rénovation ou
I’extension de batiments existants devra :

= Permettre de maintenir la lisibilité des spécificités morphologiques et architecturales de ces
éléments batis ;

h(
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= Respecter lI'implantation et les dimensions originelles ainsi que les matériaux employés
initialement.

= Respecter ou restituer les caractéristiques architecturales originelles (volume, percements,
modénature, matériaux et couleurs) du batiment, en excluant tout pastiche.

Section Il — Protection du cadre naturel et paysager

Article DG 19 - Réservoir de biodiversité a protéger

-
i+ : Réservoir de biodiversité a protéger (article L.151-23 du CU)

Les réservoirs de biodiversité a protéger pour la préservation des continuités écologiques ont été identifiés
par une sur-trame dans le reglement graphique du PLUi, au titre de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer des éléments protégés pour des motifs d'ordre
écologique doivent faire I'objet d’une déclaration préalable en vertu de I'article R.421-23 du code de
I"'urbanisme.

Au sein des réservoirs de biodiversité a protéger, seuls peuvent étre admis, s’ils ne peuvent étre réalisés en
dehors de ces espaces, et a condition de ne pas porter atteinte a la préservation des habitats naturels et des
especes, et plus largement aux fonctions écologiques de ces réservoirs :

= Lestravaux de réhabilitation, d’extension limitée des batiments existants (soit un agrandissement
inférieur ou égal a 30 % de I'emprise au sol existante) ;

= Leschangements de destination de batiments existants et les annexes des habitations existantes ;

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
notamment liées aux transports et au fonctionnement des infrastructures de transport, aux
communications (antennes relais, téléphonie mobile...), au transport d’énergie (pylones
électriques, transformateurs électriques), au fonctionnement des services publics (réseaux,
chateau d’eau, pompe de relevage, station d’épuration...), a la fréquentation des espaces naturels
ou forestiers par le public;

= Les aménagements et équipements nécessaires aux activités de pleine nature et de montagne.

Article DG 20 - Cours d’eau et ripisylves a préserver pour des motifs d’ordre écologique et paysager

[rmm————

i i Cours d'eau et ripisylve a préserver pour des motifs d'ordre ecologique et paysager (article L.151-23 du CU)

Les cours d’eau et ripisylves a préserver pour des motifs d’ordre écologique et paysager ont été identifiés par
une sur-trame dans le reglement graphique du PLUi, au titre de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme.

La structure linéaire et arborescente des ripisylves, de la dynamique fluviale des cours d’eau et de leur
continuité écologique, tant longitudinale que latérale doit étre maintenue.

Tous travaux (non soumis a régime d’autorisation) ayant pour effet de modifier ou de supprimer des
éléments protégés pour des motifs d'ordre écologique au titre de I’article L.151-23 doivent faire I'objet d’une
déclaration préalable en vertu de I'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme.
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Les coupes et abattages ne seront admis que sous réserve d’étre compensés sur place, par le renouvellement
naturel ou la plantation d’essences équivalentes et pour les motifs suivants :

=  Défrichement des especes exotiques envahissantes (renouée asiatique, robinier...) par des
méthodes adaptées en évitant toute pratique favorisant la dissémination ;

= Travaux qui contribuent a la préservation des cours d’eau et de la ripisylve (abattage pour des
raisons de sécurité ou pour des raisons phytosanitaires, élagage ...) ;

= Construction, installation et aménagement nécessaires au service public ou d’intérét collectif, si
leur localisation correspond a une nécessité technique impérative (défrichement pour un accés
ponctuel au cours d’eau en lien avec un chemin pédestre, mise en sécurité d’une berge, travaux
nécessaires aux réseaux publics notamment les stations d’épuration ...) ;

= Les aménagements, ouvrages et installations nécessaire a la prévention des risques.

Toutes constructions et installations nouvelles sont interdites, nonobstant celles autorisées dans la zone du
PLUi, a I'exception des aménagements nécessaires a |'entretien, a la mise en valeur et a la préservation des
cours d’eau et des ripisylves. Seuls les travaux de réhabilitation, d’extensions et de changements de
destination de batiments existants a la date d’approbation du PLUi sont autorisés, sans préjudice du respect
des régles de la zone du PLUi.

Article DG 21 — Zones humides inventoriées

" J Zones humides inventoriées (article L.151-23 du CU)

Les zones humides identifiées dans le reglement graphique du PLUi, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I’'Urbanisme doivent étre préservées.

Toutes constructions et installations nouvelles portant sur I’'emprise de ces zones humides sont interdites, a
I’exception des installations et ouvrages d’intérét collectif nécessaires aux réseaux, a la sécurité et a la
prévention des risques, lorsque leur localisation correspond a une nécessité technique impérative et a la
protection et la mise en valeur du milieu naturel.

Cette interdiction peut étre levée apres réalisation d’une étude démontrant I'absence de caractére humide
des terrains, selon les critéres floristiques et pédologiques définis au sens de I'arrété du 1°" octobre 2009
précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-
1 etR.211-108 du code de I'environnement.

Article DG 22 — Alignement d’arbres et trame bocageére a préserver

#* %~ Alignement d'arbres et trame bocageére a préserver (article L.151-19 du CU)

Les haies, alignements arborés et trame bocageére identifiés dans le reglement graphique du PLUi, au titre de
I'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme, pour des motifs d’ordre paysager, doivent étre préservés.

Pour le Plan de secteur Ouest, sont concernés les tilleuls de I'espace public central du bourg Sainte-Marie,
et un alignement d’arbres au Meynial sur la commune de Paulhenc.

La structure linéaire et arborescente des éléments de paysage (haies, alignements arborés, trame
bocageére...), identifiés doit étre maintenue.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer ces éléments protégés pour des motifs d'ordre
paysager doivent faire I'objet d’une déclaration préalable en vertu de I'article R.421-23 du code de
I"'urbanisme.

V.
CAMPUS Développement — avril 2023 \./ 15

Sant-flow
COMMUNAUTE




@
Plan Local d’Urbanisme intercommunale de Saint-Flour Communauté — Reglement écrit P L U I

Plan de secteur Quest Plan Local d’Urbanisme

intercommunal

Les coupes et abattages ne seront admis que sous réserve d’étre compensés sur place, par le renouvellement
naturel ou la plantation d’essences équivalentes et pour les motifs suivants :

= Exploitation dans la limite d’un tiers des arbres sur une période de 10 ans, préférentiellement sur
les arbres mars, dépérissants ou dangereux,

= Raisons phytosanitaires liés a la santé de I'arbre,
= Raisons de sécurité,
= Nécessité d’acces a la parcelle, si aucun autre acces n’est possible,

= Aménagement d’un équipement nécessaire aux services publics.

Toutes constructions et installations nouvelles sont interdites, nonobstant celles autorisées dans la zone du
PLUi. Seuls les travaux de réhabilitation, d’extensions et de changements de destination de batiments
existants a la date d’approbation du PLUi sont autorisés, sans préjudice du respect des regles de la zone du
PLUi.

Section Ill — Prise en compte des risques et nuisances, et valorisation des ressources
naturelles

Article DG 23 - Secteur soumis da un aléa inondation (article R.151-34 1° du CU)

R A

L ~ ~ | Secteur soumis a un aléa inondation (article R.151-34 1° du CU)

Les parties du territoire soumis a un aléa inondation, selon la délimitation de I'atlas des zones inondables,
sont identifiées dans le reglement graphique du PLUi par une sur-trame au titre de I'article R.151-34 1° du
code de 'urbanisme.

En I'absence de Plans de Prévention des Risques approuvés, mais en présence de risques connus, tout projet
pourra étre refusé ou soumis a I'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature a porter atteinte a

la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de
son implantation a proximité d’autres installations, au titre de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

Section IV - Mise en ceuvre des projets urbains et maitrise de I'urbanisation

Article DG 24 - Emplacements réservés

Emplacement réservé (article L.151-41 du CU)

Le PLUi définit les emplacements réservés, en application de I'article L.151-41 du Code de I’'Urbanisme, aux
voies, ouvrages publics, installations d’intérét général, espaces verts et programmes de logements dans le
respect des objectifs de mixité sociale, a créer ou a modifier, dont il précise la localisation et les
caractéristiques.

Une liste des emplacements réservés, en annexe du présent reglement, précise le numéro, I'objet, le
bénéficiaire et la surface indicative de chaque emplacement réservé.
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En présence d’'un emplacement réservé pour « voie publique » qui anticipe un élargissement de I'assiette de
la voirie, I'implantation des constructions par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques s’établit
en tenant compte de I'emprise de cette réserve.

Article DG 25 - Secteur comportant une Orientation d'’Aménagement et de Programmation

B Orientation d'Aménagement et de Programmation sectorielle

F=™™ Secteur comportant une Orientation d'Aménagement et de Programmation (articles L.151-6
lmmmb of |.151-7 du CU)

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) dites « sectorielles » définissent les conditions

d'aménagement des quartiers ou des secteurs qui vont connaitre un développement ou une restructuration.

Toute opération, construction, aménagement, installation, doivent étre compatibles avec les OAP
sectorielles définies, le cas échéant, pour leur secteur d'implantation, et présentées en piece 5.1.3 du Plan
de secteur.

B Orientation d'Aménagement et de Programmation thématique

Le Plan de secteur Ouest comprend une orientation d’aménagement et de programmation dite
« thématique » qui définit les conditions d'aménagement relatives a la prise en compte des enjeux de
préservation de la Trame Verte et Bleue.

Toute opération, construction, aménagement, installation, doivent étre compatibles avec I'OAP thématique
Trame Verte et Bleue, présentée en piece 5.2.3 du Plan de secteur.

Section V — Maitrise de I'urbanisation en zone agricole et naturelle

Article DG 26 - Bdatiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination

* Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination (article
L.151-11 2° du CU)

Les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination au sein des zones agricoles et naturelles
sont identifiés dans le reglement graphique du PLUi au titre de I'article L.151-11-2° du Code de I’'Urbanisme.

Une liste des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination figure en annexe du présent
réglement ; elle précise pour chaque batiment concerné : le numéro permettant d’identifier le bati sur le
réglement graphique du PLUi, les références cadastrales et la localisation.
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ZONE UA

Caracteére et vocation de la zone

Ua - Zone urbaine multifonctionnelle correspondant aux centres-bourgs historiques
La zone Ua correspond aux centres-bourgs historiques, présentant une mixité des fonctions (logements,
commerces, services, équipements) et un tissu bati dense édifié a I'alignement des voies en ordre continu,
forme urbaine caractéristique d’un tissu urbain ancien.
Le développement des services de proximité et la préservation des qualités patrimoniales sont recherchés

au sein de cette zone.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ua 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations

Sous-destinations

Autorisées

Interdites

Exploitation agricole
et forestiére

Habitation

Commerce et
activités de service

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et d'exposition

«/ sous conditions*
«/ sous conditions*
«/ sous conditions*

«/ sous conditions*

« sous conditions*
« sous conditions*
« sous conditions*

v

LKL L «

v

X
X

X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

CAMPUS Développement — avril 2023

\(
@

Sait-flow
COMMUNAUTE



@
Plan Local d’Urbanisme intercommunale de Saint-Flour Communauté — Reglement écrit P L U I

Plan de secteur Quest Plan Local d’Urbanisme

intercommunal

Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning,
au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé
en hébergement léger
L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors
des terrains aménagés a cet effet
Dépobts et aires de stockage permanent de matériaux ou de
véhicules
Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

+/ sous conditions*

X X X

Article Ua 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

= Les constructions et installations a destination de commerce et d’activités de service, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone, sous réserve qu’elles ne présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances
significatifs.

Article Ua 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Ua 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale

Les constructions doivent étre implantées :

= Soit a I'alignement de la voie publique. Des reculs ponctuels sont autorisés a condition qu’ils
n’excedent pas 50% du linéaire de facade sur voie.

= Soit en retrait de I’'alighement, a condition de s’aligner sur I'une des constructions voisines et de
conforter 'ordonnancement existant du bati par rapport a la voie. Dans ce cas, on matérialisera
I"alignement du domaine public soit par un mur de cléture soit par un traitement au sol défini en
cohérence avec le traitement de I'espace public.

Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas a la regle générale, est autorisée
dans le prolongement latéral et/ou arriére du béti existant, sans modification du recul existant.
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Les constructions annexes peuvent étre implantées soit a I'alignement de la voie publique, soit avec un retrait
minimal de 3 metres par rapport a I'alignement.

Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciere située a I'angle de plusieurs voies, la construction
projetée pourra présenter un retrait partiel a I'angle de ces voies.

Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciere en contact direct avec plusieurs voies,
I'implantation a I'alignement n’est pas imposée sur les voies secondaires.

Les éléments architecturaux et les ouvrages en saillie au-dessus des voies et emprises publiques
(végétalisation des facades, marquise, balcon ...) sont autorisés, sous réserve du respect du reglement de
voirie et sous réserve de prescriptions liées a des motifs de sécurité ou d’accessibilité des personnes
handicapées (passage utile minimale de 1,20 m de largeur...).

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Régle générale

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives.

Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.
Les constructions annexes édifiées a I'arriere du front bati sur rue, peuvent étre implantées :

=  Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait a une distance minimale de 2 métres, comptée horizontalement de tout point de
la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative.

Les piscines doivent étre implantées avec un retrait minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

B Hauteur des constructions

Regle générale

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est
limitée a 12 meétres, sans pouvoir dépasser 4 niveaux, soit R+3 et R+2+Combles.

La hauteur des constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

Reégles alternatives

Les extensions des constructions existantes disposant d’une hauteur supérieure aux normes établies par la
régle générale sont autorisées sur toute la hauteur et dans le prolongement de la construction existante.
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Article Ua 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, pour
les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics ou les projets justifiant
d’une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des espaces
naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Le reglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I’ancienneté de la construction :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles.

B A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines
Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions

contemporaines (postérieures a 1950).

L’'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

A1l - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et rembilais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 meétres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres séches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

-

%')——'?! =T
* S Ii,SDmmaxi

Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Principe de réalisation des talus véagétalises. Principe de réalisation des murets de souténement.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac
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La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

A2 - Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction releve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

A3 - Fagades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléve d’une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.
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A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d’une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
composition de facade équilibrée et lisible.

Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I’'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la facade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

A5 - Devantures commerciales

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des facades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera I'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I’ordonnancement des différentes facades.

A6 - Clotures

La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de cl6étures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
soutenement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement

aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.

Vi
CAMPUS Développement — avril 2023 .

N =
Sant-flow

COMMUNAUTE



®
Plan Local d’Urbanisme intercommunale de Saint-Flour Communauté — Reglement écrit P L U l

Plan de secteur Ouest Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;

= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

--

Exemples de murs en en pierres locales couvert en tuile, mur bahut avec grilles ajourées, gabion et pierres séches

o

Exemple de cl6ture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d’une haie d’essences végétales

— A7 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la facade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis |'espace
public.

oy - CAMPUS Développement — avril 2023
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L'isolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de 'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

B B. Constructions traditionnelles

Cette partie du reglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures a 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de basalte, de granite ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises...) ou
caractéristiques du début du XX siécle, ainsi qu’d leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées
en tenant le plus grand compte de leur caractere d'origine.

Cette partie du reglement s’applique également :
- Auxéléments de patrimoine béti protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme
(cf. article DG 17) ;
- Aux changements de destination.

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ou elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

B1 - Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
= Métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec revétement d’aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriere et éléments vitrés.
L'aménagement de verrieres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

Les chassis de toits devront étre intégrés dans le plan de couverture, respecter les axes de composition de la
facade et étre limités aux dimensions de 60 cm x 80 cm.

Vi
CAMPUS Développement — avril 2023 .

N =
Sant-flow

COMMUNAUTE




Plan Local d’Urbanisme intercommunale de Saint-Flour Communauté — Reglement écrit P L U
Plan de secteur Quest

Plan Local d’Urbanisme
ntercommunal

B2 - Fagades

Les éléments caractéristiques des facades seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d’origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaurés.

Les fagcades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I’étre (chainage d’angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n’est pas autorisé.

Les facades en pierres de taille seront maintenues.

Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :

= Soit en maconnerie de pierres apparentes ou recouvert d’un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
=  Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

= Soit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B3 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la facade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d’aspect sur 'ensemble de la construction.

Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’un lambrequin en métal ou en bois.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

A
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L'aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la facade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.

B4 - Devantures commerciales

Les vitrines anciennes et enseignes peintes seront préférentiellement préservées et restaurées avec les
dispositions d’origine.

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des facades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I’ordonnancement des différentes facades.

B5 - Clotures

Les murs de clotures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

=  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’'un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
=  Soit d’une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)

= Soit d'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
Les portails seront en bois ou en métal.

B6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

N

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

L'installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :
= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

= Adéfaut, de s’insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la facon
suivante :
- En conservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les
capteurs solaires,
- En adaptant le calepinage des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat.
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Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les facades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la facade, et dissimulés par un habillage, en bois ou
métal.

L'isolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractere du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I'architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= |es débords de toits seront restitués.

Article Ua 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent reglement.

Article Ua 7 — Stationnement

Non reglementé.

Section Ill - Equipement et réseaux

Article Ua 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.
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Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur

supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article Ua 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I’article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéeme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.
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Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UB

Caracteére et vocation de la zone

Ub - Zone urbaine multifonctionnelle correspondant aux tissus batis hétérogénes

La zone Ub correspond principalement aux tissus batis hétérogenes a vocation multifonctionnelle
(logements, commerces, artisans du BTP..). Une mixité des fonctions (compatible avec sa vocation
résidentielle) est recherchée au sein de cette zone, ou cohabite une importante diversité architecturale.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ub 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Sous-destinations

Destinations Autorisées Interdites
Exploitation agricole = Exploitation agricole X

S fiotestiEe Exploitation forestiére X

Habitation

Commerce et
activités de service

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et d'exposition

v
v

« sous conditions*

v

« sous conditions*
v
v
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v

X X

X
X

CAMPUS Développement — avril 2023

A/
€«

Sait-flow
COMMUNAUTE



Plan Local d’Urbanisme intercommunale de Saint-Flour Communauté — Reglement écrit P L U l

Plan de secteur Ouest Plan Local d'Urbanisme
ntercommunal

Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning,

+/ sous conditions*

au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé X
en hébergement léger
L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors X

des terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

«/ sous conditions*

Article Ub 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particulieres

Sont autorisés sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les constructions et batiments a destination de commerce de gros, a condition que la surface
de plancher de vente ne dépasse pas 300 m?;

= Les extensions et les annexes aux constructions existantes (a la date d’approbation du PLUI)
affiliées a la destination industrie, si I'exercice de leur activité est compatible avec le voisinage
des habitations au regard notamment des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles
sont susceptibles d’engendrer ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractéere
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives, automobile, station-service ...),
sous réserve qu’elles ne présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances particulieres
ou que soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques et nuisances ;

= Les dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de véhicules et de ferrailles, a
condition qu’ils soient nécessaires a une activité présente dans la zone. Les aires de stockage des
déchets sont autorisées sous réserve que ces déchets soient produits sur le site de I'activité et
stockés temporairement en vue de leur traitement par une filiere adaptée.

Article Ub 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

L)
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Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Ub 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Regle générale

Les constructions doivent étre implantées selon un retrait de 5 métres minimum par rapport a I’alignement
de la voie publique.

Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas a la regle générale, est autorisée
dans le prolongement latéral et/ou arriére du béti existant, sans modification du recul existant.

Les constructions annexes peuvent étre implantées :
= Soit a I'alignement de la voie publique ;

=  Soit avec un retrait minimal de 3 metres par rapport a I'alignement.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Regle générale
Les constructions peuvent étre implantées :

=  En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere), sans étre inférieur a 3
meétres.

Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

Regle générale

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotéere, est
limitée a 9 metres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux, soit R+2+Combles.

La hauteur des constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

Reégles alternatives

Les extensions des constructions existantes disposant d’'une hauteur supérieure aux normes établies par la
régle générale sont autorisées sur toute la hauteur et dans le prolongement de la construction existante.
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Article Ub 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, pour
les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics ou les projets justifiant
d’une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des espaces
naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Le reglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I’ancienneté de la construction ou de sa vocation :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;

C. Constructions a vocation d’activités économiques.

B A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines
Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions

contemporaines (postérieures a 1950).

L’'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

A1l - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et rembilais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 meétres, seront constitués de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres séches locales ;
=  Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

-

:I i;SOrn maxi
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Principe de réalisation des talus véaétalises. Principe de réalisation des murets de souténement. Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac
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La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

A2 - Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

N

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

=  Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction releve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

A3 - Fagades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléve d’une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas de construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une composition
de facade équilibrée et lisible.

Vi
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Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I’'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la facade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

A5 - Devantures commerciales

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des facades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera I'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I’ordonnancement des différentes facades.

A6 - Clotures

La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de cl6étures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement

aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.
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Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...)

5 —

= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
S | ; i mEE == §E T "

Exemples de murs en en pierres locales couvert en tuile, mur bahut avec grilles ajourées, gabion et pierres séches

o

Exemple de cl6ture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d’une haie d’essences végétales

— A7 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

N

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cl6ture pour ne pas étre visibles depuis |'espace
public.

oy - CAMPUS Développement — avril 2023
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L'isolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de 'immeuble et des immeubles mitoyens ;

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

B B. Constructions traditionnelles

Cette partie du reglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures a 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de basalte, de granite ou de schiste, couvertures en tuiles canal lauzes ou
ardoises...) ou caractéristiques du début du XX siécle, ainsi qu’a leurs extensions. Ces constructions doivent
étre restaurées en tenant le plus grand compte de leur caractere d'origine.

Cette partie du reglement s’applique également :
- Auxéléments de patrimoine bdti protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme ;
- Aux changements de destination.

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ou elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

B1 - Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenues, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
= Métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec protection d’étanchéité d’aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriere et éléments vitrés.
L'aménagement de verrieres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

B2 - Fagades

Les éléments caractéristiques des facades seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d’origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaurés.
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Les fagcades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I’étre (chainage d’angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n’est pas autorisé.

Les facades en pierres de taille seront maintenues.

Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :
= Soit en magonnerie de pierres apparentes ou recouvert d’un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;

= Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

= Soit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B3 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la facade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d’aspect sur 'ensemble de la construction.

Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés

d’un lambrequin en métal ou en bois.
A

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L'aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la facade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.
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B4 - Devantures commerciales

Les vitrines anciennes et enseignes peintes seront préférentiellement préservées et restaurées avec les
dispositions d’origine.

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des facades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I’ordonnancement des différentes facades.

B5 - Clotures

Les murs de clotures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

=  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’'un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)

= Soit d'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
Les portails seront en bois ou en métal.

B6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

L'installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :
= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

= Adéfaut, de s’insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la facon
suivante :
- En conservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les
capteurs solaires,
- En adaptant le calepinage des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat.
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Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les facades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la facade, et dissimulés par un habillage, en bois ou
métal.

L'isolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractere du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intéegreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I’architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= Les débords de toits seront restitués.

B C. Constructions a vocation d’activités économiques.

Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions a
vocation d’activités économiques.

Dans le cas d’un aménagement ou de I'extension d’une construction a vocation économique, édifiée
antérieurement a 1950, ce sont les dispositions ci-avant (B. Constructions traditionnelles) qui s’appliquent aux
travaux projetés. Il en est de méme pour le changement de destination d’une construction, édifiée
antérieurement a 1950, vers une vocation économique.

C1 - Dispositions générales

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants et des
paysages environnants.

Les batiments doivent présenter une simplicité de volumes aux lignes pures marquées par la prédominance
des lignes horizontales, une continuité et une qualité d’aspect, de couleur et de matériau.

Les locaux annexes, les dispositifs et installations technique telles que conduite ou cheminée, capteur solaire,
onduleur, cuve, chaufferie, climatisation..., doivent étre inclus dans les batiments, entierement masqués ou
faire partie de la composition architecturale.

C2 - Volumétrie et implantation

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel, en recherchant un équilibre entre
déblais et remblais.
Les constructions devront étre édifiées au plus prés du terrain naturel.

Sont interdit I'établissement de plates-formes d’affouillement ou d’exhaussements (type « taupiniére ») a
I'exception de ceux rendus nécessaires pour l'implantation des constructions. La hauteur maximale autorisée
de dénivellation, en remblai ou en déblai, du projet par rapport au terrain naturel avant aménagement est
de 2,00 métres.
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Les talus ou murs de souténements seront d’une hauteur maximale vue de 2,00 métres, avec un traitement
paysager soigné, et seront constitués de :

= Talus revétus de terre végétale et plantés ;
= Enrochement de pierre locale ;

=  Gabion en pierre locale.

Exemples de talus végétalisé, enrochement de pierre locale et gabion en pierre locale

C3 - Toitures

Les toitures respecteront une volumétrie sobre et épurée, mono ou double pente.
La forme arrondie et les tunnels sont interdits.

Les toitures seront de teinte grise et lauze, selon le nuancier ci-dessous.

RAL 7024 RAL 7015 7022 RAL 7006
Gris graphite Gris ardoise Gris terre d'ombre Gris beige

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent la mise en ceuvre de matériaux de couverture similaires a I'existant pourra étre
autorisée (teinte, forme ...).

C4 - Fagades

Les différentes fagades seront traitées avec une qualité égale. Elles pourront étre soulignées par des brise-
soleil, auvents filants...

Les facades seront composées :
= D’appareillages en pierres ou gabions de pierres locales ;
= D’enduits pleins de teinte selon nuancier ci-apreés ;
= De murs en béton banché;

= De bardages bois naturel ou teinté, métalliques ou matériaux composites prépeints en usine
selon nuancier ci-apres ;

= De murs végétalisés.
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En cas de polychromie ou de différence de matériaux (par exemple bardage et enduit) les fagades devront
présenter une harmonie entre elles. Le nombre de couleurs et de matériaux différents devra étre limité sur
un méme batiment. Il est interdit de « ganser » un batiment avec un bandeau ou liseré d’une autre couleur.

PO®

Autorisé Autorisé Interdit Interdit

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un enduit, les imitations de matériaux, les matériaux
réfléchissants et les tons clairs sont interdits.

» Teintes des fagades du volume principal du batiment :

RAL 7042 RAL 7045 RAL 7046 RAL 7011
Gris trafic A Télé gnis 1
RAL 7012 RAL 7015

Gris basalte Gris ardoise Brun beige Marron

D’autres teintes pourront étre utilisées sur des surfaces limitées, dans le cadre d’un projet architectural
justifié, pour des retraits, volumes secondaires, entrée ..., pour ménager des rapports d’échelle entre
différents volumes du batiment.

— C5 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les menuiseries seront de couleurs en harmonie avec la couleur des fagades.
Une seule couleur de menuiserie sera autorisée sur un méme batiment.

— €6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

D’une fagon générale, les panneaux solaires ou photovoltaiques, et leur structure seront de teinte uniforme
gris sombre ou noir et mats.
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Sont interdits les panneaux en débord de toit et console sortant du gabarit du toit ou suspendus aux pignons.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits en toiture. En facade, ils
devront étre dissimulés par un écran en bois ou en métal, ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles
depuis I'espace public.

C7 - Dépots et aires de stockage extérieurs

Les dépbts et aires de stockage seront intégrés de facon a étre peu visibles depuis I'espace public, par des
écrans végétaux ou batis, comme sur le schéma ci-apres.

C8 - Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires.
Toutefois en cas de réalisation de cl6tures, elles devront étre les plus transparentes possibles.

Elles seront en grillage semi-rigide a maille verticale de couleur RAL 7016 (anthracite) ou équivalent. Leur
hauteur sera limitée a 2,00 métres.

Les doublements de clotures réalisés en végétation morte (cannage, etc, ...), en grille plastique ou autres
matieres synthétiques sont interdits.

Les murs bahuts ou gabions en pierres locales sont admis pour une hauteur maximum de 1,20 métre.
Une haie champétre pourra étre plantée en doublement de cloture, a I'intérieur de la parcelle.

Cette haie devra étre constituée d’arbustes d’essences présentes sur le site et pourront étre complétées
d’essences rustiques locales.

Article Ub 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces hon-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales
et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent reglement.
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Article Ub 7 - Stationnement

B Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Logement 2 places minimum par logement
, 1 place minimum par tranche de 200m? de surface
Hébergement
de plancher

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros 1 place par tranche de 50m? de surface de
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une plancher

clientele

Hotels

Equipements d'intérét collectif et services publics = Non réglementé

Industrie 1 place par tranche de 100m? de surface de
Bureau plancher

Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Dans le cas d’'un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure a 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s’appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a l'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.
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B Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :
- 1 emplacement par logement jusqu'a 2
pieces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
pieces principales

Habitation

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?2.

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Lorsqu’un projet d’habitation dispose d’emplacements pour les véhicules dont les acces sont individualisés
(garage individuel, box en surface), le stationnement des cycles et des véhicules pourra étre commun a

condition de disposer d’une surface suffisante (une profondeur minimum de 7m ou une largeur minimum de
3,5m).

Section IlI- Equipement et réseaux

Article Ub 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accées doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

H Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a 'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article Ub 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux reglements en vigueur.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéeme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE Uc

Caracteére et vocation de la zone

Uc - Zone urbaine mixte a dominante d'habitat correspondant aux extensions en périphérie des bourgs et
des villages

La zone Uc correspond aux secteurs de développement urbain récent a dominante résidentielle, sous forme
de lotissement ou d’habitat « spontané ». Elle est caractérisée par la prédominance de maisons individuelles
de type pavillonnaire.

La zone est principalement a vocation résidentielle et peut accepter notamment des activités compatibles
avec sa vocation principale ou des équipements.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Uc 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation agricole = Exploitation agricole X
G O Exploitation forestiére X
Habitation Logement v

Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail «/ sous conditions*
activités de service Restauration v
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientele v
Hotels v
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d'intérét collectif et | des administrations publiques et v
services publics assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale v
Salles d'art et de spectacles v
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public v
Autres activités des Industrie X
secteurs secondaire Entrep6t X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congreés et d'exposition X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning,
au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé
en hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors
des terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

+/ sous conditions*

X X X

Article Uc 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises & conditions
particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives ...), sous réserve qu’elles ne
présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances particulieres ou que soient mises en
ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques et nuisances.

Article Uc 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Uc 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Regle générale

Les constructions doivent étre implantées selon un retrait de 3 métres minimum par rapport a I’alignement
de la voie publique.

Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas a la regle générale, est autorisée
dans le prolongement latéral et/ou arriére du béti existant, sans modification du recul existant.

Les constructions annexes peuvent étre implantées :
= Soit a I'alignement de la voie publique ;

=  Soit avec un retrait minimal de 3 metres par rapport a I'alignement.
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Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Regle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
= En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere), sans étre inférieur a 3
meétres.

Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

Régle générale
La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est

limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

La hauteur des constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

Reégles alternatives

Les extensions des constructions existantes disposant d’'une hauteur supérieure aux normes établies par la
régle générale sont autorisées sur toute la hauteur et dans le prolongement de la construction existante.

Article Uc 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, pour
les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics ou les projets justifiant
d’une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des espaces
naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

L'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager
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B Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et rembilais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’'une hauteur maximale de 2,00 metres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres séches locales ;
=  Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de soutenement existants en pierre seront préservés et restaurés.

Principe de réalisation des talus véaétalises. Principe de réalisation des murets de souténement. Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

B Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction releve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.
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Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

B Facades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléve d’une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas de construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une composition
de facade équilibrée et lisible.

Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I’'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la facade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

B Devantures commerciales

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des facades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I’ordonnancement des différentes facades.

- V.
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B Clotures

La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de cl6tures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.

Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
=  Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;

= Soit d’'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

B 7 =l - = =

v

Exemple de cloture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d’une haie d’essences végétales

B Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.
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Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les facades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la facade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis I'espace
public.

L'isolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractere du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intéegreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de 'immeuble et des immeubles mitoyens ;

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

Article Uc 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent reglement.

Article Uc 7 - Stationnement

B Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.
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Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Logement 2 places minimum par logement
; 1 place minimum par tranche de 200m? de surface
Hébergement
de plancher

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientele

Hoétels

Equipements d'intérét collectif et services publics = Non réglementé

Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

1 place par tranche de 50m? de surface de
plancher

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Dans le cas d’'un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure 3 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s’appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a I'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.

B Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :
- 1 emplacement par logement jusqu'a 2
pieces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
pieces principales

Habitation

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?2,

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Lorsqu’un projet d’habitation dispose d’emplacements pour les véhicules dont les acces sont individualisés
(garage individuel, box en surface), le stationnement des cycles et des véhicules pourra étre commun a
condition de disposer d’une surface suffisante (une profondeur minimum de 7m ou une largeur minimum de
3,5m).
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Section Ill- Equipement et réseaux

Article Uc 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accées doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, |'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

H Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur

supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article Uc 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I’article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.
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Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UAV

Caracteére et vocation de la zone

Uav - Zone urbaine a dominante de bati traditionnel correspondant aux bourgs et aux villages

La zone Uav correspond aux bourgs et villages comprenant un tissu bati ancien traditionnel et des extensions
résidentielles contemporaines.
Cette zone a dominante résidentielle peut accueillir d’autres fonctions urbaines (commerces, services,
équipements, artisans...).

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Uav 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Autorisées

Interdites

Destinations

Exploitation agricole
et forestiere

Habitation

Commerce et
activités de service

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Sous-destinations
Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

«/ sous conditions*

v
v

« sous conditions*
v

« sous conditions*
v
v

LKL L L «

« sous conditions*

v

X X

X
X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning,
au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé
en hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors
des terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

+/ sous conditions*

X X X

Article Uav 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particulieres

Sont autorisés sous conditions :

= La réfection des constructions et installations existantes (a la date d’approbation du PLUI)
nécessaires a I'exploitation agricole ;

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les constructions et batiments a destination de commerce de gros, a condition que la surface
de plancher de vente ne dépasse pas 300 m?;

= Les changements de destination, les extensions et les annexes aux constructions existantes (a
la date d’approbation du PLUi) affiliées a la destination industrie, si I'exercice de leur activité
est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment des nuisances sonores,
olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractere
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives ...), sous réserve qu’elles ne
présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances particulieres ou que soient mises en
ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques et nuisances.

Article Uav 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

R0
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Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Uav 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale

Les constructions devront étre implantées dans la bande définie par le recul des constructions existantes,
sur les parcelles limitrophes sur voie, dans un rayon de 50m de part et d’autre de la parcelle concernée par
le projet de construction. L'implantation des constructions nouvelles doit conforter ou créer un front bati
cohérent avec les constructions existantes alentours.

-Schémaillustratif - - - -------- - e e e -

bande d'implantation
<4 possible par rapport
a la voie publique
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En I'absence de construction existante dans un rayon de 50m, les constructions nouvelles devront étre
implantées :

= Soit avec le méme recul que la construction existante la plus proche sur voie ;

=  Soit selon un retrait de 3 métres minimum par rapport a |I'alignement de la voie publique.

Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas a la regle générale, est autorisée
dans le prolongement latéral et/ou arriére du béti existant, sans modification du recul existant.

Les constructions annexes peuvent étre implantées :
= Soit a I'alignement de la voie publique ;

=  Soit avec un retrait minimal de 3 metres par rapport a I'alignement.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Regle générale
Les constructions peuvent étre implantées :

=  En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere), sans étre inférieur a 3
metres.
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Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

Regle générale
La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est
limitée a 10 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+2 ou R+1+Combles.

La hauteur des constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

Reégles alternatives

Les extensions des constructions existantes disposant d’'une hauteur supérieure aux normes établies par la
régle générale sont autorisées sur toute la hauteur et dans le prolongement de la construction existante.

Article Uav 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, pour
les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics ou les projets justifiant
d’une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des espaces
naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Le reglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I’'ancienneté de la construction ou de sa vocation :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;

C. Réfection des constructions a vocation agricole

B A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines

Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions
contemporaines (postérieures a 1950).

L’implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

A1l - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et rembilais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.
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Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 meétres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres seches locales ;
=  Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.

Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de soutenement existants en pierre seront préservés et restaurés.

Principe de réalisation des talus véaétalises. Principe de réalisation des murets de souténement. Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

A2 - Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction releve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

A

CAMPUS Développement — avril 2023 ol 63

1 Al T N COMME'rEIAE%

£




Plan Local d’Urbanisme intercommunale de Saint-Flour Communauté — Reglement écrit P L U
Plan de secteur Quest

Plan Local d’Urbanisme
ntercommunal

A3 - Fagades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléve d’une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d'une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
composition de facade équilibrée et lisible.

Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I’'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la facade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

A5 - Devantures commerciales

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des facades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera I'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I’ordonnancement des différentes facades.

A6 - Clotures

La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de cl6étures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.
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Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
soutenement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.

Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

= Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;

= Soit d’une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;

= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

w

Exemple de cl6ture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d’une haie d’essences végétales

— A7 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les facades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
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rapport a la facade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cl6ture pour ne pas étre visibles depuis 'espace
public.

L'isolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

B B. Constructions traditionnelles

Cette partie du reglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures a 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de basalte, de granite ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises...) ou
caractéristiques du début du XX siécle, ainsi qu’d leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées
en tenant le plus grand compte de leur caractere d'origine.

Cette partie du reglement s’applique également :
- Auxéléments de patrimoine béti protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme
(cf. article DG 17) ;
- Aux changements de destination.

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ou elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

B1- Changements de destination

Les travaux de changement de destination devront veiller a conserver particulierement :
= Lavolumétrie générale, la pente de toiture et les débords et auvents de toit...,

= Les montades, murs de soutenements, murs de clotures, et d’'une maniére générale tous les
aménagements maconnés extérieurs,

= Les constructions annexes (puits, four, loge a cochon ...)

B2 - Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

En cas d’'impossibilité, il pourra étre admis sur les constructions rurales ou vernaculaires (granges et
batiments non habités) une couverture en métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout),
respectant les pentes et volumes formes d’origine, d’aspect mat et de teinte grise. Les profils d’imitation
(ardoises, tuiles) sont proscrits.
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Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
= Meétal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec revétement d’aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriere et éléments vitrés.

L'aménagement de verrieres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

B3 - Fagades

Les éléments caractéristiques des facades seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d’origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaurés.

Les fagcades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I’étre (chainage d’angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n’est pas autorisé.

Les facades en pierres de taille seront maintenues.

Les facades des constructions rurales ou vernaculaires (granges et batiments non habités), en pierre
apparentes, pourront étre enduites a joints beurrés a fleur de la pierre.

Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :

= Soit en magonnerie de pierres apparentes ou recouvert d’'un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
= Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

= Soit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la facade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d’aspect sur 'ensemble de la construction.
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Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’un lambrequin en métal ou en bois.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L'aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la fagcade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.

B5 - Devantures commerciales :

Les vitrines anciennes et enseignes peintes seront préférentiellement préservées et restaurées avec les
dispositions d’origine.

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des fagades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I’ordonnancement des différentes facades.

B6 - Cl6tures
Les murs de clotures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.
Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

=  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)

= Soit d'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
Les portails seront en bois ou en métal.

B7 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.
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L'installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :

= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

= Adéfaut, de s’insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la fagcon
suivante :
- En conservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les
capteurs solaires,
- Enadaptant I'implantation des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les facades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la facade, et dissimulés par un habillage, en bois ou
métal.

L'isolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractere du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intéegreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I’architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= Les débords de toits seront restitués.

B C. Réfection des constructions a vocation agricole

Cette partie du reglement s’applique a la réfection des batiments agricoles existants a la date d’approbation
du PLUI.

— C1 - Dispositions générales

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati et/ou a améliorer son intégration paysagére dans I’environnement.

— €2 -Toitures

Les toitures auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant, avec une ligne de faftage dans
le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

La pose de plaques translucides, permettant I'éclairage du batiment, est autorisée.
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Les couvertures seront composées de plaques de matériaux composites colorées dans la masse ou de métal
pré lagué mat, de teinte foncée, parmi les nuances suivantes :

RAL 7024 RAIL 7015 RAL 7022
Gris graphite Gris ardoise Gris terre d'ombre

Les accessoires de couverture (faitage, rives...) et I'ossature métallique de la charpente restant visible auront
la méme teinte que le matériau de couverture.

En cas d’extension d’un batiment existant, d’autres matériaux et teintes pourront étre admis, afin de
s’harmoniser avec la couverture existante.

Lors d’une réfection de couverture d’un batiment ancien, avec changement de matériaux de couverture, les
débords de toit traditionnels (chevronnage bois, coyau, dessous de toits en volige...) seront conservés ou
restaurés.

C3 - Panneaux photovoltaiques

L'installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a condition
de:

= Conserver la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les capteurs
solaires ;

= Adapter I'implantation des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique doivent respecter les dispositions suivantes :
= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat.

C4 - Fagades

Les facades des constructions traditionnelles (antérieures a 1950), en pierre apparentes, pourront étre
enduites a joints beurrés a fleur de la pierre.

Les fagades des constructions contemporaines (postérieures a 1950) seront réalisées de la maniere suivante :
= Bardage en bois brut, posé de préférence verticalement, ajouré ou non,

= Bardage métallique prélagué mat, posé verticalement, de teinte foncée au choix, parmi les
nuances suivantes :

RAL 6003 RAL 7006 RAL 7022 RAL 8024 RAL 8015
Vert olive Gris beige Gris terre d'ombre Brun beige Marron

Les menuiseries seront de teinte sombre identique ou proche de celle du bardage de fagade ou de Ila
couverture, y compris les habillages de tableaux.

Les menuiseries PVC ne seront autorisées que pour les locaux techniques nécessitant des normes d’hygiene
(laiterie, fromagerie, atelier de découpe...). Elles seront de préférence de teinte beige ou gris.
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Article Uav 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent reglement.

Article Uav 7 - Stationnement

B Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Logement 2 places minimum par logement
, 1 place minimum par tranche de 200m? de surface
Hébergement
de plancher

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros 1 place par tranche de 50m? de surface de
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une plancher

clientele

Hotels

Equipements d'intérét collectif et services publics = Non réglementé

Industrie

Non réglementé
Bureau

Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Dans le cas d’'un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure a 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s’appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a I'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.
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B Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :
- 1 emplacement par logement jusqu'a 2
pieces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
pieces principales

Habitation

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?2.

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Lorsqu’un projet d’habitation dispose d’emplacements pour les véhicules dont les acces sont individualisés
(garage individuel, box en surface), le stationnement des cycles et des véhicules pourra étre commun a
condition de disposer d’une surface suffisante (une profondeur minimum de 7m ou une largeur minimum de
3,5m).

Section IlI- Equipement et réseaux

Article Uav 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

Hm Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a 'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article Uav 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux reglements en vigueur.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéeme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UE

Caracteére et vocation de la zone

Ue - Zone urbaine accueillant des équipements publics ou d’intérét collectif

La zone Ue correspond aux secteurs urbains dédiés aux équipements d’intérét collectif et de services publics.
Ces équipements peuvent étre de différentes natures : sportive, scolaire, culturelle, administrative, médicale,
etc.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ue 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations

Sous-destinations

Autorisées

Interdites

Exploitation Exploitation agricole X
agricollfe et Exploitation forestiere X
forestiere
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de Restauration X
service Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue I'accueil X
d'une clientéle
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif = administrations publiques et assimilés
et services publics = Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de santé et v
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles v
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public v
Autres activités Industrie X
des secteurs Entrepot X
secondaire ou Bureau X
tertiaire Centre de congrés et d'exposition X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
L
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Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I’environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en
hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des
terrains aménagés a cet effet

Dépbts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’articl

«/ sous conditions*

XX X X

2.

M

Article Ue 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises & conditions
particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

= Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractere
de la zone.

Article Ue 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Ue 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
— Reégle générale
Les constructions doivent étre implantées :

= Soit a I'alignement de la voie publique ;

= Soit en retrait de I'alignement, en respectant un recul minimum de 3 métres.

— Regles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral ou arriere du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

V.
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B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Régle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
= En limites séparatives ;
= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotéere), sans étre inférieur a 3
metres.

Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, a I'exception des constructions annexes, sera cohérente avec la hauteur des
constructions voisines et sera adaptée au contexte urbain, afin de ne pas interférer avec les paysages
naturels ou urbains existants, ainsi qu’avec les perspectives monumentales.

Article Ue 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

L'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager

B Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et rembilais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.
Les retenues de terres, d’'une hauteur maximale de 2,00 metres, seront constituées de :

=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;

= Murets de pierres séches locales ;

= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.

-

N,

4 :zﬁ{}‘sol- maxi

4

Principe de réalisation des talus véqétalises. Principe de réalisation des murets de souténement. Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac
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B Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction releve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les vérandas, les verrieres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux transparents ou
translucides.

B Facades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléve d’une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B Eléments techniques divers

N

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.
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Article Ue 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent reglement.

Article Ue 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Section lll- Equipement et réseaux

Article Ue 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, |'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

Hm Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article Ue 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I’article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UT

Caracteére et vocation de la zone

Ut - Zone urbaine a vocation d’accueil d’activités touristiques et de loisirs
La zone Ut correspond aux secteurs dédiés aux activités touristiques et de loisirs (Villages vacances, campings,
équipements de loisirs ...), en continuité du tissu urbain.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ut 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Autorisées Interdites

Sous-destinations

Destinations

Exploitation Exploitation agricole X
agricollfe et Exploitation forestiere X
forestiere
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activites de Restauration v
service Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue I'accueil X
d'une clientele
Hotels v
Autres hébergements touristiques v
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif = administrations publiques et assimilés
et services publics = Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de santé et X
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public v
Autres activités Industrie X
des secteurs Entrepot X
secondaire ou Bureau X
tertiaire Centre de congrés et d'exposition X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’articl

(1)

2.
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Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations 4
classées pour la protection de I’environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au

parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en v

hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des 4
terrains aménagés a cet effet

Dépbts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de 4
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres )¢
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

Article Ut 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Non réglementé.

Article Ut 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Ut 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées :
= Soit a I'alignement de la voie publique ;

= Soit en retrait de I'alignement, en respectant un recul minimum de 3 métres.

— Regles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral ou arriere du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.
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B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Régle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
= En limites séparatives ;
= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotéere), sans étre inférieur a 3
metres.

Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, a I'exception des constructions annexes, sera cohérente avec la hauteur des
constructions voisines et sera adaptée au contexte urbain, afin de ne pas interférer avec les paysages
naturels ou urbains existants, ainsi qu’avec les perspectives monumentales.

Article Ut 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

L'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager

B Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et rembilais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.
Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 meétres, seront constituées de :

=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;

= Murets de pierres seches locales ;

=  Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
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Principe de réalisation des talus véaétalisés. Principe de réalisation des murets de souténement. Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac
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B Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction releve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux transparents
ou translucides.

B Facades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléve d’une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B Clotures

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
soutenement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.
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Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...)

5 —

= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
SO Wi e O &
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Exemple de cl6ture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d’une haie d’essences végétales

B Eléments techniques divers

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les facades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la facade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis I'espace
public.

oy - CAMPUS Développement — avril 2023
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Article Ut 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent reglement.

Article Ut 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement

peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Section lll- Equipement et réseaux

Article Ut 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article Ut 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, sur le terrain d’assiette du projet, lorsque la nature du sol et la
configuration de la parcelle le permettent, via un systeme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, est autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

Les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales a des fins non domestiques sont
autorisées et encouragées.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE Uy

Caracteére et vocation de la zone

Uy - Zone urbaine a vocation d’activités économiques
La zone Uy correspond aux zones d’activités communautaires et aux espaces d’activités a vocation mixte
(industries, artisanat, commerces et services).

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Uy 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations

Sous-destinations

Autorisées

Interdites

Exploitation
agricole et
forestiere
Habitation

Commerce et
activités de
service

Equipements
d'intérét collectif
et services publics

Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

«/ sous conditions*

LLKLKL

X X X X XXX X

XX

X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I’environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au

«/ sous conditions*

parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en X
hébergement léger
L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des 4

terrains aménagés a cet effet

Dépbts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres )¢

«/ sous conditions*

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

Article Uy 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, sous
réserve que leur surface de vente soit supérieure ou égale a 400 m?;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractéere
de la zone;

= Les dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de véhicules et de ferrailles, a
condition qu’ils soient nécessaires a une activité présente dans la zone. Les aires de stockage des
déchets sont autorisées sous réserve que ces déchets soient produits sur le site de I'activité et
stockés temporairement en vue de leur traitement par une filiere adaptée.

Article Uy 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Uy 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Régle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de
I’'alignement des voies et emprises publiques.

Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral ou arriere du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.
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B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Regle générale
Les constructions peuvent étre implantées :

= En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere), sans étre inférieur a 3
meétres.

Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est
limitée a 10 meétres.

La hauteur des installations techniques (silos ...) devra étre cohérente avec le gabarit des constructions sur
I’emprise du projet.

Article Uy 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants et des
paysages environnants.

Les batiments doivent présenter une simplicité de volumes aux lignes pures marquées par la prédominance
des lignes horizontales, une continuité et une qualité d’aspect, de couleur et de matériau.

Les locaux annexes, les dispositifs et installations technique telles que conduite ou cheminée, capteur solaire,
onduleur, cuve, chaufferie, climatisation..., doivent étre inclus dans les batiments, entierement masqués ou
faire partie de la composition architecturale.

B Volumétrie et implantation

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel, en recherchant un équilibre entre
déblais et remblais.
Les constructions devront étre édifiées au plus prés du terrain naturel.

Sont interdit I'établissement de plates-formes d’affouillement ou d’exhaussements (type « taupiniére ») a
I'exception de ceux rendus nécessaires pour l'implantation des constructions. La hauteur maximale autorisée
de dénivellation, en remblai ou en déblai, du projet par rapport au terrain naturel avant aménagement est
de 2,50 metres.
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Les talus ou murs de souténements seront d’'une hauteur maximale vue de 2,50 métres, avec un traitement
paysager soigné, et seront constitués de :

= Talus revétus de terre végétale et plantés ;
= Enrochement de pierre locale ;

=  Gabion en pierre locale.

Exemples de talus végétalisé, enrochement de pierre locale et gabion en pierre locale

B Toitures

Les toitures respecteront une volumétrie sobre et épurée, mono ou double pente.
La forme arrondie et les tunnels sont interdits.

Les toitures seront de teinte grise et lauze, selon le nuancier ci-dessous.

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022 RAL 7006
Gris graphite Gris ardoise Gris terre d'ombre Gris beige

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent la mise en ceuvre de matériaux de couverture similaires a I'existant pourra étre
autorisée (teinte, forme ...).

B Facades

Les différentes fagades seront traitées avec une qualité égale. Elles pourront étre soulignées par des brise-
soleil, auvents filants...

Les facades seront composées :
= D’appareillages en pierres ou gabions de pierres locales ;
= D’enduits pleins de teinte selon nuancier ci-apreés ;
= De murs en béton banché;

= De bardages bois naturel ou teinté, métalliques ou matériaux composites prépeints en usine
selon nuancier ci-apres ;

= De murs végétalisés.
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En cas de polychromie ou de différence de matériaux (par exemple bardage et enduit) les fagades devront
présenter une harmonie entre elles. Le nombre de couleurs et de matériaux différents devra étre limité sur
un méme batiment. Il est interdit de « ganser » un batiment avec un bandeau ou liseré d’une autre couleur.

PO®

Autorisé Autorisé Interdit Interdit

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un enduit, les imitations de matériaux, les matériaux
réfléchissants et les tons clairs sont interdits.

> Teintes des fagades du volume principal du batiment :

RAL 7042 RAL 7045 RAL 7046 RAL 7011
Gris trafic A Télé gris 1 T&1é eris 2 Gris fer
RAL 7012 RAL 7015 RAL 8024 RAL 8015
Gris basalte Gris ardoise Brun beige Marron

D’autres teintes pourront étre utilisées sur des surfaces limitées, dans le cadre d’un projet architectural
justifié, pour des retraits, volumes secondaires, entrée ..., pour ménager des rapports d’échelle entre
différents volumes du batiment.

B Ouvertures et menuiseries extérieures

Les menuiseries seront de couleurs en harmonie avec la couleur des fagades.
Une seule couleur de menuiserie sera autorisée sur un méme batiment.

B Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée

sur les constructions et dans le paysage.

D’une fagon générale, les panneaux solaires ou photovoltaiques, et leur structure seront de teinte uniforme
gris sombre ou noir et mats.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques
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Sont interdits les panneaux en débord de toit et console sortant du gabarit du toit ou suspendus aux pignons.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits en toiture. En facade, ils
devront étre dissimulés par un écran en bois ou en métal, ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles
depuis I'espace public.

B Dépots et aires de stockage extérieurs :

Les dépots et aires de stockage seront intégrés de facon a étre peu visibles depuis I'espace public, par des
écrans végétaux ou batis, comme sur le schéma ci-apres.

B Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires.
Toutefois en cas de réalisation de cl6tures, elles devront étre les plus transparentes possibles.

Elles seront en grillage semi-rigide a maille verticale de couleur RAL 7016 (anthracite) ou équivalent. Leur
hauteur sera limitée a 2,00 métres.

Les doublements de clotures réalisés en végétation morte (cannage, etc, ...), en grille plastique ou autres
matiéres synthétiques sont interdits.

Les murs bahuts ou gabions en pierres locales sont admis pour une hauteur maximum de 1,20 métre.
Une haie champétre pourra étre plantée en doublement de cloture, a I'intérieur de la parcelle.

Cette haie devra étre constituée d’arbustes d’essences présentes sur le site et pourront étre complétées
d’essences rustiques locales.

Article Uy 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les matériaux imperméables seront réservés aux aires de manceuvre et de circulation des véhicules.

Les aires de stationnement, seront réalisées avec des matériaux permettant 'infiltration des eaux (plaques
alvéolées engazonnées, graviers, mélange terre pierre, enrobé drainant, béton poreux...).

Les autres surfaces libres devront rester perméables et végétalisées.
Les plantations existantes et notamment les haies seront prioritairement conservées. Elles seront complétées

avec des essences variées rustiques permettant la constitution de haies vives (charmille, noisetier, houx,
fusain, sorbier, aubépine, sureau, prunellier...).
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Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a la limite de zone naturelle ou agricole, la plantation d’une
haie est imposée.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites.

Les arbres de haute tige seront plantés en bouquet (pin sylvestre, érable commun, tilleul...).

Article Uy 7 — Stationnement

B Stationnements des véhicules motorisés
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre

assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Artisanat et commerce de détail

Commerce de gros 1 place par tranche de 50m? de surface de
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une plancher
clientele

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des Non réglementé
administrations publiques et assimilés

Autres équipements recevant du public

Industrie 1 place par tranche de 100 m? de surface de
Bureau plancher

1 place de stationnement par tranche de 200 m?
Entrepot de surface de plancher. Plus d’obligation au-dela

de 10 000 m? de surface de plancher.
Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Dans le cas d’'un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure a 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s’appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a I'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.
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B Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :

- 1 emplacement par logement jusqu'a 2

Habitation . .
pieces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
pieces principales
15% de I'effectif total des salariés accueillis
Bureaux

simultanément dans le batiment
Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?2.

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du

batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Section lll- Equipement et réseaux

Article Uy 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article Uy 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I’article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE 1AUC

Caracteére et vocation de la zone

1AUc- Zone a urbaniser a court terme pour accueillir de I’habitat

La zone 1AUc correspond aux secteurs destinés a accueillir, a court et moyen terme, les extensions urbaines
a vocation principale résidentielle.

Ces zones peu (ou non) équipées font I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Tout projet doit étre compatible avec les principes figurant au sein des OAP prévues pour le secteur
considéré.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article 1AUc 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation agricole = Exploitation agricole X
S et Exploitation forestiére X
Habitation Logement v
Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service Restauration X
Commerce de gros X

Activités de services ou s'effectue

I'accueil d'une clientele v
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d'intérét collectif et | des administrations publiques et v
services publics assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de X
santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public v
Autres activités des Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau %
Centre de congreés et d'exposition X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning,
au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé
en hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors
des terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

+/ sous conditions*

X X X

Article 1AUc 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

B Condition d’ouverture a 'urbanisation des zones 1AUc :

Les zones peuvent étre ouvertes a I'urbanisation dans les conditions suivantes :

= Soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble (lotissement, ZAC ...)
définie en une ou plusieurs tranches fonctionnelles ;

= Soit de facon progressive, au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone (voie, réseaux, découpage en lots ...).

Les constructions, installations et les aménagements envisagés, doivent étre compatible avec les objectifs et
les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation prévues pour le secteur considéré.

B Constructions et installations soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives ...), sous réserve qu’elles ne
présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances particulieres ou que soient mises en
ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques et nuisances.

Article 1AUc 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 1AUc 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale

Les constructions doivent étre implantées selon un retrait de 3 métres minimum par rapport a I’alignement
de la voie publique.

Reégles alternatives

Les constructions annexes peuvent étre implantées :
= Soit a I'alignement de la voie publique ;

=  Soit avec un retrait minimal de 3 metres par rapport a I'alignement.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Régle générale
Les constructions peuvent étre implantées :

=  En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
metres.

B Hauteur des constructions
Regle générale

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est
limitée a 7 meétres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

La hauteur des constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

Article 1AUc 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, pour
les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics ou les projets justifiant
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d’une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des espaces
naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

L'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager

B Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et rembilais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 meétres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres seches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

—
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Principe de réalisation des talus véaétalises. Principe de réalisation des murets de souténement. Muret de souténement en gabions de pierres locales.
Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

B Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.
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Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

B Facgades

L'aspect des facades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléeve d’une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B Ouvertures et menuiseries extérieures

Le rythme et les proportions des ouvertures permettront une composition de facade équilibrée et lisible.
L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I’'ensemble de la construction.
Les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de I'extérieur.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

B Devantures commerciales

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des facades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I’'ordonnancement des différentes facades.

B Clotures

La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.
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Les murs de cl6tures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
soutenement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.

Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;
= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
= Soit d’une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;
=  Soitd’'un d’une haie d’essences végétales locales variées.
e = T s . y

[

grillage doublé

Y
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Exemple de cl6ture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d’une haie d’essences végétales

B Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

N

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,

récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.
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Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les facades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la facade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis I'espace
public.

L'isolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens ;

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

Article 1AUc 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent reglement.

Article 1AUc 7 - Stationnement

B Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Logement 2 places minimum par logement
, 1 place minimum par tranche de 200m? de surface
Hébergement
de plancher
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une 1 place par tranche de 50m? de surface de
clientele plancher

Equipements d'intérét collectif et services publics = Non réglementé
Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.
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En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Dans le cas d’'un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure a 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s’appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a l'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.

B Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :
- 1 emplacement par logement jusqu'a 2
pieces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
pieces principales

Habitation

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?2,

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Lorsgu’un projet d’habitation dispose d’emplacements pour les véhicules dont les acces sont individualisés
(garage individuel, box en surface), le stationnement des cycles et des véhicules pourra étre commun a

condition de disposer d’une surface suffisante (une profondeur minimum de 7m ou une largeur minimum de
3,5m).

Section Ill- Equipement et réseaux

Article 1AUc 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.
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B Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur

supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article 1AUc 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, sur le terrain d’assiette du projet, lorsque la nature du sol et la
configuration de la parcelle le permettent, via un systeme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, est autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

Les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales a des fins non domestiques sont
autorisées et encouragées.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE 1AUY

Caracteére et vocation de la zone

1AUy - Zone a urbaniser a court terme pour accueillir des activités économiques

La zone 1AUy correspond aux secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation, a court et moyen terme, pour
accueillir des activités économiques au sens large.

Ces zones peu (ou non) équipées font I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Tout projet doit étre compatible avec les principes figurant au sein des OAP prévues pour le secteur
considéré.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article 1AUy 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations

Sous-destinations

Autorisées

Interdites

Exploitation Exploitation agricole X
agricollfe et Exploitation forestiere X
forestiére
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail « sous conditions*
activités de Restauration X
service Commerce de gros v
Activités de services ou s'effectue I'accueil v
d'une clientele
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif = administrations publiques et assimilés
et services publics Locaux techniques et industriels des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et X
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public v
Autres activités Industrie v
des secteurs Entrepot v
secondaire ou Bureau v
tertiaire Centre de congrés et d'exposition X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I’environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au

«/ sous conditions*

parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en X
hébergement léger
L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des 4

terrains aménagés a cet effet

Dépbts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres )¢

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

«/ sous conditions*

Article 1AUy 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particulieres

B Condition d’ouverture a 'urbanisation des zones 1AUy :

Les zones peuvent étre ouvertes a I'urbanisation dans les conditions suivantes :

= Soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble (lotissement, ZAC ...)
définie en une ou plusieurs tranches fonctionnelles ;

= Soit de facon progressive, au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone (voie, réseaux, découpage en lots ...).

Les constructions, installations et les aménagements envisagés, doivent étre compatible avec les objectifs et
les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation prévues pour le secteur considéré.

B Constructions et installations soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, sous
réserve que leur surface de vente soit supérieure ou égale a 400 m?;

= Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractere
de la zone;

= Les dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de véhicules et de ferrailles, a
condition qu'’ils soient nécessaires a une activité présente dans la zone. Les aires de stockage des
déchets sont autorisées sous réserve que ces déchets soient produits sur le site de I'activité et
stockés temporairement en vue de leur traitement par une filiere adaptée.

Article 1AUy 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 1AUy 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de
I’'alignement des voies et emprises publiques.

Reégles alternatives

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Régle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
=  En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere), sans étre inférieur a 3
meétres.

B Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est
limitée a 10 métres.

La hauteur des installations techniques (silos ...) devra étre cohérente avec le gabarit des constructions sur
I’emprise du projet.

Article 1AUy 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants et des
paysages environnants.

Les batiments doivent présenter une simplicité de volumes aux lignes pures marquées par la prédominance
des lignes horizontales, une continuité et une qualité d’aspect, de couleur et de matériau.

Les locaux annexes, les dispositifs et installations technique telles que conduite ou cheminée, capteur solaire,
onduleur, cuve, chaufferie, climatisation..., doivent étre inclus dans les batiments, entierement masqués ou
faire partie de la composition architecturale.

B Volumétrie et implantation

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel, en recherchant un équilibre entre
déblais et remblais.
Les constructions devront étre édifiées au plus prés du terrain naturel.

M
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Sont interdit I'établissement de plates-formes d’affouillement ou d’exhaussements (type « taupiniére ») a
I'exception de ceux rendus nécessaires pour l'implantation des constructions. La hauteur maximale autorisée
de dénivellation, en remblai ou en déblai, du projet par rapport au terrain naturel avant aménagement est
de 2,50 metres.

Les talus ou murs de souténements seront d’une hauteur maximale vue de 2,50 meétres, avec un traitement
paysager soigné, et seront constitués de :

= Talus revétus de terre végétale et plantés ;
= Enrochement de pierre locale ;

=  Gabion en pierre locale.

Exemples de talus végétalisé, enrochement de pierre locale et gabion en pierre locale

B Toitures

Les toitures respecteront une volumétrie sobre et épurée, mono ou double pente.
La forme arrondie et les tunnels sont interdits.

Les toitures seront de teinte grise et lauze, selon le nuancier ci-dessous.

RAL 7024 RAL 7015 7022 RAL 7006
Gris graphite Gr1s ardoise Gris terre d'ombre Gris beige

B Facades

Les différentes facades seront traitées avec une qualité égale. Elles pourront étre soulignées par des brise-
soleil, auvents filants...

Les facades seront composées :
= D’appareillages en pierres ou gabions de pierres locales ;
= D’enduits pleins de teinte selon nuancier ci-apreés ;
= De murs en béton banché;

= De bardages bois naturel ou teinté, métalliques ou matériaux composites prépeints en usine
selon nuancier ci-apres ;

= De murs végétalisés.

o T 5 : CAMPUS Développement — avril 2023 !./ 109
S . i



o
Plan Local d’Urbanisme intercommunale de Saint-Flour Communauté — Reglement écrit P L U I

Plan de secteur Ouest Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

En cas de polychromie ou de différence de matériaux (par exemple bardage et enduit) les fagades devront
présenter une harmonie entre elles. Le nombre de couleurs et de matériaux différents devra étre limité sur
un méme batiment. Il est interdit de « ganser » un batiment avec un bandeau ou liseré d’une autre couleur.

PO®

Autorisé Autorisé Interdit Interdit

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un enduit, les imitations de matériaux, les matériaux
réfléchissants et les tons clairs sont interdits.

» Teintes des fagades du volume principal du batiment :

RAL 7042 RAL 7045 RAL 7046 RAL 7011
Gris trafic A Télé gnis 1 Gris fer
RAL 7012 RAL 7015 RAL 8024 RAL 8015
Gris basalte Gris ardoise Brun beige Marron

D’autres teintes pourront étre utilisées sur des surfaces limitées, dans le cadre d’un projet architectural
justifié, pour des retraits, volumes secondaires, entrée ..., pour ménager des rapports d’échelle entre
différents volumes du batiment.

B Ouvertures et menuiseries extérieures

Les menuiseries seront de couleurs en harmonie avec la couleur des facades.
Une seule couleur de menuiserie sera autorisée sur un méme batiment.

B Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

D’une fagon générale, les panneaux solaires ou photovoltaiques, et leur structure seront de teinte uniforme
gris sombre ou noir et mats.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques
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Sont interdits les panneaux en débord de toit et console sortant du gabarit du toit ou suspendus aux pignons.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits en toiture. En facade, ils
devront étre dissimulés par un écran en bois ou en métal, ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles
depuis I'espace public.

B Dépots et aires de stockage extérieurs :

Les dépots et aires de stockage seront intégrés de facon a étre peu visibles depuis I'espace public, par des
écrans végétaux ou batis, comme sur le schéma ci-apres.

B Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires.
Toutefois en cas de réalisation de cl6tures, elles devront étre les plus transparentes possibles.

Elles seront en grillage semi-rigide a maille verticale de couleur RAL 7016 (anthracite) ou équivalent. Leur
hauteur sera limitée a 2,00 métres.

Les doublements de clotures réalisés en végétation morte (cannage, etc, ...), en grille plastique ou autres
matiéres synthétiques sont interdits.

Les murs bahuts ou gabions en pierres locales sont admis pour une hauteur maximum de 1,20 métre.
Une haie champétre pourra étre plantée en doublement de cloture, a I'intérieur de la parcelle.

Cette haie devra étre constituée d’arbustes d’essences présentes sur le site et pourront étre complétées
d’essences rustiques locales.

Article 1AUy 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les matériaux imperméables seront réservés aux aires de manceuvre et de circulation des véhicules.

Les aires de stationnement, seront réalisées avec des matériaux permettant 'infiltration des eaux (plaques
alvéolées engazonnées, graviers, mélange terre pierre, enrobé drainant, béton poreux...).

Les autres surfaces libres devront rester perméables et végétalisées.
Les plantations existantes et notamment les haies seront prioritairement conservées. Elles seront complétées

avec des essences variées rustiques permettant la constitution de haies vives (charmille, noisetier, houx,
fusain, sorbier, aubépine, sureau, prunellier...).
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Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a la limite de zone naturelle ou agricole, la plantation d’une
haie est imposée.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites.

Les arbres de haute tige seront plantés en bouquet (pin sylvestre, érable commun, tilleul...).

Article 1AUy 7 — Stationnement

B Stationnements des véhicules motorisés
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Artisanat et commerce de détail

Commerce de gros 1 place par tranche de 50m? de surface de
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une plancher
clientele

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des Non réglementé
administrations publiques et assimilés

Autres équipements recevant du public

Industrie 1 place par tranche de 100 m? de surface de
Bureau plancher

1 place de stationnement par tranche de 200 m?
Entrepot de surface de plancher. Plus d’obligation au-dela

de 10 000 m? de surface de plancher.
Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Dans le cas d’'un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure a 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s’appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a I'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.
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B Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Destinations et sous-destinations Seuil minimal d'emplacements
Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :

- 1 emplacement par logement jusqu'a 2

Habitation . .
pieces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
pieces principales
15% de I'effectif total des salariés accueillis
Bureaux

simultanément dans le batiment
Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?2.

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du

batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Section lll- Equipement et réseaux

Article 1AUy 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

, - V.
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Article 1AUy 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I’article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE A

Toutes les communes de Saint-Flour communauté sont soumises a I’application des dispositions de la loi
Montagne, traduites dans les articles L.122-1 et suivants du Code de I’'Urbanisme, relatifs a 'aménagement
et la protection de la montagne.

Caracteére et vocation de la zone

A - Zone agricole
La zone A, zone agricole générale du PLUi, correspond aux secteurs, équipés ou non, protégés en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL)

Conformément aux dispositions de I'article L151-13 du Code de I’'Urbanisme, le réglement délimite plusieurs
secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) dans lesquels certaines occupations et utilisation du sol,
en plus de celles admises en zone A, encadrées par des conditions particuliéres, peuvent étre admises :

a

» Ay - Secteur de la zone agricole a vocation d’activités économiques isolées: Centre
d’allotement de Gourdiéges.

En outre, dans I'ensemble de la zone agricole et ses secteurs s’appliquent, les dispositions générales (cf. titre
1) du présent reglement.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article A 1- Affectation des sols et destination des constructions

Tout usage, affectation des sols, construction et activité, autre que ceux autorisés sous conditions dans
I'article A 2 ci-apres, est interdit.

Article A 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particulieres

B EnzoneA:

A condition d’étre compatible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur
lequel ils sont implantés et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
sont admis :

= Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole.

= Les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime.

= Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production et sous réserve d’étre implantées a moins de 100 meétres d’un batiment de
I’exploitation agricole.

= Les constructions d’habitation et leurs annexes a condition d’étre nécessaires a I'exploitation
agricole et d’étre implantées a moins de 100 métres d’une construction de I'exploitation agricole
et sous réserve gqu’elles n’apportent aucune géne aux activités agricoles environnantes.
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= Les constructions et installations destinées a la diversification de I’exploitation agricole
(hébergements touristiques, activités agro-touristiques ...), a condition de constituer une activité
accessoire a I'exploitation agricole et d’étre situées a moins de 100 metres d’une construction de
I’exploitation agricole.

= Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services publics.
= Les aménagements, ouvrages et installations nécessaire a la prévention des risques.

= Les aménagements légers réversibles nécessaire a la mise en valeur, la préservation et la
restauration des milieux et des sites naturels, tels que les aires de stationnement et
cheminements piétonniers et cyclables non cimentés ni bitumés, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a I'information du public, les postes d'observation de la faune, les sanitaires et postes
de secours.

= Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excede deux métres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent metres carrés (cf. art R421-23 du Code de I’'Urbanisme), a condition
d’étre nécessaires aux activités admises dans la zone.

= Le changement de destination des batiments désignés dans le reglement graphique (cf. article
DG 26 - Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), au titre
de I'article L151-11 du Code de I'Urbanisme, des lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site, et a condition qu’ils soient
desservis par les réseaux en capacité suffisante. Pour rappel, le changement de destination est
soumis a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers prévu a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

= L'extension limitée des constructions d’habitation existantes dans la limite de 50% de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du PLU et d’une extension de 100 m? de plancher
supplémentaire.

= Les annexes des constructions d’habitation existantes a la date d’approbation du PLUi, dans la
limite d’'une emprise au sol de 50 m?, et sous réserve d’étre implantées a moins de 50 meétres de
la construction principale.

= Larestauration ou la reconstruction a I'identique de batiments d’estive (buron, bédélat et loge
a cochon), ainsi que les extensions limitées de batiments d'estive existants, dans un objectif de
protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard et lorsque la destination est liée a une
activité professionnelle saisonniere. Pour rappel, ces restaurations sont soumises aux
dispositions de I'article L122-11 du Code de I’Urbanisme.

= Les travaux d’édification et de réfection des clotures.

B Ensecteur Ay:

En outre, dans chaque secteur de taille et de capacité limitées Ay, a condition d’étre compatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel ils sont implantés et de ne
pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont également admis :

= Les constructions et installations destinées aux activités de soutien a la production animale et
de commerce de gros d'animaux vivants, susceptibles de générer des nuisances, dans la limite

d’une emprise au sol de construction nouvelle de 1000 m? supplémentaire, a la date
d’approbation du PLUi.

Article A 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article A 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques, sans préjudice du respect des régles issues d’autres
|égislations (routes départementales et routes classées a grande circulation notamment).

Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon
un recul supérieur ou égal a 3 metres a compter de I'alignement des voies publiques. Le long des voies
départementales, un recul supérieur ou égal a 10 metres a compter de I'alignement de ces voies devra étre
observé, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations (routes classées a grande circulation
notamment).

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routieres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres et aux réseaux
d'intérét public peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Regle générale
Les constructions peuvent étre implantées :

= En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotéere), sans étre inférieur a 3
metres.

Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions et installations a usage d’exploitation agricole et des constructions
nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées, mesurée du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 10 metres.

La hauteur maximale des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, mesurée
du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 10 meétres.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation (nécessaires ou non a I'exploitation agricole),
mesurée du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotere, est limitée a 7 metres, sans pouvoir dépasser 3
niveaux se décomposant en R+1+Combles.

£
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La hauteur maximale des constructions annexes aux habitations existantes (non liées a une exploitation
agricole), mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est limitée a 7 metres.

En secteur Ay, la hauteur maximale des constructions et installations, mesurée du terrain naturel a I’égout
du toit ou a I'acrotere, est limitée a 10 meétres.

Article A 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, pour
les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics ou les projets justifiant
d’une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des espaces
naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Le reglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I’ancienneté de la construction ou de sa vocation :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;

C. Constructions a vocation agricole (y compris les constructions autorisées en secteur Ay).

B A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines

Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions
contemporaines (postérieures a 1950).

L’implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

A1l - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et rembilais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 meétres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres seches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.

Les enrochements cyclopéens sont proscrits.
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Principe de réalisation des talus véaétalises. Principe de réalisation des murets de souténement. Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

Les murs de soutenement existants en pierre seront préservés et restaurés.

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

A2 - Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

N

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction releve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

A3 - Fagades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.

A
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Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléeve d’une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractere des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d’une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
composition de facade équilibrée et lisible.

Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I’'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la facade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

A5 - Clotures

La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de cl6étures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement

aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.
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Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;

é d’une haie d’essences végétales locales variées.
e = - ™

—

= Soit d’un grillage doubl

-

o

Exemple de cloture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d’une haie d’essences végétales

— A6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la facade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cl6ture pour ne pas étre visibles depuis |'espace
public.
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L'isolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de 'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

B B. Constructions traditionnelles

Cette partie du reglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures a 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de basalte, de granite ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises...) ou
caractéristiques du début du XX siécle, ainsi qu’d leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées
en tenant le plus grand compte de leur caractere d'origine.

Cette partie du reglement s’applique également :
- Auxéléments de patrimoine béti protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme
(cf. article DG 17) ;
- Aux bdtiments identifiés en zone A pouvant faire I'objet d'un changement de destination au
titre de I'article L.151-11 2° du code de I'urbanisme (cf. article DG 26).

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ou elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

B1- Changements de destination

Les travaux de changement de destination devront veiller a conserver particulierement :
= Lavolumétrie générale, la pente de toiture et les débords et auvents de toit...,

= Les montades, murs de soutenements, murs de clotures, et d’'une maniére générale tous les
aménagements magonnés extérieurs,

= Les constructions annexes (puits, four, loge a cochon ...)

B2 - Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

En cas d’'impossibilité, il pourra étre admis sur les constructions rurales ou vernaculaires (granges et
batiments non habités) une couverture en métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout),
respectant les pentes et volumes formes d’origine, d’aspect mat et de teinte grise. Les profils d’imitation
(ardoises, tuiles) sont proscrits.

Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
= Métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec revétement d’aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriere et éléments vitrés.

L'aménagement de verrieres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.
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Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

B3 - Fagades

Les éléments caractéristiques des facades seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d’origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaurés.

Les fagcades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I’étre (chainage d’angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n’est pas autorisé.

Les facades en pierres de taille seront maintenues.

Les facades des constructions rurales ou vernaculaires (granges et batiments non habités), en pierre
apparentes, pourront étre enduites a joints beurrés a fleur de la pierre.

Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :

= Soit en magonnerie de pierres apparentes ou recouvert d’'un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
=  Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

= Soit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la facade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d’aspect sur 'ensemble de la construction.
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Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’un lambrequin en métal ou en bois.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L'aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la facade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.

B5 - Clotures

Les murs de clotures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)

= Soit d'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
Les portails seront en bois ou en métal.

B6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

L'installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :

= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

= Adéfaut, de s’insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la facon
suivante :
- En conservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les
capteurs solaires,
- En adaptant I'implantation des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat.
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Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les facades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la facade, et dissimulés par un habillage, en bois ou
métal.

L'isolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractere du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I'architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= |es débords de toits seront restitués.

B C. Constructions a vocation agricole

Cette partie du réeglement s’applique aux constructions a vocation agricole (construction nouvelle, extension,
réfection ou aménagement d’une construction existante), y compris les constructions autorisées en secteur
Ay.

Pour les habitations nécessaires a l'exploitation agricole, il conviendra néanmoins de se reporter aux
dispositions ci-avant en fonction de I’ancienneté de la construction (A. Constructions neuves ou aménagement
de constructions contemporaines ou B. Constructions traditionnelles).

— (C1 - Dispositions générales

Des dispositions ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractere des lieux et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

— €2 - Adaptation au sol et implantation

L'implantation tiendra compte du paysage et de la pente du terrain et devra pour cela :

= Eviter les lignes de créte et s’aligner sur un élément structurant du paysage tel que bosquet,
alignement d’arbres existants, bordure de chemin, talus ou relief, et batiments existants,

= Limiter les excavations et les remblais, pour une meilleure adaptation au sol, selon schéma ci-
apres,

= Rapprocher le niveau 0 intérieur du batiment projeté du niveau du terrain naturel avant travaux,

= Aménager les talus en terrasse, a l'arriere du batiment, afin de limiter les remblais en facade
principale,

= Limiter I'étalement des zones minérales (circulation, zones de stockages) pour minimiser I'impact
visuel du batiment et de ses abords.
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Exemple d’adaptation a la pente - source : CAUE15

Suite aux mouvements de terre consécutifs a la création des plateformes et des voies d’acces, les retenues
de terres seront limitées a une hauteur maximale de 2,50 m et constituées de :

= Murs de pierres seches, enrochements ou gabions de pierres locales ;

- ¥ { "W ik ¢
Exemples de traitement des talus : mur de pierres séches, enrochement, gabion de pierres locales, talus végétalisé

Les murs de soutenement existants en pierre seront préservés et restaurés.

— €3 -Toitures

Les toitures auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant, avec une ligne de faftage dans
le sens de la longueur du batiment et parallele aux courbes de niveaux. Les toitures seront a deux pans,
symétriques ou asymétriques.

La volumétrie des toitures pourra adopter deux typologies, selon schémas ci-apres, en fonction des
incidences dans le paysage :

= Toiture symétrique : le volume principal sera réalisé comme une « nef » centrale sur lequel
s'appuieront les volumes secondaires de part et d'autre tels des appentis ;

= Toiture asymétrique : le volume principal se détachera des volumes secondaires par un
décrochement au droit du faitage.

Les pans de toiture de plus de 14m de long seront réduits par des ressauts (selon schéma ci-apres) :
= Aménagés au niveau de chaque pan de toiture,
= D’une hauteur supérieure a 50 cm (d'égout a solin) minimum,

= |ntégrés entre le volume principal et les pans secondaires, soit au droit des égouts, soit au droit
des faftages.
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VOLUME POUVANT CONTENIR ¢ RESSAUT > 0.50M !
LES ONDULEURS GARANTIR LA VENTILATION |

¥ e la largewr totale !

Exemple de toiture symétrique et asymétrique et de ressauts dans la couverture- source : CAUE15

Les toitures ne descendront pas au-dessous d'une hauteur de 3 métres par rapport au sol extérieur fini.
La pose de plaques translucides, permettant I'éclairage du batiment, est autorisée.

Les couvertures seront composées de plaques de matériaux composites colorées dans la masse ou de métal
pré lagué mat, de teinte foncée, parmi les nuances suivantes :

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022
Gris graphite Gris ardoise Gris terre d'ombre

Les accessoires de couverture (faitage, rives...) et I'ossature métallique de la charpente restant visible auront
la méme teinte que le matériau de couverture.

En cas d’extension d’un batiment existant, d’autres matériaux et teintes pourront étre admis, afin de
s’harmoniser avec la couverture existante.

Lors d’une réfection de couverture d’un batiment ancien, avec changement de matériaux de couverture, les
débords de toit traditionnels (chevronnage bois, coyau, dessous de toits en volige...) seront conservés ou
restaurés.

— C4 - Panneaux photovoltaiques

Les panneaux photovoltaiques, ainsi que leur structure, seront de teinte noir ou gris sombre. Les onduleurs
seront intégrés dans la volumétrie du batiment.

La dimension, le sens de pose et le calepinage des panneaux photovoltaiques présenteront une logique
architecturale avec le batiment.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques
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C5 - Fagades
Les facades seront réalisées de la maniére suivante :
= Bardage en bois brut, posé de préférence verticalement, ajouré ou non,

= Bardage métallique prélagué mat, posé verticalement, de teinte foncée au choix, parmi les
nuances suivantes :

RAL 6003 RAL 7006 RAL 7022 RAL 8024 RAL 8015
Vert olive Gris beige Gris terre d'ombre Brun beige Marron

Afin de réduire I'impact des maconneries (parpaings, plaques de béton préfabriqué, béton banché...), il est
conseillé de ne pas dépasser 0,50 m de hauteur. Au-dela, les magonneries devront étre recouvertes d’un
bardage, bois ou métal, a l'identique des autres facades ou enduites avec un enduit de teinte foncée en
accord avec la teinte du bardage.

Les plaques perforées éventuellement utilisées afin de faciliter la ventilation, suivant I’exposition au vent,
seront de la méme teinte que les plaques pleines. La disposition des plaques translucides définira un rythme
vertical, afin de casser la longueur du batiment.

T T T w
SRR T I |

Exemple de fagades en bois - source : CAUE15

Les menuiseries seront de teinte sombre identique ou proche de celle du bardage de fagade ou de Ila
couverture, y compris les habillages de tableaux.

Les menuiseries PVC ne seront autorisées que pour les locaux techniques nécessitant des normes d’hygiene
(laiterie, fromagerie, atelier de découpe...). Elles seront de préférence de teinte beige ou gris.

C6 - Structures légéres a usage agricole : serres et tunnels

Les serres agricoles sont admises.

Les tunnels agricoles peuvent étre autorisés, a condition que leur implantation s’appuie sur un élément de
paysage (haie, bosquet...) existant ou a créer.

Leur couleur sera choisie dans une gamme permettant une intégration satisfaisante dans I'environnement.
La bache polyéthylene sera de teinte gris anthracite, ou a défaut noir ou vert sombre. Les menuiseries seront
de teinte identique.

C7 - Autres installations agricoles

Les autres installations techniques telles que silos tour, couloirs de contention, fosses a lisier, silos a
ensilage..., seront implantés de facon a s’insérer au mieux dans le paysage et ne pas réduire les perspectives
paysageres depuis les voies publiques.

Leur implantation sera privilégiée sur la fagcade la moins visible. Leur impact paysager sera réduit par un
habillage par des piquets ou bardage bois, ou par un accompagnement végétal.

Les silos tour de stockage d’aliment pour le bétail seront de préférence de teinte gris ou beige, non brillante.
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Article A 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cypres de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme peuvent étre utilisées de maniére ponctuelle. On privilégiera les haies composées d’essences
locales ou a caractéristiques locales et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie
sur sa propriété », annexée au présent reglement.

Article A 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section lll- Equipement et réseaux

Article A 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accées doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

H Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur

supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article A 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

L)
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A défaut, les constructions ou installations peuvent étre raccordées a toute autre installation
d'approvisionnement en eau potable dans les conditions des regles de salubrité en vigueur, sous réserve que
I'hygiene générale et la protection sanitaire soient assurées.

Le changement de destination des batiments désignés dans le reglement graphique (cf. articles A 2 et DG 26
- Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), sont soumis aux mémes
conditions.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I’article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéeme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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TITRE 5- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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ZONE N

Toutes les communes de Saint-Flour communauté sont soumises a I’application des dispositions de la loi
Montagne, traduites dans les articles L.122-1 et suivants du Code de I’'Urbanisme, relatifs a 'aménagement
et la protection de la montagne.

Caracteére et vocation de la zone

N - Zone naturelle et forestiére
La zone N, zone naturelle et forestiere générale du PLUi correspond aux secteurs, équipés ou non, a protéger
en raison notamment :
- Soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- Soit de I'existence d’exploitation forestiere,
- Soit de leur caractére d’espace naturel.

Secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL)

Conformément aux dispositions de I'article L151-13 du Code de I’'Urbanisme, le réglement délimite plusieurs
secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) dans lesquels certaines occupations et utilisation du sol,
en plus de celles admises en zone N, encadrées par des conditions particulieres, peuvent étre admises :

> NLg - Secteur de la zone naturelle a vocation de la pratique du golf : Golf du Battut a
Paulhenc.

En outre, dans I’ensemble de la zone naturelle et forestiére, et de ses secteurs s’appliquent, les dispositions
générales (cf. titre 1) du présent réglement.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article N 1- Affectation des sols et destination des constructions

Tout usage, affectation des sols, construction et activité, autre que ceux autorisés sous conditions dans
I'article N 2 ci-apres, est interdit.

Article N 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises & conditions
particuliéres

B EnzoneN:

A condition d’étre compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain
sur lequel ils sont implantés et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
sont admis :

= Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services publics.
= Les installations, ouvrages, travaux, aménagements nécessaires a la prévention des risques.

= Les aménagements légers réversibles nécessaires a la mise en valeur, la préservation et la
restauration des milieux et des sites naturels, tels que les aires de stationnement et
cheminements piétonniers et cyclables non cimentés ni bitumés, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a I'information du public, les postes d'observation de la faune, les sanitaires et postes
de secours.
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= Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excede deux métres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent metres carrés, a condition d’étre nécessaires aux activités admises
dans la zone.

= Le changement de destination des batiments désignés dans le reglement graphique (cf. article
DG 26 - Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), au titre
de I'article L151-11 du Code de I'Urbanisme, des lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site, et a condition qu’ils soient
desservis par les réseaux en capacité suffisante. Pour rappel, le changement de destination est
soumis a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des
Sites.

= L'extension limitée des constructions d’habitation existantes dans la limite de 50% de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du PLU et d’une extension de 100 m? de plancher
supplémentaire.

= Les annexes des constructions d’habitation existantes a la date d’approbation du PLUi, dans la
limite d’'une emprise au sol de 50 m?, et sous réserve d’étre implantées a moins de 50 meétres de
la construction principale.

= Larestauration ou la reconstruction a I'identique de batiments d’estive (buron, bédélat et loge
a cochon), ainsi que les extensions limitées de batiments d'estive existants, dans un objectif de
protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard et lorsque la destination est liée a une
activité professionnelle saisonniere. Pour rappel, ces restaurations sont soumises aux
dispositions de I'article L122-11 du Code de I’Urbanisme.

= L'adaptation, la réfection, et I'extension limitée des constructions existantes nécessaires a
I'exploitation agricole dans la limite d’une extension de 30% et d’une emprise au sol de 120 m?2.

= Les constructions et installations nécessaires a I'’exploitation forestiere.

= Les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées, au titre de I'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime.

= Les travaux d’édification et de réfection des clotures.

B Ensecteur NLg

En outre, dans chaque secteur de taille et de capacité limitées NLg, a condition d’étre compatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel ils sont implantés et de ne
pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont également admis :

= |’aménagement, sans extension, du parcours de golf existant.
= Les affouillements et exhaussement de sol nécessaires a cet aménagement.

= Les installation et constructions techniques nécessaires au fonctionnement de [I'activité
golfique dans la limite de 100% des emprises aux sol existantes a la date d’approbation du PLUi
et d’'une emprise au sol maximale supplémentaire de 250 m?.

Article N 3- Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article N 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques, sans préjudice du respect des régles issues d’autres
|égislations (routes départementales et routes classées a grande circulation notamment).

Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon
un recul supérieur ou égal a 3 metres a compter de I'alignement des voies publiques. Le long des voies
départementales, un recul supérieur ou égal a 10 metres a compter de I'alignement de ces voies devra étre
observé, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations (routes classées a grande circulation
notamment).

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routieres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres et aux réseaux
d'intérét public peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées :
- Enlimites séparatives ;
- Enretrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere), sans étre inférieur
a 3 métres.

Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions
La hauteur maximale des constructions et installations a usage d’exploitation agricole et d’exploitation

forestieére, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est limitée a 10 meétres.

La hauteur maximale des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, mesurée
du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotere, est limitée a 10 metres.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation, mesurée du terrain naturel a I'’égout du toit
ou a I'acroteére, est limitée a 7 meétres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.
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La hauteur maximale des constructions annexes aux habitations existantes, mesurée du terrain naturel a
I’égout du toit ou a I'acrotere, est limitée a 7 meétres.

En secteur NLg, la hauteur maximale des constructions et installations, mesurée du terrain naturel a I'égout
du toit ou a I'acrotere, est limitée a 7 metres.

Article N 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, pour
les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics ou les projets justifiant
d’une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des espaces
naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Le reglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I’ancienneté de la construction ou de sa vocation :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;

C. Constructions a vocation agricole et forestiere.

B A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines

Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions
contemporaines (postérieures a 1950).

L’implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

A1l - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et rembilais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 meétres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres seches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.

Les enrochements cyclopéens sont proscrits.
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Les murs de soutenement existants en pierre seront préservés et restaurés.

Principe de réalisation des talus véaétalises. Principe de réalisation des murets de souténement. Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

A2 - Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction releve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

A3 - Fagades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.

A
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Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléeve d’une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractere des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d’une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
composition de facade équilibrée et lisible.

Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I’'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la facade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

A5 - Clotures

La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de cl6étures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement

aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.
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Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;

= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;

= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

v

Exemple de cloture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d’une haie d’essences végétales

— A6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les facades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cl6ture pour ne pas étre visibles depuis |'espace
public.
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L'isolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de 'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

B B. Constructions traditionnelles

Cette partie du reglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures a 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de basalte, de granite ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises...) ou
caractéristiques du début du XX siécle, ainsi qu’d leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées
en tenant le plus grand compte de leur caractere d'origine.

Cette partie du reglement s’applique également :
- Auxéléments de patrimoine béti protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme
(cf. article DG 17) ;
- Aux bdtiments identifiés en zone N pouvant faire I'objet d'un changement de destination au
titre de I'article L.151-11 2° du code de I'urbanisme (cf. article DG 26).

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ou elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

B1- Changements de destination

Les travaux de changement de destination devront veiller a conserver particulierement :
= Lavolumétrie générale, la pente de toiture et les débords et auvents de toit...,

= Les montades, murs de soutenements, murs de clotures, et d’'une maniére générale tous les
aménagements magonnés extérieurs,

= Les constructions annexes (puits, four, loge a cochon ...)

B2 - Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

En cas d’'impossibilité, il pourra étre admis sur les constructions rurales ou vernaculaires (granges et
batiments non habités) une couverture en métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout),
respectant les pentes et volumes formes d’origine, d’aspect mat et de teinte grise. Les profils d’imitation
(ardoises, tuiles) sont proscrits.

Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
= Métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec revétement d’aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriere et éléments vitrés.

L'aménagement de verrieres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.
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Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

B3 - Facgades

Les éléments caractéristiques des fagcades seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d’origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaurés.

Les fagcades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I’étre (chainage d’angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n’est pas autorisé.

Les facades en pierres de taille seront maintenues.

Les facades des constructions rurales ou vernaculaires (granges et batiments non habités), en pierre
apparentes, pourront étre enduites a joints beurrés a fleur de la pierre.

Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :

= Soit en magonnerie de pierres apparentes ou recouvert d’un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
= Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

= Soit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la facade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d’aspect sur 'ensemble de la construction.
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Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’un lambrequin en métal ou en bois.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L'aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la facade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.

B5 - Clotures

Les murs de clotures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les nouvelles clotures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :
= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)
= Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
=  Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)

= Soit d'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
Les portails seront en bois ou en métal.

B6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

N

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

L'installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :

= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

= Adéfaut, de s’insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la facon
suivante :
- En conservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les
capteurs solaires,
- En adaptant I'implantation des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérants ;

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat.
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Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les facades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la facade, et dissimulés par un habillage, en bois ou
métal.

e

L'isolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractere du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’aspect fini et la couleur du parement s’intéegreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I'architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= |es débords de toits seront restitués.

B C. Constructions a vocation agricole et forestiére

\

Cette partie du reglement s’applique aux constructions a vocation agricole et forestiere (construction
nouvelle, extension, réfection ou aménagement d’une construction existante).

— C1 - Dispositions générales

Des dispositions ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractere des lieux et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

— C2 - Adaptation au sol et implantation

L'implantation tiendra compte du paysage et de la pente du terrain et devra pour cela :

= Eviter les lignes de créte et s’aligner sur un élément structurant du paysage tel que bosquet,
alignement d’arbres existants, bordure de chemin, talus ou relief, et batiments existants,

= Limiter les excavations et les remblais, pour une meilleure adaptation au sol, selon schéma ci-
apres,

= Rapprocher le niveau 0 intérieur du batiment projeté du niveau du terrain naturel avant travaux,

=  Aménager les talus en terrasse, a l'arriere du batiment, afin de limiter les remblais en facade
principale,

= Limiter I'étalement des zones minérales (circulation, zones de stockages) pour minimiser

I'impact visuel du batiment et de ses abords.
v{ T W
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Suite aux mouvements de terre consécutifs a la création des plateformes et des voies d’acces, les retenues
de terres seront limitées a une hauteur maximale de 2,50 m et constituées de :

= Murs de pierres seches, enrochements ou gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés, avec des profils adoucis.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

— €3 -Toitures

Les toitures auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant, avec une ligne de faftage dans
le sens de la longueur du batiment et parallele aux courbes de niveaux. Les toitures seront a deux pans,
symétriques ou asymétriques.

La volumétrie des toitures pourra adopter deux typologies, selon schémas ci-apres, en fonction des
incidences dans le paysage :

= Toiture symétrique : le volume principal sera réalisé comme une « nef » centrale sur lequel
s'appuieront les volumes secondaires de part et d'autre tels des appentis ;

= Toiture asymétrique : le volume principal se détachera des volumes secondaires par un
décrochement au droit du faitage.

Les pans de toiture de plus de 14m de long seront réduits par des ressauts (selon schéma ci-apres) :
= Aménagés au niveau de chaque pan de toiture,
= D’une hauteur supérieure a 50 cm (d'égout a solin) minimum,

= |ntégrés entre le volume principal et les pans secondaires, soit au droit des égouts, soit au droit
des faitages.

'VOLUME POUVANT CONTENIR * RESSAUT > 0.50M '
LES ONDULEURS GARANTIR LA VENTILATION |

T 5% Ia Largeur totain 1

Exemple de toiture symétrique et asymétrique et de ressauts dans la couverture- source : CAUE15

Les toitures ne descendront pas au-dessous d'une hauteur de 3 métres par rapport au sol extérieur fini.

La pose de plaques translucides, permettant I'éclairage du batiment, est autorisée.

N
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Les couvertures seront composées de plaques de matériaux composites colorées dans la masse ou de métal
pré lagué mat, de teinte foncée, parmi les nuances suivantes :

RAL 7024 RAIL 7015 RAL 7022
Gris graphite Gris ardoise Gris terre d'ombre

Les accessoires de couverture (faitage, rives...) et I'ossature métallique de la charpente restant visible auront
la méme teinte que le matériau de couverture.

En cas d’extension d’un batiment existant, d’autres matériaux et teintes pourront étre admis, afin de
s’harmoniser avec la couverture existante.

Lors d’une réfection de couverture d’un batiment ancien, avec changement de matériaux de couverture, les
débords de toit traditionnels (chevronnage bois, coyau, dessous de toits en volige...) seront conservés ou
restaurés.

C4 - Panneaux photovoltaiques

Les panneaux photovoltaiques, ainsi que leur structure, seront de teinte noir ou gris sombre. Les onduleurs
seront intégrés dans la volumétrie du batiment.

La dimension, le sens de pose et le calepinage des panneaux photovoltaiques présenteront une logique
architecturale avec le batiment.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques

C5 - Fagades

Les facades seront réalisées de la maniére suivante :
= Bardage en bois brut, posé de préférence verticalement, ajouré ou non,

= Bardage métallique prélagué mat, posé verticalement, de teinte foncée au choix, parmi les
nuances suivantes :

RAL 7006 RAL 7022 RAL 8024 RAL 8015
Vert olive Gris beige Gris terre d'ombre Brun beige Marron

Afin de réduire I'impact des maconneries (parpaings, plaques de béton préfabriqué, béton banché...), il est
conseillé de ne pas dépasser 0,50 m de hauteur. Au-dela, les magconneries devront étre recouvertes d’un
bardage, bois ou métal, a l'identique des autres facades ou enduites avec un enduit de teinte foncée en
accord avec la teinte du bardage.
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Les plaques perforées éventuellement utilisées afin de faciliter la ventilation, suivant I’exposition au vent,
seront de la méme teinte que les plaques pleines. La disposition des plaques translucides définira un rythme
vertical, afin de casser la longueur du batiment.

Exemple de fagades en bois - sou;ce : CAUE5

Les menuiseries seront de teinte sombre identique ou proche de celle du bardage de fagade ou de Ila
couverture, y compris les habillages de tableaux.

Les menuiseries PVC ne seront autorisées que pour les locaux techniques nécessitant des normes d’hygiéne
(laiterie, fromagerie, atelier de découpe...). Elles seront de préférence de teinte beige ou gris.

Article N 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cypres de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme peuvent étre utilisées de maniére ponctuelle. On privilégiera les haies composées d’essences
locales ou a caractéristiques locales et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie
sur sa propriété », annexée au présent reglement.

A I'exception des habitations, des parcelles ou est exercée une activité agricole et des autres exceptions
visées par la loi n°2023-54 du 2 février 2023, les clotures doivent permettre la libre circulation des animaux
sauvages et devront étre posées a 30 cm au-dessus de la surface du sol et limitées a 1,20 m de hauteur ; elles
ne peuvent étre ni vulnérantes, ni constituer des piéges pour la faune.

Article N 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section lll- Equipement et réseaux

Article N 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
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La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur

supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article N 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

A défaut, les constructions ou installations peuvent étre raccordées a toute autre installation
d'approvisionnement en eau potable dans les conditions des regles de salubrité en vigueur, sous réserve que
I'hygiene générale et la protection sanitaire soient assurées.

Le changement de destination des batiments désignés dans le reglement graphique (cf. articles N 2 et DG 26
- Batiment en zone A et N pouvant faire |'objet d'un changement de destination), sont soumis aux mémes
conditions.

B Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.
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A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.

R0
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LEXIQUE

Adaptation :

Ensemble des travaux et aménagements d’une construction nécessaire a sa mise aux normes d’accessibilité,
de sécurité et de rénovation énergétique, notamment.

Alignement :

L'alignement est la limite entre une parcelle privée et le domaine public (voies et emprises publiques).

Annexe :

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’acces direct depuis la construction principale. Une piscine est considérée comme une annexe
d’une habitation.

Batiment:

Un batiment est une construction couverte et close.

Calepinage des panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques :

Le calepinage consister a déterminer la forme, I'emplacement et le nombre des panneaux solaires implantés
sur la toiture.

Comble :

Volume intérieur d’un batiment compris entre les versants du toit et le plancher haut du dernier étage.

Construction :

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par I'homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Destination et sous-destination des constructions :

Des regles spécifiques peuvent étre édictées par destinations et sous-destinations de constructions.

Les destinations des constructions sont au nombre de 5 : exploitation agricole et forestiere, habitation,
commerce et activités de service, équipements d’intéréts collectifs et services publics, autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire (article R.151-27 du code de I'urbanisme).

Ensuite, ces grandes destinations ont été subdivisées en 21 sous-destinations (article R. 151-28 du code de
I'urbanisme), lesquelles sont définies par I'arrété ministériel du 10 novembre 2016 modifié :
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La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées
a l'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre
notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et
des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les
entrepoOts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines
permettant I'exploitation forestiére.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au
logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des
hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-
destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a
I'nébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les
foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientele
ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la vente de
biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a
la présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle »
recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hotels » recouvre les constructions destinées a I’accueil de
touristes dans des hotels, c’est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent
a une clientele de passage qui, sauf exception, n’y élit pas domicile, des chambres
ou des appartements meublés en location, ainsi qu’un certain nombre de services.
La sous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les
constructions autres que les hotels destinées a accueillir des touristes, notamment
les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions
dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la
définition d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a
I'article L. 212-1 du code du cinéma et de |'image animée accueillant une clientele
commerciale.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une
mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne
prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies
d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d'énergie.
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La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement
ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements

Etablissements
d'enseignement,
de santé et

2 d'action sociale d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services

= sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

;13 Salles d'art et de La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions

] 8 ——— destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres

@3 activités culturelles d'intérét collectif.

% § La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts

59 Equipements collectifs destinés a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination

‘2 g sportifs comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au

g “ public.

g La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les

'§_ Autres équipements collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin

w équipements collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la

recevant du destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
public destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.

" La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité

:—; extractive et manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a

i Industrie I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales

§ du secteur de la construction ou de I'industrie. Cette sous-destination recouvre

o notamment les activités de production, de construction ou de réparation

5 w susceptibles de générer des nuisances.

§ g ER—— La sous-destination « entrepot » recouvre les constructions destinées au stockage

§ ] des biens ou a la logistique.

>

~§ ° La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités

:g Bureau de direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et

® tertiaires.

§ R La sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les

5 Centre de cc-‘rTgres constructions destinées a |I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et

< et d'exposition

forums a titre payant.

Devanture commerciale :

Une devanture commerciale est la partie de la facade d’'un commerce, d’une activité de services ou d’une
activité artisanale, comportant la vitrine et I'ornementation du mur qui I'encadre (bandeau de facade et
piliers d’encadrement).

Emprise au sol :

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Equipement collectif :

Le terme équipement collectif recouvre I'ensemble des installations, des réseaux et des batiments qui
permettent d’assurer a la population résidente et aux entreprises les services collectifs dont elles ont besoin.
Un équipement collectif doit assurer un service d'intérét général destiné a répondre a un besoin collectif
d'une population. Il peut étre géré par une personne publique ou privée. Son mode de gestion peut étre
commerecial, associatif civil ou administratif.

La notion d’équipement collectif recouvre notamment les installations et constructions visant au transport
d’énergie (pylones électriques, transformateurs électriques), a I'adduction d’eau potable (chateau d’eau), au
fonctionnement des infrastructures de transport, a la fréquentation des espaces naturels ou forestiers...
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Extension :

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade :

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

Hauteur :

La hauteur totale d’une construction ou d’une installation correspond a la différence de niveau entre son
point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence
correspond a I'égout du toit de la construction (soit la partie basse de la toiture qui permet I'égout dans le
chéneau), ou au sommet de l'acrotere, dans le cas de toitures terrasses ou de terrasses en attique. Les
installations techniques sur la toiture sont exclues du calcul de la hauteur.

Limites séparatives :

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d’une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par
rapport aux voies et emprises publiques.

Local accessoire :

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe,
soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Lucarne:

Une lucarne est une baie verticale placée en saillie sur la pente d’une toiture pour éclairer et aérer les
combles. Par déformation le terme « chien-assis » est parfois employé pour désigner une lucarne.
Néanmoins, ce terme désigne un type particulier de lucarne (pente du toit contraire a celle de la toiture
principale) qui est étranger aux dispositions architecturales traditionnelles du territoire.

Matériau composite :

Un matériau composite est un produit solide, composé d’au moins deux constituants distincts réunis par un
matériau de liaison. L’association confere a I’'ensemble des propriétés que ne posséde aucun des composants
pris séparément. Les matériaux assemblés peuvent étre du bois, des fibres végétales, du plastique, du métal...
(fibre-ciment, bois polymeére type « Trespa » par exemple)

Toitures terrasses :

Les toitures terrasses sont des toitures plates (pente inférieure ou égale a 8%) qui peuvent étre accessibles
ou non, utilisées comme un espace de vie ou non, végétalisées ou non.

Réfection :

Ensemble des travaux, consolidations, reconstitutions ou remplacement des parties dégradées, tendant a
conserver un édifice en respectant I'état primitif.
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Réhabilitation :

Travaux d’amélioration générale ou de mise en conformité de tout ou partie d’un logement ou d’un batiment
n’impactant pas sur le gabarit, le volume ou la hauteur du batiment.

Restructuration :

Travaux de réorganisation d’'un batiment existant par la modification de son cloisonnement, de ses
distributions ou de son enveloppe sans impact sur la structure porteuse du bati. Elle est souvent liée a un
changement de fonction du batiment.

Unité fonciére :

llot d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme
indivision.

Voies ou emprises publiques :

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d’équipement public.

Voies principales :

On entend par voie de desserte principale d’un projet, une voie appartenant au réseau des arteres
principales, c’est-a-dire une voie qui rayonne sur une étendue dépassant une simple zone locale au sein de
la hiérarchie du réseau routier communal.

Elles concernent généralement les voies sur lesquelles donne la fagade principale des projets et des
constructions existantes.

Voies secondaires :

On entend par voie de desserte secondaire d’un projet, une voie dont la vocation premiére est de permettre
une desserte de proximité pour les riverains, s’étendant sur de faibles distances.

Il s’agit des voiries avec peu de trafic et des vitesses modérées, et a I'inverse des voies principales, des axes
routiers situés au bas de la hiérarchie du réseau routier communal.
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NUANCIER DES ENDUITS DE FACADE

(. Les reproductions des références des teintes des fabricants n’ont qu’une valeur indicative. Les teintes
pourront étre adaptées en fonction du projet et de son environnement urbain et paysager.
Un nuancier est consultable a la Maison de I'Habitat et du Patrimoine de SAINT-FLOUR Communauté.
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p’ Conservatoire : N
5 %) despaces naturels g
Auvergne

Planter une haie sur sa propriéte

« PLANTER UNE HAIE SUR SA PROPRIETE »

Les haies et arbres champétres sont des composantes essentielles de nos paysages. Ils

offrent de nombreux services écologiques, paysagers et agronomiques. Autrefois trés
bocager, notre paysage s’est vu modifié par la destruction progressive des haies et des
arbres de plein champs. Propriétaire de terrains ruraux, il ne tient qu’a vous de faire

revivre ce patrimoine oublié.

= Des haies qui répondent a vos attentes !

# La haie basse ou ponctuée
d’arbres

La haie basse est composée uniquement
d’essences buissonnantes et ne dépasse pas
3 metres de haut. Il est possible d’y insérer
des arbres de haut-jet comme du Chéne, de
I’Erable ou du Noyer.

# La haie grand brise-vent

Haute de 20 metres, cette haic mélange
des essences buissonnantes, arbustives et
arborées. Elle joue de nombreuses

fonctions.
.

# La haie moyen brise-vent

Cette haie sont composée d’essences
buissonnantes et d’essences arbustives et
mesurent 5 a 7 metres de haut. Elle est un
excellent brise-vent.

# Alignement d’arbres ou de noyer

Le noyer est, par excellence, l'arbre qui
pousse en alignement en Limagne. Cet arbre
a double vocation produit des fruits et du bois
précieux. D’autres essences sont
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©° Quelques essences champétres !

# Les buissonnantes

Cornouiller

# Les arbustives

Poirier sauvage Erable champétre Charme

# Les arbres de haut-jet

Chéne sessile ou pédonculé

Merisier

Noyer
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- Planter une haie, pourquoi ?

3 Protéger du vent

Une haie protege du vent sur 15 a 20 fois sa
hauteur. Autour de son potager, la barriere
climatique qu’elle créé permet de limiter
I’assechement des plantes. De plus, la haie
est une barriere anti-gel efficace sur environ
3 fois sa hauteur.

3 Marquer la limite de son terrain et
filtrer les odeurs et poussiéres

~

Une haie est une barriere visuelle entre sa propriété de celle de ses voisins.
Elle est également un bon filtre aérien. En
bloquant les microparticules, elle limite les
odeurs et les poussieres. On choisira alors des
essences avec un feuillage duveté ou poilu
comme le Noisetier ou la Viorne.

M Produire des fruits

Une zone inutilisée de votre terrain peut étre
I’endroit propice pour la plantation
de fruitiers de variété rustique.
Faciles d’entretien et rustiques, les
arbres de plein vent sont a
privilégier. Ces arbres de grande
taille produisent une grande
quantité de fruits.

Ia ]
7
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3 Favoriser le travail des abeilles

Les haies melliferes offrent du pollen
tout au long de I’année. Le Saule
marsault et le Noisetier fleurissent tot
pour le réveil printanier des abeilles
tandis que leur lierre offre du pollen
jusqu’en octobre. Le tilleul est également
propice aux abeilles.

% Refuge pour la faune sauvage et les
auxiliaires

La haie possede une véritable capacité d’accueil pour

la faune sauvage (perdrix, faisans, liévres etc.). Source
de nourriture, elle représente aussi un véritable refuge.
En formant des corridors «écologiques», elle permet la
mobilité de nombreuses especes.

Elle accueille également des auxiliaires de
cultures, c’est-a-dire des espéces qui
régulent les populations de ravageurs des
cultures. C’est le cas de la coccinelle qui se
nourrit de pucerons et qui affectionne les
haies (notamment celle avec du tilleul) pour
hiberner et s’abriter.
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Références
cadastrales

Destination

Bénéficiaire

Superficie
(en m?)

Observations

Brezons

Pour acces ala

Création d'une voie de

1 B632, B633 desserte 3 Lustrande Commune 841 parcelle
constructible B 573
Aménagement d'une aire
2 B211, B 212 de repos et de o | wsy | AMAEEELGER R
stationnement a truite
Sanissage
A226, A251, Périmi’::sc:;t;);:';ection
3 A253, A254, d'alimentation en eau Commune 72054
A255, A257,
A260, A267 potable de la montagne
de Serverette
Aménagement d'une aire
4 A330 d'information et de repos = Commune 3542
au col de La Griffoul
Aménagement d'une aire
5 C915 de repos et de Commune 1241
stationnement a Vidéche
Aménagement d'un point
D250, D251, .d'informa'_cion et d'une
6 aire de stationnement en Commune 5406
D252 .
lien avec la cascade de
Laborie
E492, £493, Aménager,nent d'une
7 775, c776, | SSPacededétentesurles . o 3978
C863, C781 berges du Brezons au
Pessin
Elargissement d'un
8 D675 chemin rural et création Commune 276

d'un espace de
stationnement

Cézens

Bande de 30m de
large, parallele a la
limite Ouest du
cimetiere

2

AB210

C365

Extension du cimetiere

Création d'une station
d'épuration

Commune

Commune

2399

2088

Lacapelle-Barrés

1 A219 Extension du cimetiéere Commune 810
Aménagement d'un
2 A57 espace vert et de loisirs, Commune 9432

et d'une hélistation
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Numéro LU IS ‘ Destination ‘ Bénéficiaire S Observations
cadastrales (en m?)
Malbo
Constructions et installations
1 WE87 (parking, local) en lien avec la Commune 1356

cascade et/ou la STEP

1 AB145 Aménagement du carrefour Commune 1246
2 B431 Extension du cimetiére Commune 3518
Création d'un acces a la zone
3 B308 1AUc " Le Courtil " et d'un espace = Commune 2716
public
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LISTE DES BATIMENTS EN ZONE A OU N POUVANT FAIRE L’OBJET D’UN
CHANGEMENT DE DESTINATION

Références cadastrales

. Numéro de Localisation Description / dénomination
Section
parcelle
Brezons
1 A 489 Montagne d'Encloux Grange
2 A 82 Montagne d'Encloux Grange
3 B 270 La Fraissinette Grange
4 B 229 Sanissage Grange
5 B 249 Sanissage Grange habitation
6 B 133 Fridefont Grange habitation
7 B 151, 315 La Vidalenche Grange étable
8 B 338 La Vidalenche Grange étable
9 B 805 Livernens Grange étable
10 B 804 Livernens Grange étable
11 B 814 Livernens Grange étable
12 B 445 Sous Servieres Grange étable
13 B 715 Inchastang Grange étable
14 B 838 Le Barlat Grange étable
15 B 1423 Rusheyre Grange étable
16 B 1297 Cros bas Grange étable
17 B 1475 Pont de la roche Grange étable
18 B 1517 La Bohal Grange étable
19 B 1495 Sous la roche Grange habitation
20 C 182 Lestival Grange étable
21 C 533 La gourbeche Grange étable
22 C 535 La gourbeche Grange habitation
23 C 536 La gourbeche Grange
24 C 540 La gourbeche Grange habitation
25 E 385 Font negre Grange
26 C 866 Farreyre Grange étable
27 C 410 Farreyre Grange étable
28 E 130 La Praderie Grange étable
29 E 116 La Praderie Grange étable
30 E 654, 655 Montreal Grange étable
31 E 641 Montreal Grange étable
32 E 683 Montreal Batiment exploitation agricole
33 E 504 Chauteil Maison habitation
34 C 693 Mejannesserre Grange étable
35 C 773 Pessin Grange Valat
36 C 676 Entre Lidar et Grange étable
Mejenesserre
37 D 197 La Besseyre Grange étable
38 D 270 La Borie Grange étable
1 A 215 CHAUVEL Totalité du batiment sur A'215.(Ia partie
centrale est une habitation)
2 A 348 CHAUVEL Batiment agricole ancien

A/
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Références cadastrales

Localisation Description / dénomination
3 A 148 LES CHABASSES Batiment partiellement démoli
4 B 66 LA FAGE Batiment agricole ancien
5 B 17 LES COUSTALS Batiment agricole ancien
6 B 32 LES COUSTALS Batiment agricole ancien
7 B 129 LES CHAZETTES Batiment agricole ancien
8 B 207 LES GAZELLES Batiment agricole ancien
9 C 9 LA LOUBEYRE Batiment agricole ancien
10 C 462 PERPEZAT Batiment Sud, Batiment agricole ancien
11 C 284 LUSSENAC Batiment agricole ancien
12 C 286 LUSSENAC Batiment agricole moderne inutilisé
13 C 288 LUSSENAC Batiment agricole ancien
14 C 291 LUSSENAC Batiment agricole ancien
15 D 101 AUBAC Batiment partiellement d_(élmgli abandonné

par son propriétaire
16 E 27 PAULHAGOL Batiment agricole ancien
17 E 61 PAULHAGOL Batiment agricole ancien
18 E 346 PAULHAGOL Batiment agricole ancien
19 E 435 PAULHAGOL Batiment agricole ancien
20 D 209 FRESCOLANGES Batiment agricole ancien
21 D 225 FRESCOLANGES Batiment agricole ancien
22 D 314 LE PONT DU GAZ Batiment agricole mo@erne devient atelier
d'artisan
23 G 157 LA ROUEYRE Batiment agricole ancien
24 G 81 LA ROUEYRE Batiment agricole ancien
25 F 203, 573 PESCOUJOLS Batiment agricole ancien
26 F 294 TRELIS Bétjment Ouest, ABe“?timent agricole aqcien
Batiment Est, Batiment agricole ancien
1 A 195 JOUX Ancien batiment de ferme
2 A 192 JOUX Ancien batiment de ferme
3 A 181 JOUX Ancien batiment de ferme
4 A 183 JOUX Ancien batiment de ferme
1 A 488 PLEAU Moulin
2 A 326 LE PRADAL Grange et ferme bloc
. Mabo
1 WA 4 LE CAPAT Ferme bloc
2 Wi 104 LA FRANCIO Ferme bloc
3 Wi 44 LA FRANCIO Ferme bloc
4 Wi 42 LA FRANCIO Ferme bloc
5 WE 40 POLVERELLES Ferme bloc
6 WE 44 POLVERELLES Ancienne grange - étable
7 WE 162 MALBO Ferme bloc
8 Wi 20 LABRO Ferme bloc
9 Wi 13 LABRO Ferme bloc
10 Wi 182 LABRO Ancienne étable
11 Wi 18 LABRO Ferme bloc
b
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Références cadastrales

Numéro de Localisation Description / dénomination
parcelle

Ancienne étable traditionnelle et Ancienne

12 Wi 17 LABRO .
stabulation
13 WE 218 BOIS BLANC Ferme bloc
14 B 852'4337 et LE BOUSQUET Ancienne grange - étable
15 B 63 LE BOUSQUET Ferme bloc
16 B 157 LE BOUSQUET Ferme bloc
17 B 42 LE BOUSQUET Ancienne grange - étable
18 B 45 LE BOUSQUET Ancienne grange - étable
19 B 57 LE BOUSQUET Ancienne grange - étable
20 B 64 LE BOUSQUET Ancienne Grangette
21 B 372 SARRUS Ferme bloc
22 B 139 LA GRANDE BASSE Ancienne étable
23 WD 158 ROUPONS Ferme bloc
24 WD 161 ROUPONS Ferme bloc
25 WD 155 ROUPONS Ferme bloc
26 WD 123 ROUPONS Ferme bloc
27 WD 138 ROUPONS Ferme bloc
28 WD 153 ROUPONS Ferme bloc
29 WD 96 RIAGOU Ferme bloc
30 WD 94 RIAGOU Ancienne grange - étable
31 WK 61 CHATOURS Ancienne grange-étable
... Namhac__....___________
1 WA 5 Belmont Corps de ferme
2 OA 469 Nouvialle 2 étables
3 OA 433 Nouvialle Grange
4 OA 145 Nouvialle Etable
5 OA 124 Nouvialle Etable
7 WB 30 Moissalou Etable grange
6 OB 295 "Grange Soulenq" Etable grange
8 OB 226 La Serre Grange
9 OB 409 Cantelouve Grange
10 OB 467 Cantelouve Grange
11 OB 443 Cantelouve Grange et four
. Pauhenc_
1 b 997 LES MOULINGES Corps de ferme a}vec ancienne grange-
étable
’ D 299 LES MOULINGES 2 batiments avec une grange étak_)Ie et
corps de ferme et un hangar agricole
a AB 22,190 LA PARRO Grange étable désaff,ectée avec corps de
ferme et dépendance
5 AB 219 LA PARRO Hangar agricole
6 AB 178 LE BOURG Granges, établles et corps de ferme et
dépendance
3 D 585 LE BANOU Grange étable désaffectée avec corps de
ferme
7 D 538, 664 LAGARDE Grange étable et corps de ferme
8 C 235 ESTRESSES Grange étable
N
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Références cadastrales

Numéro de Localisation Description / dénomination
parcelle

9 C 507 LU'HERMITAGE Corps de ferme avec ancienne grange-

étable
1 D 626 MONTROUGE Ferme bloc
3 D 577 ROUCHES Ferme bloc
4 A 72 TRENAC Ferme bloc
5 A 86, 87 TRENAC Ferme bloc
2 A 18, 20 LA GRANGE NEUVE Ferme bloc
7 D 12 NOZEROLLES Ferme bloc
6 D 852 LES CHAISSALS Ferme bloc
10 A 311 LE PERRIER Ferme bloc
8 A 266 ASSAC Grange-étable
9 A 268, 269 ASSAC Stabulation
11 AB 83 LE FAYET Ferme bloc
12 AB 80 LE FAYET Grange-étable
13 C 148, 149, BOUSSAC Ferme bloc
150
14 C 184 BOUSSAC Ferme bloc
15 C 96 LE MONTEIL Ferme bloc
16 C 90 LE MONTEIL Ferme bloc
17 C 457 ROCHEMAU Grange-étable
20 B 172, 554 LE COLOMBIER Ferme bloc
18 C 294 LA ROCHETTE Grange-étable
19 C 280 LA ROCHETTE Ferme bloc
21 B 31 LE MANOEL Ferme bloc
1 0A 375 La Terrisse Ancienne grange étable
2 0A 374 La Terrisse Ancienne grange étable
Saint-Martin-sous-Vigouroux
1 C 103 BEAULIEU Ferme bloc
2 C 355 Liadieres Ferme bloc
3 C 340 Chapus Grange étable et atelier
4 C 69 Barres Ferme bloc
5 C 318 Boutetout bas Ancienne étable (stabulation)
6 E 71 Croutes Ferme bloc
7 E 75 Croutes Ancienne ferme
8 E 81 Croutes Ancienne étable (stabulation)
9 C 248 La Valpiliere Grange étable
10 AB 51 Bourg St-Martin Ferme bloc
11 E 132 Ladascols Ferme bloc
12 E 143, 144 Ladascols Ferme bloc
13 E 171 Ladascols Grange étable
14 E 655 Ladascols Grange étable
15 E 12521_;" 1631!(3)' Ladascols Ancienne étable (stabulation)
16 E 152 Ladascols Ancien batiment agricole
17 E 153 Ladascols Ancien batiment agricole
18 D 217 FEYDOLS Ferme bloc
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19
20
21
22
23
24
25

Références cadastrales

Numéro de
parcelle

D
D
D
D
D
E
E

224
205
197
207
455
238
283, 287

Localisation

FEYDOLS
FEYDOLS
FEYDOLS
FEYDOLS
BUZERT
BUZERT
Mezensac

Ferme bloc
Ferme bloc
Ferme bloc
Ferme bloc
Ferme bloc
Ferme bloc

Grange etable

Description / dénomination

o ¥

Ia ]

7
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LISTE DU PATRIMOINE BATI A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE
CULTUREL, HISTORIQUE OU ARCHITECTURAL

Références cadastrales

. Numéro de Localisation Description / dénomination
Section
parcelle
Brezons

bl A 158 Montagne de Grandval vacherie
b2 A 125 Montagne de costejaride vacherie
b3 B 4 L'ermitage de Grandval buron
b4 A 242 Montagne des plots hauts vacherie
b5 A 256 Montagne des suquets vacherie
b6 A 347 Montagne de prefouget vacherie
b7 A 348 Montagne de prefouget vacherie
b8 A 349 Montagne de prefouget vacherie
b9 A 373 Montagne de la Sagnalade vacherie en ruine
b10 A 372 Montagne de la Sagnalade vacherie en ruine
b1l A 51 Montagne du Louvatier vacherie en ruine
b12 A 49 Montagne du Louvatier vacherie en ruine
b13 A 50 Montagne du Louvatier vacherie en ruine
bl A 5 CHARROC buron en ruine
b2 A 6 CHARROC buron en ruine
b3 A 8 CHARROC buron
b4 A 9 CHARROC buron
b5 A 13 CHARROC buron
b6 A 12 CHARROC buron
b7 A 38 FONT ROUGE buron
b8 A 16 LA MONTAGNE D'ARJALOUX buron
b9 A 17 LA MONTAGNE D'ARJALOUX buron
b10 C 70 LA BARTHE buron
b11 C 68 LA BARTHE buron
b12 C 69 LA BARTHE buron
b13 F 284 MONTAGNE DE LALO buron
b14 F 285 MONTAGNE DE LALO buron
b15 F 286 MONTAGNE DE LALO buron
bl B 238 LA MONTAGNE buron en ruine
b2 B 238 LA MONTAGNE buron en ruine
bl A 473 MONTAGNE DE CAUVET buron en ruine
b2 A 474 MONTAGNE DE CAUVET buron
b3 A 474 MONTAGNE DE CAUVET buron
b4 A 496 MONTAGNE DE PEYRE buron
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Références cadastrales

. Localisation Description / dénomination
Section
parcelle
b5 A 720 MONTAGNE DE TAILLEFER buron
b6 A 719 MONTAGNE DE TAILLEFER buron
b7 A 125 MONTAGNE D'AMAGAT buron
b8 A 125 MONTAGNE D'AMAGAT buron
b9 A 796 LA MONTAGNE buron en ruine
b10 A 797 LA MONTAGNE buron
b1l A 113 LACAM buron
. Mabo
bl A 99 LES FOUILLARADES buron en ruine
b2 A 99 LES FOUILLARADES buron
b3 A 98 LES FOUILLARADES buron
b4 A 98 LES FOUILLARADES buron en ruine
b5 A 98 LES FOUILLARADES buron en ruine
b6 A 65 BOIS SINIQ OUEST buron en ruine
b7 A 64 BOIS SINIQ OUEST buron
b8 A 62 BOIS SINIQ OUEST buron
b9 A 123 LESCURE buron en ruine
b10 A 124 LESCURE buron en ruine
b1l A 124 LESCURE buron
b12 A 117 LA PASTORALE buron en ruine
b13 A 117 LA PASTORALE buron en ruine
b14 A 186 MONTAGNES DU BUEL buron en ruine
b15 A 187 MONTAGNES DU BUEL buron en ruine
b16 A 187 MONTAGNES DU BUEL buron en ruine
b17 A 187 MONTAGNES DU BUEL buron en ruine
b18 A 186 MONTAGNES DU BUEL buron
b19 WB 27 GOURLAND bédélat
b20 WB 51 GOURLAND buron en ruine
b21 WB 26 GOURLAND buron
b22 WB 25 ESMAT buron
b23 A 25 MONTAGNES DU BUEL buron
b24 A 185 MONTAGNES DU BUEL buron
b25 A 185 MONTAGNES DU BUEL buron
b26 A 184 MONTAGNES DU BUEL buron en ruine
b27 A 184 MONTAGNES DU BUEL buron
b28 A 183 MONTAGNES DU BUEL buron
b29 A 229 MONTAGNES DU BUEL buron
b30 WE 52 LES COSTES buron
b31 WE 52 LES COSTES buron
b32 B 120 MONTAGNE DU CHASTRE buron
b33 wWC 15 PRE DE SARNAL buron
b34 wcC 15 PRE DE SARNAL buron
L
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Références cadastrales

. Numéro de Localisation Description / dénomination
Section
parcelle

b35 wcC 6 LES GRENOUILLERES buron
b36 B 432 MONTAGNE DU CHATEAU buron
b37 Wi 8 LACAMP (Labro) bédélat
b38 Wi 8 LACAMP (Labro) buron
b39 B 12 MEISSILHAC buron
b40 WD 100 LA MONTAGNE Buron
b4l WD 100 LA MONTAGNE Buron
b42 WD 32 LA MONTAGNE Buron
. Namhac_
bl OB 291 buron Loussert Buron
b2 WB 21 les Mayoux Buron
b3 WB 40 les Mayoux Buron
b4 WB 65 le Barou Buron
b5 WB 66 le Barou Buron
Saint-Martin-sous-Vigouroux
bl A 18 LA ROUVELETTE Buron
N
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 1. GENERALITES »

architecture
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A chaque territoire, son architecture.
La Communauté de communes du Pays de Saint-Flour/Margeride présente
une grande variété de paysages, d’ambiances et de couleurs.

La typologie suivante distingue quelques groupes caractéristiques.
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“maison-tour” type planézarde

Le toit de lauze ou d’ardoise se détache au-dessus de la
grange-étable. Ces constructions peuvent s’étirer soit en
longueur, soit en équerre délimitant ainsi une cour.

Ses autres caractéristiques :

| a

® |a grange-étable couverte d’un toit a 2 pans,
en tuile, ardoise, voire en tole ondulée ;

® |e toit de I'habitation a 2 pans parfois agrémentés
de 2 demi-croupes au-dessus des pignons ;

FtY ¥

® |a volumétrie en forme de parallélépipede
avec des proportions importantes ;

® |'ordonnancement de la fagade avec la porte au RDC
placée dans I'axe de symétrie et 3 fenétres a I'étage ;

® |a porte d'entrée de la maison a deux vantaux
dissymétriques avec un encadrement en pierre
parfois trés ouvragé ;

® |e grenier éclairé par de petites ouvertures disposées
en attique sous |'égout du toit, les "fenestrous".
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Le toit couvre a la fois logis, étable et grange, juxtaposés
horizontalement. La proximité des portes de 'étable et
de la grange est une caractéristique.

Ses autres caractéristiques :

® |a présence des anciennes couvertures en chaume.
En témoignent les pignons a redents et les pignons
couverts de dalles rampantes, ainsi que le toit moins
pentu que vers le centre du massif ;

® |a volumétrie en forme de paralleleplpede couvert
d’un toit a 2 ou 3 pentes dont
une partie était autrefois

en chaume ; A
el e B
® ouvertures disposées * e |1 ;
sur la facade . A e
sans recherche : = ;Q
particuliére A

de symétrie. o '

! i N 'z j{,oﬂ
L'habitat en bande
dit “barriade”

Groupe cote a cote de 5 ou 6 maisons.
Ses autres caractéristiques :

® un volume formé d'un simple parallélépipede
couvert d'une toiture a 2 pans, sans étage
mais qui a pu étre rehaussé ensuite ;

® des pignons et une fagade nord quasi-aveugles ;
® une orientation sud ou ouest ;
® des proportions tres ramassées ;

® des ouvertures réparties sur la fagade principale,
comptant une porte et | ou 2 fenétres.

2
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Exemples de fermes types avec « montades

]
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architecture
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Avant toute modification
extérieure du batiment a
rénover, il est obligatoire
de déposer en mairie

une demande préalable

de travaux.

Ceci concerne :
* les couvertures ;

* les enduits (voir aupres
des mairies les nuanciers
selon le territoire) ;

* les menuiseries
extérieures.

Photos : CAUE |15 - Textes : CAUE 15, STAP Cantal - Dessins : CAUE
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de I'Architecte

des Batiments de France
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 2. MURS ET ENDUITS »

architecture

=
(g
2]
(oo
S
(=
=
o
=y
Q
=

L’enduit assure la cohésion des magonneries

et garantit leur protection contre les intempéries. Témoins de savoir-faire locaux,

certains batiments conservent encore des enduits d’une grande qualité de mise en ceuvre et
de résistance. Les différentes finitions soignées de ces enduits leur conférent un aspect
esthétique qui tend a disparaitre aujourd’hui.
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Un peu
de géologie

Le sous-sol détermine la nature

des matériaux utilisés traditionnellement
pour la construction et marque
l'architecture.

La moitié ouest est occupée par des
coulées basaltiques issues du strato-volcan
cantalien dit “basalte des plateaux”

qui forment la Planéze.

Dans la moitié est et sud-est,

les formations géologiques représentées
sont essentiellement des roches
métamorphiques : gneiss et migmatites.
Au nord, a 'est et au sud de Saint-Flour,
des petits bassins sédimentaires s’enclavent
dans ces formations, d’altitudes comprises
entre 850 et 900 m en moyenne ; ils sont
composés de sables et d’argiles (calvaire
de Saint-Flour, gare de Coren-les-Eaux,
Grizols). L'argile blanche ou claire a donné
naissance a une industrie locale

et au matériau de couverture traditionnel
des constructions de ce secteur :

la tuile canal.
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Maconnerie et territoire

Autour
de Paulhac
Basalte

de la Planéze

Autour
de Saint-Just
Granit

Autour
de Lastic
Trachyte,
trachyandésite

Autour

de Ruynes-
en-
Margeride
Mélange de schiste,
basalte et granit

On peut retrouver

tous ces types de magonnerie
sur le méme batiment

et les murets de cléture.
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Mur en pierre séche
Cette technique consiste a assembler sans aucun liant
un mur de pierre.

£1 Construction d’'un mur en pierre séche, ici du basalte.

©) Construction d’'un mur en pierre séche,
ici un mélange de schiste, basalte et granit.

Mur de moellons de pierre

Cette technique de construction met en ceuvre des
moellons de pierre taillée partiellement ou totalement.
Cependant, elle nécessite une consolidation des ouvertures
et des angles, a I'aide de chainages.

£) Moellons de basalte recouverts de « joints beurrés ».

£) Moellons liés entre eux a l'aide de joints.

Pierre de taille

Cette technique consiste a réaliser simplement la face vue
du mur en pierre de taille, le reste du parement intérieur se

faisait en moellons ébauchés. Comme dans la magonnerie de
moellons, elle nécessite des chainages d’angles.

& 3 Pierre de taille en granit.

Depuis plus de 6000 ans, PTHomme
utilise lIa chaux pour batir et monter
des murs. Avec Pinvention du ciment
au XIXe siecle, et sa facilité de mise en place, la
chaux va peu a peu disparaitre des constructions.
Depuis quelques années, on a pu voir les dégats
causés par les ciments sur des magconneries de
pierre. C’est pour cela que la chaux réapparait dans
nos travaux de restauration pour ses vertus
incomparables, et le respect du bati ancien. Elle
présente plusieurs atouts : respiration du mur,
imperméabilité aux eaux de ruissellement
et au vent, trés bon comportement
au feu et bonne isolation
thermique et phonique.
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urs.appareilles et enduits

L’enduit permet également
de différencier le logis de la grange. a; Différents
L’habitation plus soignée ' tYPes
est traditionnellement rehaussée d’un enduit % « . s d’e“d‘"ts
parfois décoré, destiné a mettre en avant
le statut social du propriétaire. La grange,
édifice utilitaire, ainsi que les ouvrages
secondaires étaient montés en pierres
apparentes avec des joints dits « beurrés ».
La qualité d’un ensemble bati
est directement liée a la coexistence d’édifices
destinés a étre enduits, et d’autres congus
pour rester en pierres apparentes.
Cet équilibre est fragile et subtil,
un langage a conserver.

¥ 48 Les enduits a
, « joints beurrés »

Les enduits

s ¢ Pleins »

V.
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C’est un enduit composé de :

chaux hydraulique.

INTERIEUR

Enduit perméant —r
=

Migration —ll

Qu’est-ce qu’un enduit
traditionnel a la chaux ?

Eau pour mélanger la chaux et le sable.

Chaux naturelle : pour la partie haute des murs, la
chaux aérienne est recommandée, tandis qu’en partie basse,
pour les soubassements, il est conseillé de prendre une

Sable de riviére : il est préférable d'utiliser des sables
locaux et de granulométries différentes, qui pourront déja
donner une teinte a I’enduit et une meilleure résistance.

Air pour permettre a I'enduit de faire prise.

Respect du mur ancien

. EXTERIEUR
y vy

*

Evaporation

4= Enduit perméant

e e e e e e
Isolant étanche ' {

a la vapeur d’eau

7

==
‘ { St
Sta,
d&€
| V&
Mur ancien
imperméabilisé

n,ation
'eau

o

Soleil inefficace

4[— Enduit hydrofuge
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Restauration

Un mur bien drainé

Quand le mur est « contre-terrier », mettre
en place un drain (coté extérieur) pour
limiter les infiltrations d’eau dans les murs.

Préparation du support : I'ancien
enduit, s'il le nécessite, doit étre enlevé par
piquetage ; la fagade sera ensuite brossée
pour dépoussiérer les pierres. Eviter le
sablage qui fragilise les pierres. Les pierres
ayant subi le plus d’aléas avec le temps seront
changées a I'identique. Pour favoriser
I'accrochage de I'enduit, le mur sera humidifié.

Exécution de I’enduit : il s’applique en deux ou trois
couches. La derniére, celle de finition sera le plus
couramment talochée. Les fagades nord peuvent étre
enduites par un mélange chaux/chanvre, pour une
meilleure isolation.
Le mortier doit affleurer la surface de la pierre sans créer
une surépaisseur. Les chainages d’angles et les
encadrements de baies généralement en pierres de taille
étaient faits pour étre vus et ne doivent pas étre
recouverts par I'enduit.
Pour la pierre de taille, la restauration des joints se fera
par rejointoiement. lls seront réalisés a « joints pleins »,
raclés au nu de la pierre a I'aide
du tranchant d’une truelle.
La coloration des joints
devra étre identique a celle De maniére générale,
du support. les appareillages irréguliers,
médiocres ou fragiles, de pierre
ou de brique nécessitent
la protection d’un enduit.
La tendance actuelle, de dépouiller
les murs de leur enduit

pour faire apparaitre les pierres
au nom d’une hypothétique

tradition locale, ne doit
donc pas étre
systématique.
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* Limiter autant que * Eviter de creuser
Nettoyage a I'eau, possible le les joints.
sans pression, nettoyage a haute
brossage. pression.

uoneInelsar

* Effectuer un
piquetage en
Effectuer des douceur de I'enduit
reprises partielles ancien pour ne pas
Queques au mortier de endommager des
conseils chaux de I'enduit pierres, plusieurs
ou des joints. mois auparavant,
pour permettre a la
magonnerie
d’évacuer une
éventuelle
accumulation
d’humidité
intérieure.

Utiliser des
matériaux
identiques a ceux
d’origine
(granulométrie et
couleur du sable,
liant a base de
chaux aérienne). Préférer un enduit
ou un joint qui
affleure la surface
des pierres ou des
briques
d’encadrement sans
bourrelet et sans
biseau.

Brosser,
dépoussiérer les
magonneries
jointoyées avant
d’effectuer des
reprises soigneuses
des joints.

Photos : CAUE |5 - Textes : CAUE 15, STAP Cantal - Dessins : CAUE
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 3. FENETRES ET VOLETS »

architecture

UONEBINEISAI

Fenetres et volets.

3

- Les menuiseries extérieures

étaient des pieces artisanales dont la fabrication était d’une grande précision avec

les matériaux du pays. Il est donc important de toujours essayer de restaurer les fenétres
anciennes et leurs volets car elles ne peuvent jamais étre remplacées réellement a
Iidentique. Il s’agit d’un patrimoine fragile en voie de disparition.
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Restaurer
ses fenétres
en bois

La déperdition thermique est souvent
attribuée aux fenétres. Or, elle ne
représente que |5% des pertes globales.
Le bois, matériau traditionnel, est depuis
des siécles, un excellent isolant. ,_..---_'_:":—
Opter pour une restauration plutdt qu'un

remplacement. Pour les fenétres les moins endommagées,

une restauration peut s’envisager. On viendra poncer et repeindre
le bois avec un nuancier adapté. Dans le cas ou les menuiseries
seraient irrécupérables, un remplacement s'impose. Apres avoir
retiré I'ancienne fenétre, ainsi que son cadre, il faudra réaliser

la nouvelle fenétre qui devra ressembler au maximum a l'ancienne.
Pour limiter les déperditions thermiques, mettre en place

un survitrage collé sur la vitre existante ou pivotant sur ouvrant,
pour obtenir un double vitrage. On peut aussi venir fixer

un double vitrage isolant sur les ouvrants conservés

ou poser une double fenétre (Cf. croquis).

Survitrage
collé

Survitrage
pivotant

Double vitrage
sur ouvrants
existants
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Fenetres et volets

| ..

Restaurer
ses volets en bois

Pour ne pas abimer le caractére du bati ancien,

il convient de conserver les volets en bois

et leurs ferrures. Ces derniers participent a la qualité
de la fagade, animent et donnent du cachet au bati
ancien. lIs participent également a l'isolation thermique.
Pour leur entretien, il suffit de venir enlever

la peinture lessivée par le temps, a l'aide

d'une brosse métallique douce ; remplacer

ou réparer les pieces les plus endommagées.

Les pentures et ferronneries seront traitées

contre la corrosion.

Apreés ce travail, les volets et leurs ferrures

peuvent enfin étre peints

avec la méme couleur.

Le volet
roulant extérieur
dénature
IPencadrement
de la baie, efface la

lisibilité de la menuiserie
et altéere ses proportions.
Il est fortement
déconseillé sur le bati
ancien.
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ure dans la toiture

d’'une ouve

N\

N\

N

N

Pour la pose de chassis de toiture,
il faut une parfaite mise en ceuvre
pour que I'ouverture s’inscrive dans
'ensemble de la maison. Pour une
meilleure intégration, il est
préférable de créer une ouverture
a 'opposé de la fagade principale.
En cas d’'impossibilité, il faudra
respecter I'alignement des
ouvertures. |l n’est pas nécessaire
de mettre une grande ouverture,
les dimensions 55x78 sont

les plus adaptées. Pour une parfaite
harmonisation avec les toitures de
lauze, ardoise, ou tuile canal,

des matériaux comme le bois

ou I'aluminium sont conseillés,
avec une couleur sombre.

A »
-

Communauté de communes
du Pays de Saint-Flour - Margeride

Tél.04 71 60 56 80
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Conseil d’Architecture, d’'Urbanisme
et d’Environnement du Cantal
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Quelques
conseils

un nuancier a été
adopté : se renseigner
aupres de la mairie.

n’est pas indiqué dans

le cadre d’une bonne
rénovation en raison

de la nocivité de ses
composants et ses
carasteristiques
techniques. En abords des
monuments historiques,
ou ZPPAUP - AVAP et
dans certains réglements
de PLU, le PVC peut étre
interdit sur le bati ancien.

e )

Livere + Egutnt » Frateratt

Agendazl

[ er—

Les teintes seront
choisies en fonction
de celles des fagades :
la richesse

de l'architecture

du Cantal se traduit
par une utilisation

de nuances tres
caractéristiques.

Le gris pour rappeler
la pierre, et le vert pour
la nature. C'est pour
cela qu'il est préférable
de rechercher une
gamme de gris a
dominante chaude ou
froide pour

les menuiseries
extérieures (volets

et fenétres seront

de méme teinte).

Service Territorial de
I’Architecture et du Patrimoine - Cantal
0471455910

www.cantal.gouv.fr

www.culturecommunication.gouv.fr/
Regions/Drac-Auvergne
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 4. ISOLATION »
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Il n’existe pas de solution universelle. Le choix dépend

de chaque batiment, de ses atouts et de ses faiblesses. La décision reposera

sur des criteres thermiques et économiques et dépendra aussi de ’hygrométrie,
des matériaux, et surtout de I’aspect architectural de ’édifice.
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Déperdition

de la chaleur
dans une maison
non isolée

architecture

Air renouvelé
et fuites 20 %

Toit 30 %

i 3 —

o

uoneIneysat

: !E' e Crtrld Murs 25 %

ortes e ‘ IE! "IJ ‘I Ponts
Comment \ V Pfentétre: h—‘: Ll T -,-_-::: i ;h;rmique
fonctionne S
la maison (ﬁ(‘

ancienne

Avant d’isoler un bati ancien, trouver

un équilibre entre :

* isolation thermique efficace ;

* ventilation ;

* amélioration hygrothermique.

En isolant la maison, on diminue la circulation de air et cela peut entrainer une
diminution de la qualité de l'air et des émanations de molécules toxiques.

Pour cela, il faut ventiler :
* par une ventilation naturelle ;
* par une ventilation mécanique controlée, VMC de type simple flux hygroréglable.

Laine minérale

£

Laine de mouton

Maintenir la qualité hydrique des murs anciens, qui
« respirenty en évitant des isolants étanches.

Vérifier I'état de I’humidité au pourtour de la

construction, et prévoir un drainage si nécessaire
pour éviter les remontées par capillarité.

Chanvre

Chevenotte

CAMPUS Développement — avril 2023
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|solation

Isoler ma maison ancienne

L’un des points importants de la réglementation thermique est de garantir une enveloppe
isolante performante afin de limiter les besoins en énergie des batiments et les ponts
thermiques. L'isolation par ['intérieur est la plus simple a mettre en ceuvre en restauration.
Il faut veiller a conserver linertie des murs et assurer la migration de la vapeur d’eau.

Isolation des combles perdus

= pour les combles non habités, faire I'isolation au-dessus du solivage
(cf. croquis). Si 'isolation existe, vérifier son état de dégradation

et envisager son remplacement ;

* pour les combles non accessibles ou utilisés en grenier, prévoir une
isolation par insuflation entre les solives du plancher ;

* les matériaux écologiques d’isolation ont des performances Lambda (A)
trés importantes I'hiver et aussi I'été, en comparaison avec les isolants
conventionnels. lls laissent le bati respirer et ont une trés grande
stabilité dans le temps.

Avant d’opter pour tel ou tel isolant, vérifier la valeur Lambda (A). Elle
indique la conductivité thermique du matériau.

Plus la valeur Lambda est faible, meilleure est le matériau isolant.

Isolation des combles aménageables

* I'isolation se fait sous les rampants du toit et la base des murs

(cf. croquis) ;

* I'épaisseur de l'isolant respectera les zones géographiques et I'altitude :
le Cantal est en zone Hlc, ce qui équivaut a une épaisseur d’isolant

de 30 cm en moyenne.

Isolation des murs
+ avant d’entreprendre des travaux d’isolation faire un diagnostic du
contexte (orientation, implantation, mitoyenneté, exposition aux vents...) ;
* faire un diagnostic du bati, les maisons étant construites souvent
dans la pente, « contre terrier », il faudra éviter d’enfermer I'humidité dans les murs ;
* pour parer a ce probléme, il est préférable d’utiliser des isolants « respirants », naturels
(panneaux de fibre de bois, chanvre, liege...), comme pour les autres murs ;
* éviter les « ponts thermiques », vérifier qu’il y a une continuité de I'isolation entre les murs,
le toit et le plancher bas ;

* tenir compte de I'inertie des murs, une qualité du bati ancien a maintenir ;

* I'enduit « chaux-chanvre » permet de respecter l'intérét patrimonial d’un bati, il peut
s'effectuer a I'intérieur.
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L'isolation

par I'extérieur
n'est pas
adaptée

a une bonne
restauration.

Elle redresse

Isolation les murs, retire
entre planchers a l'édifice toutes
Déposer le plancher partiellement, SESEREAA I LS
remplir d’isolant en vrac entre les solives patrl,moryales

et reposer le plancher. en detruisant
Penser a s’assurer de la compatibilité ses modénatures et

’
” : \ . : n r I nn
de lisolation avec le systeme électrique. Qe pasya bo ne
conservation du bati

traditionnel.

Isolation en sous-face des planchers Il convient

Dans le cas d’'une surface plane ou I'on ne trouve pas de comPrendre
de tuyauteries ou de gaines techniques, il faut recouvrir le fonctionnement
la sous-face a I'aide de panneaux rigides collés ou vissés. des AL

Sur une surface irréguliére, on viendra projeter en trad,l'tlonnels
sous-face de la laine de cellulose ou de roche avec etd |s9ler
adjonction de colle. essentiellement
On peut aussi créer un faux-plafond que I'on remplira les murs nord

d’isolant par insufflation. S dspgns Pinterieur
de I'édifice.

o o

0
(2]
|=5
=
o
(@}
-t
(=]
uonen msg.%

Rez-de-chaussée

Photos : CAUE |5 - Textes : CAUE 15, STAP Cantal - Dessins : CAUE

Tous travaux modifiant
les facades et toitures
sont soumis au dépot
d’une déclaration
préalable de travaux
en mairie.

@ viceversa-clermont.fr

Communauté de communes )
du Pays de Saint-Flour - Margeride m J
Tél. 04 71 60 56 80 DHSIORE|  pgondaZl ‘

CoMMUNAUTE be COMMUNES | [ade earsim |
ouPavsoeSantFLour-Maraeroe  WWW. cC-paysdesaintflour.fr PX W Service Territorial de

I’Architecture et du Patrimoine - Cantal
04714559 10
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Conseil d’Architecture, d’'Urbanisme
— et d’Environnement du Cantal
www.cantal.gouv.fr
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 5. CHARPENTES ET
COUVERTURES »
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En parcourant la Communauté de communes

du Pays de Saint-Flour/Margeride, on retrouve trois grands types de couverture,
telle que la lauze, la tuile canal et I’ardoise de Correze. Certaines de ces couvertures
ayant remplacé les toits de chaume d’antan...
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traditionnel, fabriqué
principalement a Grizols
(commune de Saint-Georges).
La méthode est simple :

on pose la tuile courante sur
un lit d’argile, puis, en suivant,
on recouvre avec la tuile

de couvert. Le faitage est
constitué d’'un mortier

a la chaux qui scelle les tuiles
faitieres.
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La lauze

La lauze est un matériau
robuste et apte a défier

le temps. On la pose soit en tas
de charge (on empile la lauze),
soit on la cloue a la douelle
comme on le fait pour 'ardoise.

L'ardoise

L’ardoise est apparue dans
notre région a I'époque de I'ere
ferroviaire. Elle provenait des
carrieres de Correze. Elle est
taillée selon une forme tres
oblongue. Les ardoises sont
clouées a la douelle.
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ouvertures et-territoires

A chaque type de couverture correspond un type de
charpente, les couvertures les plus lourdes demandant
les plus fortes pentes.

Panne faitiere Décharge

Poingon Aisselier

Entrait
retroussé

Panne
versant

&t e S , %~ Panne
Entrait , \\ \c/ sabliere

V |
Arbaletrler i |ges/J
Chevrons
theaux

De maniére générale, dans le bati ancien, la charpente
demande a étre analysée avec soin et traitée
(principalement contre un insecte : le capricorne).

1 2 3 4 Lesgénoises
Certains éléments traditionnels ;
animent los. colverturas S 6 7 Lescorbeaux en pierre

8 9 10 11 Les corbeaux en bois

V.
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oe Epis de faitage
Qe Faitage en rastel
O@ Faitage en pierre
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architecture
2 le point essentiel
= de la protection
d’un édifice.
Il convient donc
de vérifier 'état

’

les panneaux photovoltaiques ne sont pas
préconisés sur le bati ancien (souplesse des
charpentes, qualité des matériaux

traditionnels).

des tuiles,

Les panneaux solaires peuvent étre intégrés
aux couvertures des batiments annexes,
sans saillie par rapport au matériau

Quelques
conseils

de couverture. lIs peuvent étre remplacés

par des tuiles ou des ardoises photovoltaiques.
La zinguerie est aussi un élément

de décoration et de symbolique.

ComMMUNAUTE pe COMMUNES

ouPavsoe SanrFlovr- Marceroe  WWW.CC-paysdesaintflour.fr

Conseil d’Architecture, d’'Urbanisme
et d’Environnement du Cantal

Tél. 04 71 48 50 22

www.caue | 5.fr

Communauté de communes
du Pays de Saint-Flour - Margeride
Tél.04 71 60 56 80

Livest « Egatis « Fravrwst

Rerusuigue

Culturd
ommunication

ardoises ou lauzes,
d’en remplacer
certaines voire
envisager

une réfection
complete de

la couverture.

La tuile ciment
n’est pas
préconisée dans le
cadre d’'une bonne
restauration.

Service Territorial de
I’Architecture et du Patrimoine - Cantal
04714559 10

www.cantal.gouv.fr

www.culturecommunication.gouv.fr/
Regions/Drac-Auvergne
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 6. BATIMENTS AGRICOLES ET

PAYSAGES »
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Batiments agricoles et

Communauté
de communes

uolneinelsal

e s
Ce document d’information et d’aide
a la décision s’attache aussi bien aux batiments agricoles existants
ou a construire « traditionnels », qu’a ceux associés a I'installation de panneaux
photovoltaiques sur leurs toitures, au regard de leur environnement existant bati ou paysager,
qu’il soit protégé ou non et de la configuration des lieux, dans une recherche
de haute qualité environnementale.
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Fimplantation d'un

nouveau batiment agricole

4 L’implantation d’un batiment
agricole doit trouver sa

en relation avec
le corps d’exploitation et les
batiments existants et sa
logique paysagere en fonction
du site.

jeinelsal

uo

Comme pour tout batiment, il conviendra
de s’ancrer le plus naturellement possible dans le paysage en recherchant :

une implantation discréte ;

a éviter les lignes de créte et par la méme

les vents dominants ; Une attention

P L. particuliere
a s’aligner, sur un élément La demande de permis de

structurant du paysage tel que les construire devra mentionner
bosquets, les alignements d’arbres existants sur un méme plan de masse
en bordure de chemin, les clétures ou un les batiments d’exploitation

ki ! ; " ;
renfoncement géologique (adossement a la s pEntaeon

projetée ainsi que
pente)...;

les parcelles mitoyennes
a s’insérer au sein de la structure - 7 en propriété.

batie et paysagere existante ; ' ’
sans oublier que tout projet doit
étre pensé et congu dans
sa globalité, en tenant compte
notamment des possibilités
d’extensions futures.
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L orientation et
la topographie du terrain

Il faut prendre en compte Pensemble des contraintes du site :
son exposition, sa topographie, Pacces a la parcelle, la présence
ou non de bdtiments existants dans Penvironnement immeédiat
afin d’optimiser Pinsertion du nouveau batiment dans la
structure batie et paysagére existante.

Il faut s’employer a:

© limiter les excavations et les remblais, ce qui permettra une meilleure
adaptation au sol, tout en limitant 'ampleur des fondations donc les colts et
assurera une meilleure stabilité de la structure (voir schéma ci-dessous) ;

© rapprocher le niveau 0 intérieur du batiment projeté du niveau du
terrain naturel, avant travaux, sur la fagade principale ouverte sur le paysage
(voir schéma ci-dessous) ;

© aménager les talus en terrasse, a ’arriére du batiment, afin de limiter les
remblais en fagade principale. Cela permettra aussi de libérer une zone de circulation
et de stockage, non visible,a I'arriére du batiment (voir schéma ci-dessous) ;

© limiter Pétalement des zones minérales (circulation, zones de stockages)
pour minimiser I'impact visuel du batiment et de ses abords ainsi que son colit. On
favorisera I'arrivée du paturage au pied de la fagade, la plus en vue ;

R - adopter des profils adoucis suite aux mouvements de terre
consécutifs a la création de plateformes et de voies d’acceés (voir schéma ci-dessous).

\. .
b, e, %

Lorsqu’il y a pose de
— (hi1hl panneaux photovoltaiques,
------ : T la recherche d’une productivité
- TR maximale des installations,
| par une orientation plein sud
------- Terrain naturel systématique des batiments, peut
Teralvtiol entrainer des difficultés d’implantation,
voire une implantation contradictoire
avec les données du terrain lui-méme
(topographie, vents, accés, perception...).
En fait, une bonne productivité
photovoltaique est maintenue avec

ORIENTATION

SUD/ SUD/
OUEST |5 uesT| SYDP | EsT

une orientation des toitures entre le
sud-est et le sud-ouest et méme

est et ouest, lorsque la pente
du toit ne dépasse pas 30°
(voir tableau ci-contre).
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Les stabulations avec ou sans installation photovolta'l'que
reqmerent de vastes surfaces de toiture, donnant lieu a de

orts ir paysagers, accentués par I’aspect brillant (bacs acier)
ou reflechlssant (panneaux photovoltaiques) des matériaux
employés.

Or, limiter I'impact des volumes de stabulation ou de stockage, en rupture totale avec
les volumétries traditionnelles, est indispensable et doit conduire a une réflexion sur
I'enveloppe batie.

Il est possible d’atténuer cet impact par divers
dispositifs de fractionnement :

notamment en réduisant les longueurs de pans de toiture
par des ressauts :

© aménagés au niveau de chaque pan de toiture,
au-dela de 14 mde long ;

* d’une hauteur supérieure a 50 cm (d’égout a solin)
minimum ;
- intégrés entre le volume principal et le ou les pans

secondaires, soit au droit des égouts, soit au droit des faitages
(voir schéma ci-dessous).

Ces dispositions ont un autre intérét, elles favoriseront la création de ventilations hautes pour une
meilleure ambiance hygrométrique dans I'ensemble du batiment.

* Quel que soit le projet, les nouvelles constructions présenteront des
toitures a deux pans, symétriques ou asymétriques, avec le/les pan(s)
secondaire(s), décalé(s) par rapport au pan principal.

Lorientation entre les deux typologies sera fonction des incidences dans le paysage :

© toiture symeétrique :le volume principal sera réalisé comme une « nef » centrale
sur lequel s'appuieront les volumes secondaires de part et d’autre tels des appentis
(voir schéma ci-dessous) ;

© toiture asymeétrique :le Symétrique ?
volume principal se détachera 3 -
des volumes secondaires par
un décrochement au droit du
faitage (voir schéma ci-dessous).

N
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La volumetrie et les toitures
dans le paysage et une affirmation d’une architecture de qualité

. A Les volumes offrant
..« Et divers principes des toits “mono-pan”,
architecturaux a suivre : de part la frontalité qu’ils
- des volumétries simples et respectant e ol )
congus dans un environnement
une bonne proportion entre les differents fermé ou un paysage qui
« sous-volumes ou volumes annexes », en s’y préte (ex : forte pente)
recherchant a atteindre la régle des 1/3-2/3 ; et étudié s les services
© des hauteurs de faitage ne dépassant en am:;:: ::a:,m.,

pas 10 m par rapport au niveau du sol intérieur de construire.
(le plus bas) fini ;

© des débords de toitures au moins égaux a 30 cm de longueur ;

© des toitures ne descendant pas au-dessous d’une hauteur de 3 m par rapport au sol
extérieur fini;

* un choix de matériaux déterminé suivant la recherche d’une continuité dans le
paysage environnant et la sensibilité du lieu : les toitures en plaques aux
profils ondulés soit en fibro-ciment de teinte noir graphite ou gris ombre
soit en bacs acier mat de teinte gris graphite (RAL 7022) sont les mieux
adaptées a I'ensemble des différents paysages du Cantal ;

+ des panneaux photovoltaiques ainsi que leur structure, de teinte gris
sombre ;

© tous les éléments de finition de la couverture (faitages, rives) homogeénes et de
méme couleur que celle de la couverture ;
© des onduleurs intégrés
dans la volumétrie du batiment.

Ressaut > 0,50 m
pour garantir la ventilation

Volume pouvant

contenir des onduleurs La demande de permis

de construire devra mentionner
sur un plan de toiture :
la dimension, le sens de pose
et le calepinage des

Ils présenteront une logique
. ’ \ architecturale faisant corps
Bt L ST AR avec le batiment.

Asyrﬁét.rique.

1/3
dela
largeur
totale
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Les fagades

a la‘recherche'd’une harmonie
architecturale et paysagere
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Afin de tempérer la brillance des matériaux habituellement
utilisés pour I'habillage des batiments agricoles (bacs
acier, panneaux photovoltaiques) ‘ “ HH“ 1|,

Cependant, les bardages métalliques, y ”\ H“ Hlllm |
de teinte lauze (RAL 7006), graphite (RAL 7022) ou ” ‘ “l H'm
bronze (RAL 6003) pourront également étre retenus. Les
translucides accompagnant le bardage devront étre les moins
opaques possible et de couleur identique au verre naturel.

quel que soit le
matériau de bardage choisi, un
, les parties de surfaces opaques,
translucides, vides ou pleines (calepinage) devra étre réalisé.

Les parties translucides seront positionnées
de fagon

Elles seront toutes positionnées dans le sens
vertical afin d’équilibrer I'horizontalité trop marquée des
batiments agricoles. Il est préférable d’éviter les translucides
sur les portails.

La couleur des éléments de structure métallique
(poteaux, charpente) devra étre en accord avec la teinte des
fagades (gris sombre). La teinte est a mentionner dans le

dossier de demande de permis de construire.

Afin de réduire 'impact des magonneries (parpaings, plaques
de béton préfabriqueés,...), il est conseillé de ne pas dépasser
0,50 m de hauteur. Au-del3, les magonneries devront étre
recouvertes d’un bardage, bois ou métal, a I'identique des
autres facades ou enduites avec un enduit de teinte foncée en
accord avec la teinte du bardage.

T
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'ameénagement
des abords et les plantations

Entretenir et soigner les abords du siége d’exploitation, c’est garantir son insertion
paysagere et valoriser I'image du site (favorise I'agro-tourisme).

Planter pour marquer I'entrée et les acces, cloturer, structurer une cour; stabiliser

un talus ou se protéger des vents dominants, c’est valoriser son lieu de travail
quotidien.

Faire le choix d’essences locales, adaptées au type de sol et aux contraintes du
milieu, c’est rechercher une harmonie avec le paysage de proximité (frénes, chénes,
hétres, noisetiers, cornouillers, houx, bouleaux...).

Sans
insertion
paysagére
Croquis

Avec
insertion
paysageére

uis
CAUE Sarthe

ur le S _‘

en amoindrissant Peffet
de masse des nouveaux batiments
par des plantations ;

en plantant des espéces végétales
locales (arbres, arbustes, buissons) en
harmonie avec le bati ;

en structurant les plantations a
Pidentique des masses végétales
existantes (bosquets, haies
champétres, alighements.

Croquis STAP Cantal
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Quelques
conseils

Batiments agricoles et paysages

Un projet de construction
ou de transformation
d’un batiment agricole est
ameneé a

qu’il contribue a créer.
En effet, la volumétrie
imposante des batiments
agricoles les rend visibles
de loin et conduit a un
fort impact paysager.

Les préconisations
développées dans ce
document doivent
permettre une meilleure
insertion architecturale et
paysagere de ces projets
et éviter le mitage du
territoire.

Communauté de communes
du Pays de Saint-Flour - Margeride
Tel.04 71 60 56 80

ouPavsoe SantFlour-Marseroe — WWW.CC-paysdesaintflourfr

CoMMUNAUTE e COMMUNES

Conseil d’Architecture, d’'Urbanisme
et d’Environnement du Cantal
Tél.04 71 48 50 22

www.caue | 5.fr

| S .

REPUBLIQUE

ommunication

A v st - -

o TN
T Tt

Un travail d’intégration
dans le site doit étre
mené en amont du
projet, avec les porteurs
et les concepteurs des
projets (agriculteurs,
architectes, maitres
d’ceuvre et producteurs
d’énergie si une
installation de panneaux
photovoltaiques est
envisagée), les services
de l'eétat (DDT, UDAP)
et le CAUE.

sur rendez-vous de l'architecte du CAUE
et de I'’Architecte des Batiments de France.
Se renseigner aupres du service Urbanisme
de la Communauté de communes

au 04 71 60 71 56.

Unité Départementale de

0471455910

www.cantal.gouv.fr
www.culturecommunication.gouv.fr/
Regions/Drac-Auvergne

Culturd

I’Architecture et du Patrimoine - Cantal

@vlceversa-clermant.fr Crédit photos, textes et dessins : CAUE 15
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 7. DEVANTURES ET VITRINES
COMMERCIALES »

architectur
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Les devantures des commerces et autres établissements

constituent, au méme titre que les facades, le paysage de la ville.

Elles contribuent, avec les terrasses et autres éléments qui les accompagnent, a en faire
un espace vivant, participent a la qualité de ’espace public et a 'image de la ville.

y
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A Porigine, la boutique et le logement
étaient construits ensemble

pour un méme artisan ou commercant.
Linsertion parfaite de la devanture
dans Pédifice résultait de la conception
d’ensemble de la fagade.

Les devantures “en feuillure” ou “en creux”

sont constituées de simples percements réservées
dans la fagade de I'immeuble.

La boutique est limitée par un muret bas en pierre
formant un étal et interrompu pour dégager 'entrée. e
Les fermetures se composent de volets en bois. ) i

e

A 1a fin du XVIII° siécle, les réglements
visant a limiter les enseignes en drapeau

et a imposer celles en tableau,

ont contribué a Papparition des devantures
en applique. Celle-ci consiste a habiller
Pencadrement de la baie.

Le rez-de-chaussée est ainsi masque.

Les coffrages de bois sont souvent simples, les panneaux
latéraux et les bandeaux d’enseigne sont décorés.

Les systemes de fermetures s’encastrent dans les coffres
prévus a cet effet ou dans I'entablement supérieur.

Au début du XX¢ siecle, les coffrages traditionnels en bois
se parent de décors entrelacés, floraux ou géométriques.

L)
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Les stores et les bannes

doivent s’inscrire rigoureusement dans le cadre architectural qu’ils accompagnent.

lIs seront fractionnés selon les percements. Les coffrets abritant les mécanismes seront
installés de préférence sous le linteau ou dans les coffres de la devanture en applique.
La longueur du store ne doit pas excéder celle de la baie.

De couleur unie, en harmonie avec la fagade de I'immeuble et la rue,

ils ne doivent pas étre le support de publicité.

Les ossatures et bras articulés sont choisis les plus fins possibles,

dans le méme coloris que la toile.

Les parasols

sont a prévoir de forme carrée.

Leurs pieds et socles permettant leur installation doivent pouvoir a tout instant
étre supprimés du domaine public ; ils ne doivent pas empécher la circulation.
Leurs coloris seront unis, un seul coloris par terrasse sera retenu.

Aucune inscription publicitaire ne doit apparaitre sur les parasols.

| Les jardiniéres
sont soumises a autorisation ; elles doivent étre en harmonie
avec le reste de 'aménagement.
Le mobilier; tables et chaises, doit étre, lui aussi,
choisi dans des matériaux en accord
avec la devanture, les parasols...

En dehors du site

patrimonial remarquable, L’occupation du domaine public
les estrades (trottoir, places)
et les Planchers par un commerce nécessite
A »
ne peuvent étre que une demande d’autorisation temporaire
4 . " (AOT) du domaine public.
trés exceptionnellement autorisés.
lIs doivent permettre P°"c';::::z::?‘:::ﬂ°"
A Sp SR )
|‘aCCGS‘S.Ib’I|It? de.s personnes vous pouvez contacter
a mobilité réduite, ne pas entraver la mairie ol se situe
la circulation ; leur autorisation votre projet.

est a titre temporaire et doit étre
redemandée chaque année.

v
e @ _
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Une devanture commerciale peut étre accompagnée

d’une enseigne, d’un drapeau, d’un store banne, d’un éclairage...
Ces différents éléments ne doivent en aucun cas perturber

la lisibilité de la rue, ni de la facade.

LE ! ANDEAU

L'enseigne bandeau doit avoir un graphisme simple
et des couleurs sobres afin de permettre une meilleure
lisibilité et une intégration dans son environnement.

LENSEIGNE DI 'EAU

De la méme fagon que I'enseigne bandeau,
le drapeau doit étre sobre. |l est placé dans 'alighement du bandeau,
placé dans 'emprise du rez-de-chaussée de 'immeuble.

de Saint-Flour

Recommandations

Les enseignes ne doivent pas
étre placées plus haut que les alléges
des baies du premier étage.

L’enseigne d’une activité en rez-de-chaussée
peut étre apposée dans la ou les baies,
LENSEIGNE PEINTE a plat au-dessus de la ou les baies,

Elle est un témoignage d’une activité ou sur ’un des montants de magonnerie.

ancienne, souvent d’un graphisme Le nombre d’enseignes est limité
sophistiqué. par établissement a une enseigne a plat
dans chaque rue et éventuellement

Dans le cas d’'une rénovation s A 1 A
a une enseigne perpendiculaire.

de la fagade de 'immeuble, sa conservation

est plus que souhaitée. Les enseignes franchisées

doivent respecter la
réglementation en vigueur.
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Apreés la derniere guerre, ’évolution technologique

LIQUEURS

permet aux commerces de se libérer des contraintes

Les menuiseries sont les plus fines possibles, disposées en feuillure,
en retrait (généralement de la Iargeur du tableau, environ 20 cm).
Les matériaux utilisés sont le bois, I’acier ou Paluminium.

de construction : la vitrine est un dispositif partiellement
ou totalement vitré, disposé dans les baies de la facade.

La protection est assurée par des grilles posées a Pintérieur du commerce,

ou par des vitrages anti-effraction. La surface vitrée devient ainsi plus grande.
Le phénomeéne des franchises entraine des impératifs commerciaux
liés a la marque, en particulier le choix des couleurs, des enseignes et des stores.

Bien souvent, 'immeuble ne sert plus que de support.

Aujourd’hui, méme en Secteur
Patrimonial Remarquable, la vitrine
peut avoir une expression contemporaine ;
e projet, approuvé par PParchitecte
es Batiments de France,

== r—l

edonne vie a des immeuble paww‘mm@ ux.
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Dans le cas ou la devanture présente un intérét historique
ou architectural, le maintien ou la réfection de la devanture
peuvent étre exigés. Avant toute restauration, il est conseillé
de procéder a des sondages de la fagade pour pouvoir
décider de sa conservation.

TR

0,80 m
L maxi
— 4 -~ M\
Saillie (== (3] Q.N N
de 0,35 m =
maxi ﬂ j |
a partir |
de 3,20 m i
du sol
e 3,20 m
mini
Saillie —
par rapport = o
au mur
de la fagade L
de 'immeuble - =
de 0,20 m — - W
maxi o
o Soubassement
o Pilastre ou piédroit
o Bandeau
e Schéma d’une O Corniche
devanture en applique © vVitrine

Si 'essentiel est en trés mauvais état, il faut reconstituer a l'identique
en prenant la mesure de chaque élément. Si la devanture est restaurable,
il faut décaper les couches de peinture et changer les panneaux et moulures dégradés.
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QUELS MATERIAUX?
QUELLES COULEURS?

+ La devanture doit renforcer la lecture du batiment.

* Les matériaux et les couleurs seront choisis en harmonie
avec la fagade : choisir des panneaux menuisés et moulurés;
'ensemble doit étre en bois peint et vitrage clair.

* La couleur de la devanture peut étre différente
de celle des volets de 'immeuble.

* Les devantures sont en bois, en acier ou
en aluminium selon la typologie et la datation
de 'immeuble.

* Les profils moulurés existants seront conservés
et restitués. lls seront d’aspect fin.

" CACHEMII

* Les devantures sont toujours mises en peinture
dans des tons soutenus a sombres.

BRASSERIE ~ RESTAURANT

Chez gréco

Y
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Devanture

Toute modification

de I'aspect extérieur

d’un batiment (devantures
ou vitrines commerciales)
doit faire 'objet d’une
demande d’autorisation
d’urbanisme (déclaration
préalable ou permis

de construire en fonction

Enseigne

Pour toute création

ou modification

d’une enseigne
commerciale,

une demande
d’autorisation preéalable
doit étre déposée

en mairie par le biais
du cerfa n°14798*01.

de la nature du projet)

a déposer en mairie.

Ces travaux peuvent
aussi faire I'objet

d’une autorisation au
titre de la réglementation
sur les établissements
recevant du public
(accessibilité/ sécurité :
cerfa n°|3824%04)

L’instruction des demandes
d’autorisation d’installations
publicitaires est assurée

par le service environnement
de la DDT du Cantal.

Il est votre interlocuteur
privilégié pour

vous renseigner sur

les modalités d’application
du reglement national

de publicité.

O VICEVERSA 2001VV06 Crédits photos, textes et dessins : Cauel5 et Saint-Flour Communauté
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