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1. PREAMBULE

Conformément a I'article L.151-3 du Code de I'Urbanisme, chaque plan de secteur précise les orientations d'aménagement et de programmation ainsi qu’un
réglement spécifique.

Le présent document expose les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) du Plan de Secteur Est.
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1.1. Contexte réglementaire — rappel législatif

NB : modifié par la Loi « Climat et résilience » du 22 aoit 2021

B Article L.151-6 du CU

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

[...]»

B Articles L.151-6-1 et L.151-6-2 du CU

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) :

=« Un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le
cas échéant. »

=« Les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques. »

B Article L.151-7 du CU

Au titre de l'article L.151-7 du Code de I’'Urbanisme, les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) peuvent notamment :

>« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune.

> 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

» 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager ;

A\

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

> 6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le plafonnement & proximité des transports prévu aux
articles L.151-35 et L.151-36.

> 7°Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets
de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces
agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.
En zone de montagne, ces orientations définissent également la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques
nouvelles locales. [...] »
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B Article R.151-6 du CU

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) « par quartier ou secteur définissent les conditions d’aménagement garantissant la prise en compte
des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces dans la continuité desquels s’inscrit la zone, notamment en entrée de ville.
Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le réeglement graphique prévu a I'article R.151-10. »

B Article R.151-7 du CU

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) « peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la
requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des
motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application de I'article R.151-19. »

B Article R.151-8 du CU

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) « des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa du R.
151-20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables. Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale
du secteur. »
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1.2. Le contenu et la forme des OAP sectorielles

En complémentarité du réglement, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le Projet d'aménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements.

Pour éviter les modifications successives du PLUi, les OAP doivent rester un outil souple, adapté a la temporalité du projet urbain et capable d’intégrer les
modifications auxquelles sont soumis ces projets. Les OAP permettent la mise en ceuvre d’un urbanisme de projet partagé entre I'aménagement du porteur de projet
et le projet de territoire de la collectivité.

1.2.1. Les principes généraux

B Des OAP a caractére opposable (rapport de compatibilité)

Les OAP visent a orienter le développement de certaines zones urbaines (zones U) et des zones a urbaniser ouvertes (zones 1AU). Les principes d’aménagement
et d’insertion doivent étre respectés méme si des adaptations mineures sont possibles dans le cadre de la traduction opérationnelle du projet, dans un rapport
de compatibilité.

Conformément a I'article R.151-6 du Code de I'Urbanisme, les périmetres des secteurs faisant I'objet d'OAP sont délimités au réglement graphique.

B L’échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation

Au titre de I'article L.151-6-1 du Code de I'Urbanisme, les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables (PADD) un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant.

En lien avec les orientations du PADD, la collectivité a fait le choix de temporiser I'ouverture a I'urbanisation des secteurs constructibles classés en U ou AU, au
réglement graphique.
= Les zones U sont directement urbanisables.
= Les zones 1AU « ouvertes » sont urbanisables deés lors que les réseaux seront en capacité d’accueillir les constructions projetées. Dans certaines OAP
sectorielles, des éléments de programmation (phasage ...) sont introduits.
= Les zones 2AU « fermées » : leur ouverture a l'urbanisation est différée et subordonnée a une modification du PLUi dont la procédure integrera alors
la réalisation d'une OAP.
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1.2.2. Le contenu des OAP

Au regard de la typologie des communes et de I'organisation urbaine des bourgs et des villages, le PLUi de Saint-Flour Communauté distingue deux types
d’Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles :

= Les OAP sectorielles détaillées qui concernent en tres grande majorité les zones d’urbanisation future (classées 1AU) pour des vocations
« résidentielle », « économique » ou « équipement », et plus marginalement des zones urbaines (classées Uc).

= Les OAP sectorielles simplifiées qui concernent des secteurs urbanisables a vocation résidentielle, et ont vocation a favoriser la densification au sein
du tissu urbain, afin de respecter les objectifs de gestion économe du foncier.

B Les OAP sectorielles détaillées

Chaque OAP détaillée comporte un volet rédactionnel et un schéma d’aménagement :

= Le volet rédactionnel présente le contexte territorial illustré de photographies/schémas, les objectifs de programmation urbaine et, le cas échéant, le
phasage, les principes de desserte, les principes d’intégration paysagere et, le cas échéant, de mise en valeur des continuités écologiques ;

= Le schéma d’aménagement compléte et précise spatialement les principes du volet rédactionnel. Il convient de noter que I'implantation des
stationnements sur le schéma est indicative. Des adaptations pourront étre admises lors de 'aménagement de la zone, dés lors que ces ajustements
ne remettent pas en cause les principes d’aménagement de I'OAP.

B Les OAP sectorielles simplifiées

Plus concretement sur la forme, chaque OAP simplifiée comporte :
= Un plan délimitant le périmétre et la localisation de 'OAP ;

= Un volet orientation précisant les objectifs de production de logements a respecter, et le cas échéant des principes de desserte et/ou d’intégration
paysageére.

Certaines OAP simplifiées sont regroupées lorsqu’elles se localisent dans le méme quartier ou village.
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1.3. Les secteurs comportant une OAP sectorielle

Dans le cas présent, le secteur Est du PLUi de Saint-Flour Communauté compte 26 Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles :

OAP sectorielles a vocation résidentielle détaillées

OAP sectorielles a vocation résidentielle simplifiées

Numéro Commune concernée Désignation Numéro Commune concernée Désignation
1 Anglards-de-Saint-Flour Le Secheyrou 1 Anglards-de-Saint-Flour Le Pic
2 Chaliers La Besse 2 Lastic Le Bourg
3 Chaliers Piarratte 3 Montchamp Le Bourg
4 Clavieres Le Bourg 4 Tiviers Le Bourg
5 Lorcieres Le Bourg 5 Vabres Le Vialard
6 Mentieres Lachanau 6 Vabres Les Maisons de Vabres
7 Ruynes-en-Margeride Rue de Sagne Courgé 7 Vabres Le Bourg
8 Ruynes-en-Margeride Rue du Foirail 8 Val d’Arcomie Loubaresse — rue de la Margeride
9 Val d’Arcomie Petit Bois — Clavieres d’Outre 9 Vieillespesse Loubinet
10 Val d’Arcomie Estrémiac
12 Val d’Arcomie Loubaresse Centre p 7 s z
Numéro Commune concernée Désignation
13 Val d’Arcomie Loubaresse Nord
14 Vil A e el 1 Ruynes-en-Margeride ZAE de Belvezet
2 Ruynes-en-Margeride ZA de la Voreille
3 Val d’Arcomie Le Drop - Loubaresse
V'. L | CAMPUS Développement — Avril 2023 8
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mu Secteur Est - Plan de localisation des secteurs a OAP
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2. OAP SECTORIELLES A VOCATION RESIDENTIELLE

2.1. OAP sectorielles a vocation résidentielle détaillées

2.1.1. Anglards-de-Saint-Flour — OAP « le Secheyrou »

B Contexte et enjeux

Situé au Nord du bourg d’Anglards-de-Saint-Flour, le site s’étend sur une superficie de 1,91
ha environ. Il est desservi par la rue de Secheyrou a I'Est et par la rue de Montillit a I'Ouest,
et est délimité sur la limite Nord par un chemin rural.

Vue sur le site depuis son accés Sud-Est - © Campus Développement
Ce secteur, correspondant a une prairie agricole plane, s’inscrit dans la continuité de quelques
constructions pavillonnaires établies le long de la rue de Secheyrou.

Le site est classé en zone 1AUc : « zone a urbaniser a court terme pour accueillir de I’habitat ».

Vue sur le site depuis la rue de Montillit au Sud-Ouest du secteur - © Campus Développement

Situé dans un paysage globalement ouvert, les perspectives sur le site sont néanmoins filtrées
par des haies, notamment le long de sa limite Nord-Est et de la limite Sud, le long de laquelle
est présent un fossé de récupération des eaux pluviales. Le site constitue une frange urbaine,
c’est-a-dire une interface entre un espace urbanisé et des espaces agricoles. Cette
localisation implique un projet d’aménagement qualitatif qui porte une attention
particuliére sur I'intégration paysagére des futures constructions.

l‘ L | CAMPUS Développement — Avril 2023 10
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B Programmation urbaine

Il s’agit d’aménager un secteur a vocation d’habitat, en optimisant le foncier et en recherchant une bonne intégration paysagére du projet.
L'aménagement de cette zone doit respecter les principes suivants :

> Privilégier les formes d’habitats individuels purs ou groupés en cohérence avec les typologies baties contigués ;

» Atteindre la capacité indicative de 18 a 20 logements environ soit une densité de 10 logts/ha.

» Créer un espace public végétalisé (ex : espace vert, aire de jeux...), afin de contribuer a la qualité de vie du quartier ; La localisation de I'espace vert de
détente est représentée a titre indicatif

L'aménagement de cette zone pourra se faire soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup et au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone (acces, voie, réseaux...).

B Principes de déplacements

» Valoriser 'aménagement du secteur en créant le long de la limite Sud, une voie de délestage pour accéder au centre ancien d’Anglards par les poids
lourds. Un resserrement de la rue du moulin plus au Sud, complique en effet actuellement la desserte du centre-bourg.

> Créer une voie de desserte principale « traversante » desservant ’ensemble des constructions de la zone. Cette voie permettra d’assurer la connexion
des véhicules motorisés entre la rue du Secheyrou a I'Est et la rue de Montillit a I'QOuest.

Y

Permettre la création d’une voie secondaire de desserte interne reliant la voie de délestage a la voie de desserte principale « traversante » ;

» Créer un cheminement piéton favorisant les liaisons douces traversant le secteur et reliant I'espace public végétalisé a la rue du Sécheyrou en
empruntant le chemin rural existant au Nord de la zone ;

» Répartir et mutualiser le stationnement par la mise en place d’une ou plusieurs poche(s) de stationnement destinée(s) aux habitants et aux visiteurs
en accompagnement de la desserte « traversante », afin de limiter le stationnement le long des voies. La localisation de la poche de stationnement est
représentée a titre indicatif

B Principes d’intégration paysagere et de mise en valeur des continuités écologiques

» Assurer la cohérence architecturale et paysageére entre les constructions de la zone et celles des tissus urbains environnants ;

» Traiter 'interface entre le futur tissu urbain et les prairies (frange urbaine au Nord et a I'Est) par la création de haies champétres ponctuellement
arborées et associant plusieurs essences locales. Ces haies seront plantées en fond de parcelle. Elles pourront recevoir des clotures composées d’un
grillage ou d’une grille avec ou sans mur bahut n’excédant pas 1 métre de haut ;

> Mettre en ceuvre des marges de recul paysagéres pour préserver I'intimité du bati existant limitrophe de la zone avec les futures constructions. Il s’agit
de conserver une marge de recul végétalisée de 3 métres de large minimum ;

» Conforter le fossé d’écoulement des eaux pluviales existant le long de la limite Sud du secteur.
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2.1.2. Chaliers — OAP « la Besse »

B Contexte et enjeux

Situé au Nord du village de la Besse qui se positionne sur un plateau non loin des gorges de
la Truyeére, le site s’étend sur une superficie de 5 100 m? environ.

Ce secteur correspond a une parcelle utilisée comme prairie agricole, encadrée par un
réseau de voies communales.

= " . s
B .

Vue sur le site depuis son angle Nord-Ouest - © google maps

Le site est classé en zone 1AUc: « zone a urbaniser a court terme pour accueillir de
I’habitat ».

Situé dans un paysage ouvert, le site présente une topographie plane. Il peut étre desservi
sur la quasi-totalité de son périmétre par les voies communales.

e
Vue sur le site depuis son angle Nord-Est - © google maps

Le site est ainsi particulierement visible. Il constitue une frange urbaine, c’est-a-dire une
interface entre un espace urbanisé et des espaces agricoles. Cette localisation implique
un projet d’aménagement qualitatif qui porte une attention particuliere sur I'intégration
paysagére des futures constructions.

IGN Orthophoto 2020
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B Programmation urbaine

Il s’agit d’aménager un secteur a vocation d’habitat, en optimisant le foncier et en recherchant une bonne intégration paysagere du projet.

L'aménagement de cette zone doit respecter les principes suivants :
> Privilégier les formes d’habitats individuels purs ou groupés en cohérence avec les typologies baties contigués ;
» Atteindre la capacité indicative de 5 logements environ soit une densité de 10 logts/ha.

» Conserver une bande tampon non batie au sud du secteur, au contact de I'habitation existante en vue de permettre le bon écoulement des eaux
pluviales.

L'aménagement de cette zone pourra se faire soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup et au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone (acces, voie, réseaux...).

B Principes de déplacements

» Aménager des accés individuels et/ou des accés mutualisés pour deux lots depuis les voies communales (voies de la Besse, des Bourgnous ou de
Champ grand sud), permettant ainsi de desservir I'ensemble des lots ;

B Principes d’intégration paysagere et de mise en valeur des continuités écologiques

» Assurer la cohérence architecturale et paysagére entre les constructions de la zone et celles du tissu urbain contigu.

» Développer un filtre végétal long de la limite Nord du site avec des masses arborées plantées irrégulierement, afin de créer une transition avec les
espaces agricoles et paysagers environnants, et pour protéger les futures constructions des vents dominants ;

> Traiter I'interface entre les futures constructions et le bati ancien existant ainsi que les prairies environnantes (limites Sud-Ouest et Sud-Est du site
OAP) par la création de haies champétres ponctuellement arborées et associant plusieurs essences locales. Ces haies seront plantées en fond de parcelle.
Elles pourront recevoir des clotures composées d’un grillage ou d’une grille avec ou sans mur bahut n’excédant pas 1 metre de haut.
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2.1.3. Chaliers — OAP « Piarratte »

B Contexte et enjeux

Situé au sein du village de Piarratte qui se localise a environ 850 métres a I'Est du bourg de
Chaliers et en bordure de plateau a proximité des gorges de la Truyére, le site s’étend sur
une superficie de 8 733 m2.

Ce secteur correspond a une prairie agricole insérée au sein d’un tissu urbain lache a
dominante pavillonnaire. Il est desservi par une voirie communale qui délimite le site au
Nord et a I'Ouest. Une voie privée est également présente en limite Est du secteur.

<3 -

Vue sur le site depuis son angle Nord-Ouest - © google maps

Le site est classé en zone 1AUc: « zone a urbaniser a court terme pour accueillir de
I’habitat ».

- i : Gy 6 o £
Vue sur I’angle Est du site (a I'intersection de la voie communale et de la voie privée) - © google maps

Encadré par des haies bocageres éparses, 'aménagement du secteur aura un impact
paysager modéré. Son insertion au sein de I'enveloppe urbaine de Piarratte implique
néanmoins un projet d’aménagement qualitatif qui porte une attention particuliére sur
I'intégration paysagére des futures constructions.
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B Programmation urbaine

Il s’agit d’aménager un secteur a vocation d’habitat, en optimisant le foncier et en recherchant une bonne intégration paysagere du projet.

L'aménagement de cette zone doit respecter les principes suivants :
> Privilégier les formes d’habitats individuels purs ou groupés en cohérence avec les typologies baties contigués ;

» Atteindre la capacité indicative de 8 a 9 logements soit une densité de 10 logts/ha.

L'aménagement de cette zone pourra se faire soit lors de la réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup et au
fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone (acces, voie, réseaux...).

B Principes de desserte

> Prévoir un accés sécurisé et fluide au site via la voie communale existante au Nord ;

» Créer une voie de desserte principale desservant I'ensemble des constructions de la zone. Cette voie sera pourvue d’une aire de retournement qui
prendra la forme d’une placette servant de manceuvre pour les véhicules ;

> Aménager des accés individuels et/ou des accés mutualisés pour deux lots depuis les voies communales (voie communale, voie de Piarratte),
permettant ainsi de desservir 'ensemble des lots ;

B Principes d’intégration paysagere et de mise en valeur des continuités écologiques

» Assurer la cohérence architecturale et paysagére entre les constructions de la zone et celles du tissu urbain contigu. Les constructions devront s’inscrire
dans la continuité du village en recherchant une orientation similaire aux habitations existantes (facade principale exposée Est-Sud-Est) ;

» Conserver les franges végétales arborées en bordure du secteur (frange au Nord-Est), afin de maintenir une transition avec les espaces agricoles et
naturels ;

» Traiter 'interface entre les futures constructions et le bati existant (limites Ouest, Sud et Est) par la création de haies champétres ponctuellement
arborées, et associant plusieurs essences locales. Ces haies seront plantées en fond de parcelle. Elles pourront recevoir des clétures composées d’un
grillage ou d’une grille avec ou sans mur bahut n’excédant pas 1 métre de haut.
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2.1.4. Claviéres — OAP « Le Bourg »

B Contexte et enjeux

Situé au Nord du village de Clavieres, le site qui appartient a la commune s’étend sur une
superficie de 7725 m?2. Ce secteur correspond a une parcelle agricole utilisée comme péture.
Il s’inscrit dans la continuité du bati ancien de Clavieres comprenant également quelques
anciens batiments a vocation agricole.

Le site est desservi au Sud par une voie de desserte connectée a la RD4, déja aménagée
jusqu’a l'intérieur du site de I'OAP, et en attente. L'espace de stationnement également
aménagé au sud doit étre prolongé par une aire de camping-cars qui viendra s'implanter en
limite Sud du secteur. Le site est également desservi tout le long de sa limite Nord par une
voie communale.

Vue sur le site depuis la RD4 au Sud - © google maps

Le site est classé en zone 1AUc: « zone a urbaniser a court terme pour accueillir de
I’habitat ».

La topographie du site se caractérise par une pente orientée vers le Sud. Il est également
encadré par des haies d’arbres éparses sur ses limites Nord et Ouest.

Vue sur le site depuis la RD4 a I’Est- © google maps Source : IGN Ort.hophoto 2020
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B Programmation urbaine

Il s’agit d’aménager un secteur a vocation d’habitat, en optimisant le foncier et en recherchant une bonne intégration paysagere du projet.

L'aménagement de cette zone doit respecter les principes suivants :
> Privilégier les formes d’habitats individuels purs ou groupés en cohérence avec les typologies baties contigués ;

» Atteindre la capacité indicative de 5 a 7 logements soit une densité de 10 logts/ha.

L'aménagement de cette zone pourra se faire soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup et au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone (acces, voie, réseaux...).

B Principes de desserte

» Prévoir un accés sécurisé et fluide au site via la voie de desserte déja aménagée qui desservira les constructions au sud de la zone. Cette voie sera
pourvue d’une aire de retournement qui prendra la forme d’une placette servant de manceuvre pour les véhicules ;

» Aménager des accés individuels et/ou des accés mutualisés pour deux lots depuis la voie communale au Nord, permettant ainsi de desservir les lots
donnant sur cette voie ;

» Créer un cheminement piéton favorisant les liaisons douces traversant le secteur et reliant I'aire de retournement a la voie communale au Nord de la
zone.

B Principes d’intégration paysagere et de mise en valeur des continuités écologiques

» Assurer la cohérence architecturale et paysageére entre les constructions de la zone et celles du tissu urbain contigu ;

» Conserver les franges végétales arborées en bordure du secteur (franges Ouest et Nord), afin de maintenir une transition avec les espaces agricoles et
naturels ;

» Traiter l'interface entre les futures constructions et les prairies (limites Sud-Est) par la création de haies champétres ponctuellement arborées, et
associant plusieurs essences locales. Ces haies seront plantées en fond de parcelle. Elles pourront recevoir des clotures composées d’un grillage ou d’une
grille avec ou sans mur bahut n’excédant pas 1 metre de haut.
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2.1.5. Lorciéres — OAP « le bourg »

B Contexte et enjeux

Situé au Sud-Est du village de Lorcieres, dans la continuité du bati ancien, le site s’étend sur
une superficie de 3 409 m2. Ce secteur correspond a une partie d’une prairie agricole située
en contrebas du village et proche du tracé du ruisseau de Bousquet. Le site est desservi a
son extrémité Sud-Est par la rue du Bousquet qui marque la limite Est du secteur.

5

Vue depuis la rue du Bousquet au Sud-Est du secteur - © Google maps

La topographie de cette emprise a aménager présente une légére pente orientée vers le
Sud. Le site se limite a la partie haute de la parcelle agricole afin de ne pas s’étendre sur la
zone humide liée au ruisseau de Bousquet.

Le site est classé en zone 1AUc : zone a urbaniser a court terme pour accueillir de I’habitat.

du village. Ce site constitue un interstice au sein du bourg de Lorciéres, délimité au Sud
par une prairie naturelle a préserver qui constituera a terme un espace vert récréatif pour
la commune.

s .

Vue depuis I’entre sud de Lorciéres - secteur masqué par la haie longeant le ruisseau - © google maps Source : IGN Orthophoto Zﬂéo
e
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B Programmation urbaine

Il s’agit d’aménager un secteur a vocation d’habitat, en optimisant le foncier et en recherchant une bonne intégration paysagere du projet.

L'aménagement de cette zone doit respecter les principes suivants :
> Privilégier les formes d’habitats individuels purs ou groupés en cohérence avec les typologies baties contigués ;
» Atteindre la capacité indicative de 3 a 4 logements soit une densité de 10 logts/ha.

» Conserver la partie basse de la parcelle agricole, au sud du secteur OAP, en tant qu’emprise dédiée a ’'aménagement d’un espace vert récréatif a
proximité du ruisseau du Bousquet. Cette emprise (hors secteur OAP) fait I'objet d’'un emplacement réservé.

L'aménagement de cette zone pourra se faire soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup et au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone (acces, voie, réseaux...).

B Principes de déplacements

» Aménager un carrefour sécurisé avec la rue du Bousquet, permettant un accés sécurisé et fluide au site ;

» Créer une voie de desserte principale desservant I'ensemble des constructions de la zone. Cette voie sera pourvue d’une aire de retournement qui
