e \ CONSEIL COMMUNAUTAIRE
\-..__,..-"""" MERCREDI 13 DECEMBRE 2023
Em,”..n;u}u..ug DELIBERATION N°2023-261
Canseillers en exercice : 77 L'an deux mille vingt-trois, le treize décembre, a dix-neuf
Présents : 46 heures, le Conseil Communautaire s'est réuni en seance
Absents excusés : 17 ordinaire 3 la salle des Conférences du Rozier Coren &
Pouvaoirs 14 Saint-Flour, aprés convocation légale en date du 7
. décembre 2023, sous la Présidence de Madame Céline
Votants'; 60 CHARRIAUD.
Brésents :

MME Agnés AMARGER, M. Didier AMARGER, MME Annie ANDRIEUX, MME Nicole BATIFOL, MME
Sophie BENEZIT, M, Jean-Paul BERTHET, MME Marina BESSE, M. Richard BONAL, M. Jean-Luc
BOUCHARINC, M. lJean-Marc BOUDQOU, M. Alberto COSTANTINI, MME Céline CHARRIAUD, M.
Pierre CHASSANG, MME Yolande CHASSANG, M. Benjamin SALSON, M. Gilbert CHEVALIER, M.
Guy CLAVILIER, M. Gérard COURET, M. Philippe DE LAROCHE, M. Frédéric DELCROS, M.
Philippe DELORT, M. Gérard DELPY, MME Ghislaine DELRIEU, M, Philippe ECHALIER, M,
Jérdme GRAS, M. Philippe MATHIEU, M. Bernard MAURY, M. Jean-Marie MEZANGE, M. Guy
MICHAUD, M. Daniel MIRAL, M. Jean-Jacques MONLOUBOU, M. Gérard MOULIADE, M. Louls
MNAVECH, MME Emmanuelle NIOCEL JULHES, M. René PELISSIER, M. Jean-Luc PERRIN, M. Loic
POUDERQUX, M. Marc POUGNET, M. Jean-Claude PRIVAT, M. Bernard REMISE, M. Jean-Paul
RESCHE, MME Jeanine RICHARD, M. Robert ROUSSEL, M. Serge TALAMANDIER, MME Maryline
VICARD, M. David VITAL.

Absents excusés :

M. Frédéric ASTRUC, M. Hervé VIGIER, M. Gilles BIGOT, M. Claude BONNEFOI, M. Bernard
COUDY, M. Christian GENDRE, M. Eric GOMESSE, MME Nadine JANVIER, M. Adrien LAMAT,
MME Nathalie LESTEVEN, M. Christian RISS, MME Sylvie PORTAL, M. Pascal POUDEVIGNE, M,
Olivier REVERSAT, MME F‘atncia ROCHES, M. Michel ROUFFIAC, M. Pierre SEGUIS.,

Pouvoirs :
MME Béatrice ANTONY donne pouvoir 8 M. Jean-Paul BERTHET

MME Pierrette BEAUREGARD donne pouvair a M, Pierre CHASSANG
M. Robert BOUDON donne pouvoir a M. Bernard REMISE

M. Eric BOULDOIRES donne pouvoir a M, Jéréme GRAS

MME Bonnie DELEPINE donne pouvair a M. Frédéric DELCROS

M. Vital GENDRE donne pouvoir a M. Jean-Jacques MONLOUEOU
MME Olivia GUERQULT donne pouvoir & M. Philippe DE LAROCHE
MME Martine GUIBERT donne pouvoir a M. Philippe MATHIEU

M. Jean-Plerre JOUVE donne pouvoir a M. Jean-Luc PERRIN

MME Annick MALLET donne pouveoir 8 MME Emmanuelle NIOCEL JULHES
MME Marine NEGRE donne pouvoir a M. Jean-Claude PRIVAT

MME Marie PETITIMEBERT donne pouvoir 8 MME Maryline VICARD
MME Bernadette RESCHE donne pouvoir a M. Gérard DELPY

M. Christophe VIDAL donne pouvoir 8 MME Sophle BENEZIT

Monsieur Loic POUDEROUX a ete désigne pour remplir les fonctions de secrétaire de séance.

La Presidente certifie qu'un extrait de la présente délibération sera publié sous format
électronique sur le site internet de Saint-Flour Communauté le 18 0EC 7073

conformément a l'ordonnance n®2021-1310 du 7 octobre 2021 et au décret n°2021-1311 du
7 octobre 2021 portants réforme des régles de publicité, dentrée en vigueur et de
conservation des actes pris par les collectivités territoriales et leurs groupements,

Acte rendu exécutoire aprés transmission en Préfecture du Cantal, le 18 DEC [, 203
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Tout recours contentieux a l'encontre de la présente délibération doit étre déposé, dans un
délal de deux mois a compter de son affichage, auprés du Tribunal Administratif de
CLERMONT-FERRAND.

La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par 'application Télérecours
citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr,

OBJET: FONCIER - RENOUVELLEMENT DE LA CONVENTION GENERALE
D'ASSISTANCE TECHNIQUE FONCIERE AVEC LA SOCIETE
D'AMENAGEMENT FONCIER ET D'ETABLISSEMENT RURAL (SAFER)
AUVERGNE-RHONE-ALPES

RAPPORTEUR : Monsleur Pierre CHASSANG

Vu le Code General des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.5210-1 et
suivants ;

Vu le cadre d'intervention de la SAFER et les enjeux fonciers, de protection des espaces
agricoles naturels et forestiers de notre territoire ;

Rappelant I'importance de la mise en ceuvre d'une stratégie fonciére sur le territoire de
Saint-Flour Communauté, tant en termes de maintien de I'activité agricole et économique
que d'accueil de nouveaux actifs ;

Vu la convention cadre d’assistance technique fonciére entre Saint-Flour Communauté et
la SAFER Auvergne-Rhone-Alpes en date du 21 juin 2018, arrivée a terme en 2023 ;

Rappelant notamment la souscription de Saint-Flour Communauté a l'outil de veille
fonciére et de connaissance du marche foncier « vigifoncier = sur I'ensemble du territoire
intercommunal ;

Rappelant la participation depuis 2023 de Saint-Flour Communauté aux comités
techniques locaux organisés par la SAFER concernant les cessions fonciéres du territoire
intercommunal et la désignation de Pierre CHASSANG, vice-président en charge de
I'habitat et de la planification a ce comite ;

Considérant la volonté pour Saint-Flour Communauté de poursuivre une politique
fonciére ambitieuse et volontariste, de maniére transversale, en cohérence avec ses
documents stratégiques (PLUI, PAT, politiqgue agricole, accuell d'actifs...} ;

Précisant que cette convention facilitera I'accés au contexte foncier notamment sur les
zones a forts enjeux environnementaux comme la narse de Nouvialle ;

Considérant pour cela la volonté de poursuivre ce travail partenarial et de consolider
ainsi les relations entre les deux structures & travers une convention genérale
d'assistance technique fonciére pour la période 2024-2026, tel que le projet annexé a la
déliberation :

Précisant que la mise en ceuvre de toute autre prestation par la SAFER se fera par une
lettre de mission spécifique ;

Précisant que les crédits nécessaires a la mise en ceuvre de cette convention seront
Iinscrits aux budgets primitifs concernés ;

Le Conseil Communautaire, aprés avoir entendu |'exposé du rapporteur et aprés en avoir
délibére,
+« APPROUVE le projet de convention générale d'assistance technique fonciére

entre Saint-Flour Communauté et la SAFER Auvergne-Rhone-Alpes, annexé a
la délibération, pour la période 2024-2026 ;

<+ DESIGNE Plerre CHASSANG en tant que représentant de Saint-Flour
Communauté aux comités techniques locaux organisés par la SAFER ;

+ AUTORISE Madame le Président a signer ladite convention,. a3, effectuer Tes

démarches et a signer les documents nécessaires a sa @ ORE BN 1B2025-261-DF
Date de réception préfecture : 18/12/2023




POUR : 58 VOIX

NE PRENNENT PAS PART AU VOTE : 2 (MME Pierrette BEAUREGARD par pouvolr a M. Pierre
CHASSANG, M. Pierre CHASSANG)

Ainsi délibéré en séance les jours, mois et an susdits, et les membres présents ont signé
au registre,

Le secrétaire de séance

o ok
QT4 umﬁ‘-;{j“ M. Loic POUDEROUX

S\
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CONVENTION GENERALE

D'ASSISTANCE TECHNIQUE FONCIERE

2024 - 2026

Airorgne-Rhdne-Alpes

Asafer

ENTRE

<+ Saint-Flour Communauté ,

domiciliée Village d'entreprise, ZA du Rozier-Coren, 15100 Saint-Flour,

représentée par sa Présidente, Céline CHARRIAUD,

agissant en vertu d'ure délibération du Cansell Communautaire n®

disipnée ci-aprés "la Collectiviteé”,

d'une part,

ET

Sant-flow

COMMUNAUTE

¥ La Société d'Aménagement Foncier ot d'Etablissement Rural Auvergne-Rhane-Alpes,

Sociétd Anonyme au capital de 7 399 008 €, dont le siége social est situé au 23, rue Jean Baldassini —

69364 LYON Cedex 07

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétiés de Lyon, sous le numéra Siret 8 062.500.368.00170

ot représentée par Monsteur Bruno MITOT, Directeur départemental, ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes
on vertu de la délégation de pouveir qui lul a été consentie par Monsicur Damien BONAIME, son Directeur
Général agissant en vertu de sa délégation géndrale des pouvairs,

désignde ci-aprés par le sigle « Safer » ou « Safer Auvergne-Rhdne-Alpes »,0u Safer AURA

d'autre part,

Auvergne-Rhane-Alpes

__/i\safer
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PREAMBULE

LE TERRITOIRE

Située enrégion Auvergne-Rhone-Alpes, Saint-Flour Communauté est issue de la fusion, intervenue au ler [anvier 2017,
de 4 intercommunalités : les Communautés de communes du Pays de Saint-Flour Margeride, de Caldaguds Aubrac, du
Pays de Pierrefort Neuviglise et de la Planéze

Elle regroupe 53 communes et compte 23 447 habitants (insee 2020).
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Source : Le Projet de Territoire de Soint-Flour Communouteé 2021-2026

LE cADRE D'INTERVENTION DE LA COLLECTIVITE

Depuis sa création, la Communauté de communes met en ceavie dans le cadre de ses compdtences obligatoires,
optionnelles et facultatives, une pelitique d'aménagement du territoire dent lobjectif est d’assurer 'éguilibre
harmonieus entre des espaces urbaing, agricoles, naturels et forestiers,

Le projet territorial de développement durable de Saint-Flour Communauté pour la péricde 2021-2026 a 6t¢ approuve
par le consell communautaire le 30/06/2021. 11 fixe un cap ot constitue aingi une véritable Tewille de route qui tend &
affirmer identité de la communauté de communes et de ses communes moembres, les objectifs qu'elles se sont lixds ot
vient illustrer la stratégie définie collectivement pour les atteindre.

Ce deusieme projet de territoire s'inscrit dans la continuité du travail entrepris mals va plus loin en associant los
communes membres et les partenaires de Vintercommunalite, démentrant alnsi la cobérence et 'ambition de tout un
territoire. |l s"articule autour de 2 ambitions déclinées en 6 grands axes stratégiques :
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Ambition 1 : Renforcer I'attractivité du territoire

Axe 1: une politigue attractive en maticre d'accueil résidentiel qui tend 3 inverser les tendances
démegraphiques ot & maintenir la population sur le territaire,

Axe 2@ Une politique attractive en matidre d accuell d'activités économigues, de maintien des activités
commerciales, et de valarisation des Nlidres traditionnelles et innovantes.

Axe 3; Une politique touristique attractive, appuyde sur une richesse naturelle, patrimoniale et culturelle
exceptionnelle,

Ambition 2 : Préserver ol aménager durablement l'espace
Axe 4 ; Une agriculture durable avec des exploitations qualitatives et a tallle humaine
Axe 5 Un patrimoing naturel présemyé ot valorisé pour afficemiers Uidentité rurale du territolre.
Axe B Un territoire communautaire engage dans la transition ¢cologique et énergdlique.

C'est dans co cadre, que la Safer Auvergne-Rhane et Alpes et Saint-Flour Communaulé renpuvellent leur partenariat,

LE CADRE D'INTERVENTION DE LA SAFER AUVERGNE-RHONE-ALPES

L'action de la Safer est encadrée par lalol et répond & 4 missions d'intérét général codifides a l'article L141-1 du Code
Rural et de la Péche Maritime quiindigue que les Safer « ceuvrent prioritairement a [a protection des espaces agricoles,
naturels et forestiers =,

Son rdle est d"accompagner le marché foncier de I'espace rural afin que chague cession réponde au micux aux attentes
du territoire.

Dynamiser Accompagner
I'agriculture le développement
etila forét local

iy [ lavsl afal oy e prsery \*"P;I’iﬂéi‘l.m'ﬂ‘qlu
oot i1 L ranwnemson -“. St Iy

o i ey Cobscty Ly
I'u'rlm
- o poriours ga progaite

Participer 2 Assurer la
,.;_31.!_;;-_5{ ction de transparence du
l'environr

ement. marché fonder rural

Au regard de ces quatre missions, et conformément aux dispositions de I'article R141-7 du Code Rural et de la Péche
Maritime, la Safer Auvergne-Rhine-Alpes s'est dotée d'un Programme Pluriannuel d'Activd Stratégique (PPAS) 2022-
2028 approuvd par le préfet de région le 30/06/2022.

Ce PPAS issu d'une large concertation, définit la stratégle pour les 7 ans 3 venir. Il traduit le contexte territorial dans
lequel ginscrit Faction de la Safer Auvergne-Rhane-Alpes, la transparence dans |a prise de décision et ses arbitrages
ainsi que sa stratégie d'intervention déclinde en axes ot en priorités,

Ainsi sont déclings en priorités les 3 axes stratégiques suivants
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-Axe 1 Préserver les ressources (dont les sols) et contribuer & la transition écologique et
climatique

-Axe 2: Agir pour le développement dconomique des territeires e sécuriser le potentiel
alimentaire local
-fxe 3 Contribuer 3 la vitalité des territoires et a [a médiation des usages.

Chaque intervention de la Safer Auvergne-Rhéne-Alpes doit pouveir valider un ou plusieurs de ces axes.
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ARTICLE 1: AMBITIONS, OBIECTIFS ET DECLINAISON OPERATIONNELLE DE LA
CONVENTION DE PARTENARIAT ENTRE SAINT-FLOUR COMMUNAUTE ET LA SAFER AURA

1.1 RappEL : HISTORIQUE DE TRAVAIL ENTRE SAINT-FLOUR COMMUMNAUTE ET LA SAFER

Depuis plusieurs annédes, Saint-Flour Communautd et la SAFER Auvergne-Rhéne-Alpes se sont rapprochées pour ceuvrer
ensemble a la préservation des espaces agricales et des espaces naturels du territaire,

Une convention avait été conclue pour la période 2018-2023.

Elle avait notamment permis I"accés 3 'outil de veille fonciére Vigiflancier.

1.2 OBIET DE LA CONVENTION CADRE

La présente convention a pour objet le renouvellement du partenariat et ainsi 1a consolidation des relations de travail
entre les deux structures. Elle permet par ailleurs de réaffirmer 'intérét de travailler sur la thématique du foncier rural
de maniére transversal en accord avec la feullle de route de la collectivité, de reposer les missions de fa SAFER ainsi
gue les moyens o1 les outils qu'elle peurrait mettre & disposition de la communauté de communes au regard des enjeux
agricoles et naturels définit dans le Projet de territolre de Saint-Flour Communautd,

Cette convention diéfinit les modalités de ce partenariat. Elle décrit ainsi les outils et les conditions d'intervention de la
Safer (humains et financiers), mis 3 disposition de la Collectivité pour réaliser ses projets en lien avec se5 grientations

stratégigues,

1.3 THEMATIQUE ET PROJETS PORTES PAR SAINT- FLOUR COMMUNAUTE POUR LESOUELS DES ENIEUX FONCIERS OU
DES BESOINS SONT PRESENTS

Ainsi, soucieuse du devenir de son territoire, Saint-Flour Communauté souhaite conduire une politique fonciére
ambiticuse et volontariste mettant en dévidence des thématiques et des sujets transverses au foncier naturel et

agricole.

- Agriculture : Protéger le foncier agricole et faveriser le renouvellement des générations ; promouvolir ung
apriculture responsable,

- Préservation du foncier agricale : pour des motifs économigues (installation/dévelappement d'exploltations,
potentiel agronomigue des sols, pression fonciére, ..) d'abord, paysagers (estives, prairies, ..}, et
envirannementaux (présence de zones humides, de périmétres de captages d'eau potable, ..] ensulte,

- Urbanisme : Rappeler/ Informer / Former sur les capacités d'intervention de la Safer en zone A et N du PLU et
notamment le principe du droit de préemption de 1a Saler.

- Alimentation : Soutenir le développement des filiéres courtes el valeriser les productions locales en lien avec
le Projet Alimentaire Territarial (PAT).

- Eau: Cancevolr une gestion de la ressource en eau et des milleux aquatique @ protection des captages d'eau
potable, préserver les zones humides ot souligner leur réle majeur dans la gestion de Peau, préserver et
renaturaliser les abards des cours d'eau du territoire, assurer la priévention des risques inondation, etc.
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- Environnement : [ntégrer la blodiversité dans les conditions d'aménagement de 'espace et de diéveleppement
territarial netamment dans le cadre du projet de la Narse de Nouvialle afin de maintenir en I'état le site.

1.4 CONTENU DU PARTENARIAT ENTRE SAINT-FLOUR COMMUNAUTE £T 1A SAFER

Aprés échanges et réflexions, Saint-Flour Communaute et la 5afer ant ainsl considéré que :

1. Une mellleure connaissance des mutations et du contexte foncier de son territofre peut faciliter [a mise
en place de la palitique lfenciére de Saint-Flour Communauté |

2. LUappel régulier aux outils d'intervention que la Safer met a disposition de la Collectivité dans le cadre de
Particle L.111-2 du Code rural et de la plche maritime constitue une réponse complémentaire aux
réglementatians en vigueur el aux moyens déla maobilisés par Salnt-Flour Communauté ;

3. Dans le cadre de 'activité de transmission de blens immaobiliers ruraux au profit de porteurs de projets
publics ou privés, la Safer doit avoir connaissance des enjeux de territoire et des politiques publiques
portées par Saint-Flour Communauté, afin notamment d'adapter son cahler des charges,

Cette convention parmettra :

AlaSAFER
- D¢tre informée des chantiers liés aux thématiques et projels comportant des enjeux fonciers identifiés afin
gu'elle puisse les suivres et apporter autant que nécessalre son appul dans le cadre des principes de cette
convention
- Dedisposer d'une cartographie des secteurs a enjeux environnementaux pour lesquels la collectivité soubaite
mettre en place une survelllance fonciére

- D'avoir connaissance des projets de cession ou d'acquisition de foncier dont Saint-Flour Communauté &
connaissance afin de luj permettre d'intervenie le plus en amant possible et d'orienterau mieux son action.

ASAINT-FLOUR COMMUNAUTE
!Parliclper aux réunions lecales organisées par la Safer dans le cadre d'une procédure d'attribution de
propriété nécessitant une concertation locale (article 3.4). Saint Flour communaute pourra mettre a disposition
les locaux ndcessaires a la tenue de ces réunions.
- d'ouvrir le champ des possibles en malidre d'outils fonciers 3 disposer afin de lui permettre une intervention
foncibre transversale répandant aux axes et aux objectifs du projet territarial qu'elle poursuit,

Des prestations 3 la carte

7, ‘ Convention Cadre pour 3 ans
L

1. Objectils duconvention SAFER / Saint-Flour A activer en fonction des besains de St-Flour
Communaute et Cadre d'intervention commun Communauté comportant

2. Présentation des oulils fonclers mobilisables par L. Contexte dela mission

Saint-Flour Communauté 2. Méthodalogie
3. Modalités financieres

4. Calendrier
5. Disposittans diverses

3. Dispositions diverses (entrée en vigueur, duriée,
conditions suspensives, modalités juridiques en
cas de litiges, etc).

Dés lors que Saint-Flour Communauté souhaitera étre accompagné de maniere spécifique sur un projet, une
contractualisation particulidre [lettre de mission [ devis) précisera les objecufs poursuivis, la méthodologie et les
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conditions tarifaires de mise en cuvre de Paccompagnement par la Safer sachant gqu'il est d'cres et déja précisé, qu'en

tant qu'opérateur foncier de ('espace rural, seule |a Saler 3 compétence en maticre de

Transparence du foncier de I'espace rural : Bénéficier d'un outil de vellle fonciére sur I'ensemble de son
territoire (¢ Vigifoncier » - article 2.1), et en particulior sur les zones d enjeux environnementaux comme sur
lee site de la Narse de Nouvialle afin de connaitre les mutations fonciéres en cours et de s'approprier les enjeux
fonciers du territoire,

Préemption en cas d'aliénation & titre onédreux de fond agricale ou de terrains & vocation agricale pour une
destination exclusivement agricole ou environnementale,

QOrientation du foncier et mise en place de cahiers des charges dans les actes de vente,

Location tempaoraire par le blals de Convention de Mise i disposition (CMD).

Par allleurs; Saint-Flour Communauté a la possibilité, hors accompagnement ou contractualisation particuliére, de :

Demander & la Safer d'intervenir par préemption avec possibilité de révision de prix dans le cadre de ses
missions alin de répondre & 'une ou plusicurs de ses politiques publiques.

Apries instruction de la demande, la Safer pourrait exercer ce droit de préemption a la demande de la Collectivite,
en conformité avec la logislation existante et dans le respect de ses propres régles de fonctionnement.

Se porter candidate 3 I'acquisition de biens dans le cadre d'un appel & candidatures Safer répondant & ses
politiques locales. A savoir qu'un appel & candidature est lancé pour Pattribution des biens & l'acquisition et
chaque dossier de candidature fait I'ebjet d'un examen par le Comité Technigue Départemental. Ainsl, un dépat
de candidature ne garantit pas I"attribution automatique du ou des blens souhaitéds,

1.5 ECHANTILLON DES QUTILS MOBILISABLES PAR LA SAFER

Alnsi, le service propasd par la SAFER 3 la collectivité tiendra comple notamment de 13 maturité du projet de la
collectivitd, de la réflexion portée sur la thématique ou le secteur d'intervention souhaité ainsi que de la volonté

politigue des acteurs du territoire.

Typolegie d'intervention

Stade pré-opérationnel : Etudes et analyses territoriales

: — :kﬂk T ns

Etudes foncibres
Analyses territoriales

Veille foncieref Vigifoncier

Ingenierie pré-opérationnelle
Négociation fonciéres et recuell d'engagements
Conduite de procédures

Objectifs poursuivis et outils mobllisables (exemples)

Objectifs poursuivis

Outils mobilisabl

Velller {survelller) et identilier le foncier de son Lerritoire
envue d'un projet ou d'un programme

- Qutil dintelligence fonciére : Vellle fonciére

- Dhservation fanciére

- Etudes de gisement foncier

- Inventoires patrimopigux o thémotique (blens
patentiellerment  voconts el sans  maitre,
patrimoine public, ete.),
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Analyser son patrimolne foncier en vue de construire ot - Etude de patrimoine foncier : étot des leux et

planifier le volet opérationnel caractérisation
Analyser son patrimoine foncier OU un appréhender un - Diggnostic foncier et ogricole
périmétre projet en vue de construire et planifier le volet - ftude de foisabllité fonciére : analyse de la
opérationnel structure  fonciére  des  propriétés et des

caploitations agricoles

Acguédric le fencier nécessalre - Animation fanciére systematique : négociations
fonciéres et recuell d’engogements
= Constitution de stocks fonciers

- Appels @ condidotures pour rechercher des
parteurs de profets en phose avec les enjeux du
ferritoire

- Droit de préemption Safer pour motif egricole et

envirgnnemental
Valariser, gérer et maitriser 'usage des parcelles - Convention d'occupation provisolre et précaire
acquises ou ciblées par la collectivité { COPP)

- Intermédiation locative

- Mise en place d'Obligation réelle
Environnementole

- Convention de Mise g Disposilion

- Cohier des charges agricele ou environnemental
Safer

D'un commun accord, la Safer pourra solliciter la collectivité, en cas de besoin afin de contribuer & 'adaptation des
clauses de cahiers des charges pour répondre aux objectifs des politiqgues mendes par Saint-Flour Communauté.

Saint-Flour Communautd pourra solliciter de maniére poncluelle la Safer sur toute interrogation lidge & la maitrise du
foncier et de ses usages en milieu rural, Dis lors, 1a Safer tentera d apporter une réponse adaptée & Saint-Flour
Communautd dans le cadre de la présente convention,
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ARTICLE 2 : DISPOSITIONS FINANCIERES GENERALES DE LA SAFER

Pour chague projet faisant 'objet d'une demande d'intervention par la collectivité & 13 Safer une note méthodologique
et financiére détaillée sera produite. Elle pourra apprendre [a forme d'une lettre de mission oo d'un devis formalisant

ainsl le contenu de la mission et les madalités financidéres d'intervention de [a Safer.

Selon le baréme du Conseil d'Administration de lo Safer AURA - 2022

Vellle fonciere f Vigifoncier

Abormement annuel fonction du nambre de commune (150
Ef/com, de 23 10-125 Cfrom, de 11 .5 25 - 100 £/com, au-
deld), 430 CHT mise en service/formaticn, 50 €HT par accés
communal supplémentaire

Observation et ingénlerie

Sur devis

Instruction e'une demande de préemption

TO0€HT /dassler (déduit des frais Safer sl rétrocestion b la
Collectivite)

Rétrocession au prafit de la callectivitd bien acquis par
préemption

12 HT du pric de venle avec un minimum de 1 000 4T

Rétrocession au prafit de la collectivité

10% HT prix de vente « frals avec un mirimum de 700 (4T

Frais financier [ frais de portage stock non préfinancd

2% HTfan prix de vente + frais

Frais de gestion de stock

3% HT/an prix de vente + frais

Etudes de faisabilitd foncidre

Sur devis

Assistance dossiers DUP f Enquite parcellaine

Sur devis

Neégociation de biens pour le compte de

Sur devis avec un minimum de 700 CHT/ acte

Convention de servitude

Sur devis avec un minimum de 700 CHT/acte

Convention d'usage et de gestion

Sur devls avee un minimum de 700 €HTfacte

Accompagnement procédure Blens vacants et sans maitre Surdevis
Assistance droit de préférence [/ préemption forestier Surdevis
Etat des lieur du patrimoine foncier de la collectivité Sur devis

Gesticn temporare —CMD

Frais @'¢tablissemment 700 €HT fcontrat, frais de gestion : 5004
des redevances annuelles avec un minimum de 160 CHT/an
Ou frais de gestion = 25 €HTfhafan & [a charge de Fesploitant

Gestion temporaire - CUT

Frais g@'établisserment 160 CHT/ contrat avec un mirimum de
T00 €HT fopération, frais de gesticn annuel @ BD €HT/ha

Gestion temparaire = Prét d usage

Frais d'établissement 160 CHT/ contrat avec un minimum de
T00 €HT fapération, frais de gestion annuel : 160 €HT contrat

Gestion b long terme = Intermédiation locative

Frais a'établissement 700 CHT facte

Accompagnement i la cession de patnmoine

Sur devis avec un minimuem de 700 CHT/acte

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 3.1 : ENTREE EN VIGUEUR, DUREE ET RENOUVELLEMENT DE LA CONVENTION

La présente convention est conclue pour une durée initiale de 3 ans. Elle entrera en vigueur dés sa signature par les
disux parties contractantes. & U'issue de cette convention, les modalités de reconduction seront ¢tudiées conjointement
par les parties, Toute opdration engagée antérieurement i l'effet de 'échéance de la présente sera soumise a celle-ci

jusqu'a son terme.

Encas dimpossibilité technigue, administrative ou autre, ddment constatée par l'un ou Pautre des signataires, il pourra
otre mis fin b 1a présente convention, une autre convention pouvant alors étre signde sur de nouvelles bases.
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Toute difficulté d'application de la présente convention fera labjet d'un examen entre les parties,

ARTICLE 3.2 * RESILIATION OE MAISSION EN COURS D'EXECUTION

Toute demande par la Collectivité de résiliation de tout ou partie de mission engagée, entrainera le paiement au profit
de la Safer des honoralres correspondants au moentant des travaus déjd exdeutiés.

En cas de désaccord, les parties demanderent larbitrage d'un expert cholsi en commun,

ARTICLE 3.3 : CONDITION SUSPENSIVE

La présente convention est soumise a la condition suspensive de I'agrément des Commissalres du Gouvernement de la
Safer, soit :

&  MNonsieur le Directeur de PAlimentation, de I'Agriculture et de 13 Forét de la Région Auvergne-Rhane-Alpes,

&  MNonsiewr le Directeur Régional des Finances Publigues de la Région Auvergne-Rhane-Alpes et du Département
du Rhine.

Cot agrement devea étre sollicité par 1a Safer dans le mols de la signature de la présente convention,

ArTicLE 3.4 : FACTURATION

La Safer Avvergne-Rhdne-Alpes est soumise 3 la TVA au taux en vigueur 3 ce jour de 20%.

Les codts d'intervention de la Safer serant calculés conformément aux bases tanfaires indiquées dans la présente
convention ou dans les lettres de mission spécifiques, dtant précisé ici que les colits unitaires d'intervention de la Safer
resteront inchangés pendant toute la durde de validité de la présente convention,

ARTICLE 3.5 : DOMICILIATION BANCAIRE DE LA SAFER AUVERGNE-RHONE-ALPES

Les palements serant effectuds par virement sur le compte ouvert au nom de la Safer Auvergne-Rhane-Alpes, sur
présentation de la facture.

Code bangue Code guichet Humdéro de compte Clé RIB
16806 05100 51700000051 Bba

IBAMN @ FRT6 1680 6051 0051 7000 0005 164
BIC : AGRIFRPPEGS

Créait Agnicole Centre France
3, avenue de la Libération - 63045 Clerment-Ferrand Cedexn 8

K* TVA intracommunautaire FR19.062 500,368 00170 = TVA sur les débits

Conditions d'escomple : pas descomple en cas de palement antizipd
Taux de pénalités de retard - 3 fols le taux d'intérit légal
Une indemnite forfaitaire de 40 € ¢4t due encas de retard de palement

La Collectivité s'engage 4 mandater les sommies dues dans un délai de 30 jours 3 compter de la réception de la facture
emise par la Safer.
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ARTICLE 3.6 LIMIGES

Pour tout litige susceptible d'intervenir & l'occasion de la présente convention, les parties s'en remettront 3 la
compétence des tribunaux du département concernd.

ARTICLE 4 : SIGNATURES

Fait en 2 exemplaires, un pour chague partie signataire

A
Le
four S5aint-Flour Communauté, Pour la Safer Auvergne-Bhane-Alpes,
Madame Céline CHARRIAUD Mansieur Bruno PITOT
La Présidente Le Directeur du Service Départemental du Cantal
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ANNEXE 1 : DE LA VEILLE OPERATIONNELLE A L'OBSERVATION FONCIERE

ARTICLE 1.1 : LA VEILLE FONCIERE OPERATIONNELLE

Les modalités d'un dispositif d'information fonciére permettent a fa Collectivité de :

® connaitre, surun périmitre donné, toutes les déclarations d'intention d’aliéner (DIA), également appelées
a notifications de projets de vente », portées § la connaissance de la Safer

& connaitre les appels & candidature publiés par la Safer ;
o (e alertd par mail en temps réel des projets de mutation
® disposer d'un rélérentiel foncier de pric grdce 4 'historisation des ventes sur plusieurs années;

e appréhender 'évelution du marché foncier rural et suivee la consommation des espaces naturels et
agriceles par 'urbanisation ;

& ¢ porter candidate & Famiable ou en liew et place de l'acquérear notifié, par 'exercice du droit de
préemplion de la Safer dans le respect des abjectifs définis par Particle L143-2 du Code rural et de la
péche maritime ;

Ainsi, la Collectivité sera en mesure de ;
® contribuer d la dynamigue agricale de san territoine ;
*  protéger l'environnement et les miliewx naturels ;

® anticiper el combattre certaines évolutions {spéculation, changement de veocation des saols, mitage,
dégradation des paysages, etc.);

s acquérir des réserves foncidres pouvant concourir 3 la mise en ceuvre de sa politigue lonciére agricale et
naturelle ;

® accompagner la réalisation d'équipements publics ou économigue nécessaires 3 sen développement ;

®  constituer des résenves fongléres compensatoires agricoles ou naturelles ;

Paur rendre cette veille fonciére plus efficiente, la Saler met a disposition de la Collectivité son portail
cartagraphique VIGIFONCIER qui permet de visualiser en méme temps 1o nature des biens a3 la vente, leur
localisation parcellaire et 'ensemble des enjewx du territoire (agriculture, environnement, risques naturels,
urbanisme, captage, etc.). Cet outl! est couplé & un dispositif d'alerte par mail qui avertit des nouveaux projets
de vente les persannes compdélentes au sein de la Collectivited,

Cet outil intégre également les bases de données de |a Direction Géndrale des Finances Publiques : les fichiers
foncicrs (matrices cadastrales) et 1a base de données = Demande de Valeurs Foncléres » (OVF) qui recense
toutes les ventes a titre anéreus réalisées et publides par les Services de la Publicité Fanciére.

A la demande de la Collectivité, la Safer peut intégrer des couches dlinfermations spécifiques [POS/PLU
numérisés, périmétres ZADSZAC, pdrimétres de captapes, de survelllance, etc.).

Lors de la mise en place de [a veille fonciere, une formation est dispensée par les services de la Safer aupres des
agents de la Collectvité chargds du traitement des DIA de la Safer et de l'utilisation de P'outil internet
VIGIFONCIER,

Différentes options complémentaires peavent également étre mises en ceuvre lors de Vactivation de la veille
foncidre :

®  Accis Vigifoncier aux communes membres de I'EPC
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®  Alerte mail ciblée sur certains pénimeétres préétablis

®  Expertise Safer sur les D& et alerte personnalisée

Les modalités technigues et financibres de la vellle fonciére ot des différentes options sont déflinies dans une
lettre de mission,

ArTicLe 1.2 : L'OBSERVATION ET L' INGENIERIE FONCIERE

ART. 1.2.1 : REAUSATION D'UN BILAN DE VEILLE FONCIERE ANNUEL

A l'dchelle du territoire de la Collectivité, les transactions générées par I'activité de la Safer et 'ensemble des
Diéclarations d'intention d'Aliéner transmises dans le cadre de la vellle fonciére opérationnelle sont porteuses
d'informations. Celles<cl peuvent étre valorisées, pour permeltre notamment de caractésiser les différents
segments constitutifs du marché de 'espace rural : marché agricale, marché résidentiel, marchd des loisirs...

Dans le pralongement de la veille fonciére opérationnelle, lorsque celle-ci est activée, la Safer Auvergne-Rhane-
Alpes peut fournir un bilan annuel, afin de tenir informée la Collectivité des velumes et de la nature des biens
notifits au cours de l'annde dcoulée, et de l'activitd de la Safer sur son territolre,

ART. 1.2.2 : L'OBSERVATION ET L'INGEN|ERIE FONCIERES

La Collectivite peut souhaiter aller plus loin en termes dabsarvation et dingenlerie fonciere. Les traitements
stalistigues et qualitatifs des informations centenues dans les DIA et le suivi des transactions réalisées par la
Safer lui ant permis de développer une compétence en matiére de quantification et d'analyse des marchés
fonciers ruraux {agricole, résidentiel, en voie d'urbanisation, de loisirs..) et de 'usage des sols (urbain
habitat/économie, agricele, naturel). Elle exploite pour cela deux bases de donndes, |a base cadastrale de la
DGFIP et la base Safer des Déclarations d'intention &'Alléner (transmises par les notaires). Ces sources sont
valorisées pour produire des variables et indicateurs territorialisés, de la parcelle cadastrale au territeire,

L'analyse des bases de données SAFER peut élre complétée d'une analyse de la base Demande de Valeurs
Foncitres (DVF) de la DGFP qui contient le détall de toutes les ventes a titre ondreux publides aud service de 1a
publicité lancitre,

Les applications possiiles & partir de ces sources et de l'expertise de la Safer sont multiples

® tableau de bord,

riférentiel de prix du foncier : analyse des prix de cession par catégorie de blens vendus, zonage...

e ghiervatoire foncier: analyse de la consommation foncitre annuelle, caractérsation de la
consommation...

abservatoires thématiques @ agriculture biologique, friches ..

L'analyse de toutes ces données permet d'alimenter les riéflexions préalables 3 [a mise en place d'une pofitique
fonciere,

Ce volet conventionnel! sera activié 3 la demande expresse de la Collectivitd en fonction de ses besains. | fera
aloms lobjet d'une lettre de mission specilique.
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ANNEXE 2 : L'ACTION FONCIERE (PROCEDURE SAFER)

La politique fonciére déployée par la Collectivité peut s’appuyer sur une action élaborde

®* soil au gré des opportunités lenciéres gui se présentent dans [e cadre de Factivité classique de 1a Safer,
les biens maltrisés par la Safer étant appréhendés par lexercice de son droit de préemption ou par
négociation amiable.

®* <ot a lissue d'une prospection plus systématique demandde par la Callectivité el conduite dans le cadre
de activitd classique de 1a Safer, pour maitriser des blens ciblés pour 1a réalisation d'un projet. A titre
drexemple, || peut $"agir de fa constitution de réserves fonciéres en prévision d'un ouvrage, sail sous son
emprise, soit en compensation des prélévements cccasionnds par sa réalisation, quiils portent sur des
biens & vocation agricole ou environnementale. Dans tous les cas, |a transaction fonciére réalisée par
Fintermédiaire de la Safer permet de garanti la destination future du bien ;

Les biens font ensuite Mobjetl d'une procédure de rétrocession ou d'un pertage fencier, dans le respect des

procédures qui régissent le fonctionnement de la Safer. La transaction fonciére réalisée par l'intermédiaire de la
Safer permet de garantir la destination future du bien grice a son cahier des charges.

® <ait pour la conduite de projets spécifliques dant la maitrise fonciére est confiée 3 la Saler. Pour assurer
cotte maitrise foncitre, la Saler pourra mettre en cewvre différents autils @ Manimation foncidére, la
négociation amiable pour le compte de [a collectivite, la conduite de procédures spécifigues telles que la
DUP, les biens vacants et sans maitre, [a création de servitudes d'utilité publique...

ArTicLe 2.1 : L’EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION

ART, 2.1.1 : CONDITIONS DE MISE EN (EUVRE

Aux termes de la Lof {article L 143 du Code rural ot de la péche maritime), la Safer dispose d'un droit de
préemption en cas d'aliénation a titre onéreux de fond agricole ou de terrain 3 vocation agricele (y compris des
terrains dont l'usage agricale a été temporairement perdu). Elle peut mabiliser ce droit de préemption a la
demande de [a Collectivite, en conformité avec [a [égislation exlstante et dans le respect de ses propres régles
de fonctionnement.

La Safer peut exercer son droit de préemption a des fins de ou dans la perspective de maintenir ou de reconguérir
Fusage agricale ou environnemental d'un bien,

Ce droit de préemption pourra $'exercer
- sur tout ou partie d'une propriété,
- pour unc destination exclusivement agricale ou environnementale [maintien ou reconquite de 'usage
d’un bien),
- au prix nolifié ou le cas échéant avee une contre-proposition de prix [lutte contre la spéculation
fanciére).

Les modalités de demande de préemption, la procédure ainsi gue les matifs legaous du droit de préemption Safer
ligurent ci-dessous.
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LA PROCEDURE DU DROIT DE PREEMPTION

LA DEMANDE D'INTERVENTION PAR PREEMPTION

Dans les 10 jours maximum suivant [a
transmission des informations relatives & une
natification adressée a la Safer, la Collectivité
pourra demander par lettre recommandée avec
accuse de réception a la Safer d'intervenir par
exercice de son droit de préemption, pour motif
exclusivement agricele ouw envirennemental, sur
tout ou partie du bien notifié.

Au-deld de ce délal, la Safer ne sera pas en
mesure d'instruire le dossier. Une délibération de
la Collectivité devra confirmer cette demande
d'intervention de Ia Safer dans le délai d'un mois
sulvant fa demande initiale.

La  Saler procédera &  uwne  enguéte
complémentaire (motif de la vente, destination
envisagée, etc) et instruira le dossier de
préemption. Dans tous les cas, la Safer reste
entiérement  maitre de ses décisions
d'intervention dans le cadre de |3 consultation
habituelle de ses arganismes actionnaires et sous
réserve de l'accord de tses Commissaires du
Gouvernement (Direction Régionale des Finances
Publiques de la Région Auvergne Rhane Alpes et
du Département du Rhéne ¢t Direction de
I'Alimentation, de 'Agriculture et de la Forét de
la Région Auvergne Rhane Alpes), et de avis de
la Direction Régionale de U'Environnement, de
I"Aménagement et du Logement (DREAL) pour les
dossiers 3 finalité environnementale.

Information notariale sur un projet de vente

Information de la Collectivitd, w
de la commune et du correspondant structure j;_’
=}
L

Demande de préemption
Enquéte locale d'opportunité E
Préemptabilité, expertise du blen, avis local sur o
£

Avis du Comité Technlgue Départemental
ou du Président du CTD ®
2
Accord préalable des représentants de I'Etat =
(Finances, Agriculture, Environnement) —

5
=
Décision de préemption de la Safer ~

Préemplion auprés du notaire
Acquisition Notification vendeur et
du bien par la acquéreur dvinod

Procédure de rétrocession (voir amiable)

Dans le cas de Vexercice par la Safer de sen droit de préemption avec offre d'achat, le vendeur notifié d'une
contre-alire de prix dispose pendant un délai de 6 mais b compter de la notification de la prédemption des chaix

suivants :

®  Refuser la contre-offre et retirer son offre de vente,

®  Accepter la contre-offre proposée par la Safer,

® Demander la révision du prix proposé par la Safer au tribunal compétent de ordre judiciaire qui se
pronence sur les candidatures présentées par 'article L412-7 du Code rural et de la péche maritime,

En cas de demande dintervention de la Safer par Pexercice de son droit de préemption, Il sera demandé & la

callectivitd une garantie de bonne lin de lopération.
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LES OBJECTIFS LEGAUX DE L'APPLICATION DU DROIT DE PREEMPTION DE LA Safer (L143-2

CRPM)

. Linstallation, la réinstallation ou le maintien des agriculteurs ;

. La consclidation d'exploitations afin de permettre & celles-ci d'atteindre une dimension écanomique
viable au regard des eritéres du schéma directeur régional des capleitations agricoles et 'amélioration de
la répartition parcellaire des exploitations existantes, dans les conditions prévues 3 Farticle L 331-2 ;

La préservation de I'équilibre des exploitations lorsqu'il est compramis par l'emprise de travaus d'intérét
public;

La sauvegarde du caractere familial de 'exploitation ;

. La lutte contre la spéculation fongiére ;

. La conservation d'exploitations viables existantes larsqu'elle est campromise par la cession séparde des
terres et de batiments d'habitation ou d'exploitation

. Lamise envaleur et la protection de la fordt ainst que Mamélioration des structures sylvicales dans le cadre
des canventions passiées avee 'Etat ;

La pretection de l'environnement, principalement par la mise en cruvre de pratiques agricoles adapties,
dans le cadre de stratégies définies par 'Etat, les collectivités ternitariales ou leurs établissements publics
ou approuvées par ces personnes publigues en application du présent code ou du code de
I'environnement ;

. Dansles canditions prévues par la section 3 du chapitre 1 du titre ler du livre ler do code de l'urbanisme,
la pratection et la mise en valeur des espaces agricoles et naturels pénurbains.
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ART. 2.1.2 : Co0T DE LA DEMANDE D'INTERVENTION PAR PREEMPTION

Danslecas d'une demande de préemption, les frais d'instruction du dossier seront facturds 700 € HT, a lacharge
de la Collectivitd,

Dans le cas d'une préemption simple ou d'une préemption avec révision de pric ayant abtenu accard du
vendeur, ot dans Uhypothése d'une rétrocession au profit de la Collectivitéd, ces frals de dossier seront déduits
des frais d'intervention Safer,

La Collectivité s'engage o mandater les sommes dues dans un délai de 30 jours 3 compter de 1a réception de la
facture ¢mise par la Saler.

ARTICLE 2.2 : LES ACQUISITIONS AMIABLES

Les Conselllers fonciers de [a Safer Auvergne-Rhéne-Alpes disposent de diférentes sources diinformations (élus
locaux, dlus professionnels agriceles, notaires, propridtoires, candidots ¢ des rétrocessions Safer.) leur
permettant de déceler des opportunités de vente.

Un travail de conseil, d'expertise (compasition du foncier nu, nature du bdti, outil de production, potentic!
productif; état général de la propriéte, situation au regard de Nurbanisme, servitudes, situation juridique, vocotion
actuelle ¢t potentielie...) et de négociation est conduit auprés des prapriétaires, alin d'orienter les biens envente
dans le cadre des missions de développement rural confiées 3 la Safer, et de définir avee eux les conditions
techniques et financiéres selan lesquelles la Safer pourra rechercher un acquéreur,

Les acquisitions amiables peuvent ¢galement porter sur des biens expliciternent désignés par la Collectivité, dans
le cadre d'un projet dont elle assure le pilotage foncier. | peut s"agir par exemple de la constitution de réserves
fonciéres en prévision d'un ouvrage, soit sous san emprise, soit en compensation des prélévements occasionnds
par sa ralisation.

Dans le cadre de ses procédures d'attribution de propriété, et tel gque demandé par la Lol d'Avenir pour
I'Agriculture, I'Alimentation et la Foret (LAAAF) n*2014-1170 du 13 octobre 2014, la Safer pourra étre amenée
a recueillir un avis de la Collectivité concernant les erientations pressenties des biens qu'elle maitrise, en lien
avec la politigue d'aménagement que la Collectivité met en azuvre sur san territelre, et satisfaisant aux
objectifs définis dans I"article L.111-2 du Code rural et de la péche maritime.

Cette consultation se fera par le blais d'une fiche-navette qui sera transmise par la Safer 4 la Collectivité,
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ARTicLE 2.3 : LA PROCEDURE DE RETROCESSION

La procédure de rétrocession est identigue pour tous les biens maitrisés par la Safer, quel que soit le mode
d'acquisition (préemption, opportunité amiable, prospection systématique), Cette procédure est décrile en ¢i-

dessous. Elle prisvoit notamment @

- une publicité destinée 3 recuelllir les candldatures de toute personne Intéressée, publique ou privée.
La Collectivité peut poser sa candidature dans le délal 1égal de publicité (15 Jours). Passé ce délal, son
silence sera considéré comme une absence de candidature de sa part. 5i elle pose sa candidature, la
Collectivité devra fournir dans un délal de 1 mois une délibération confirmant celle-cl.

- avis favorable du Comité Technique Départemental précédant toute décision de rétrocession

- accord des Commissaires du Gouvernement |Agriculture et Finances)

LA PROCEDURE DE RETROCESSION

LA CANDIDATURE DE LA COLLECTIVITE

La Collectivité, informée d'un bien maitrisé par |a
Safer, pose sa candidature dans le délai légal de
publicité (15 jours). Passé ce délal, son silence sera
considéréd comme une absence de candidature de

sa part,

Dans le délal d'un mois sulvamt le dépdt de
candidature  initial, wne délibération  devra
confirmer a3 candidature de la Collectivité
d'acquérir le bien proposd. Uinstruction du dossier
suit alors le cheminement ci-contre.

LA CONSULTATION LOCALE

En cas de besoin, en particulier de concurrence
entre des prejets dintérét cemparable, la Safer
peut recueillic préalablement un avis lecal au cours
d'une réunion qui regroupe notamment des
responsables professionnels agricoles, le Maire de
la Commune, les Conselllers départementaux du
Cantan etun regrésentant de la Collectivité ou sont
situés lps biens,

Le CoMITE TECHNIQUE DEPARTEMENTAL

Appel & candidatures et & projel
Entretien et formalisation des dossiers des

15 Irc

Avis local en cas de besaln

Avis du Comité Technique Départemental

Accord préalable des représentants de I'Etat
(Finances, Agriculture)

Décision du Président ou du Directeur géndral de
la Safer

Ventes par acte notarié

Information des décisions de rétrocession |

Le Comite Technique Départemental reunit, entre autres, des professionnels agricoles, des élus locaux et
rigionaux, des représentants de 'environnement, VEtat.. Il donne un avis sur les prajets présentés, en regard
des missions des SAFER, de l'intégration du projet dans le tissu local, de sa confarmité avec la pelitique locale,
de la compétence du candidat, de la solidité technique et financiere de son projet. En pratique, le Comite
Technigue Départemental examine pratiguement Uintégralité des dossiers, sauf ceux impliquant des
administrateurs de [a Saler ou des concurrences particuliGres.
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Plusieurs oplions peuvent étre mises en ceuvre par la Safer dans le cadre de la procédure de rétrocession :
® |arétrocession au profit de la Collectivitd ; cession totale ou partielle & la Callectivité d’un bien acquis
par la Safer ;

® Lintervention par substitution : aprés recuell d'une promesse de vente el décision d'attribution & la
Collectivitd, 1a Saler peut substituer la Collectivité & la Safer dans Uacte notaric, Cela dvite les frais de
double acte (acquisition Safer puls acquisition Collectivite) ;

* |e portage foncier par la Safer : lorsqu'il y a un décalage temporel entre Popportunité fonciére et la mise
en aeuvre du projet {ou 'obtention du financement du foncier), la Safer a la capacité de stocker et de
gérer temporairement les biens, avant rétrocession 3 [a Collectivité ou d un parteur de projet. Pour dviter
d'aveir 3 supporter des frais de portage, Ia collectivitd peut préfinancer le bien ;

® Llarétrocession au profit d'un tiers : une cession totale ou partielle peut &tre consentie & un tiers.

ART. 2.3.1 : L"ACHAT SUIVI D'UNE RETROCESSION IMMEDIATE
Le prix de rétrocession Safer hors taxes sera calculé de la maniére suivante ;

A- Lo prix de rétrocession Safer hors taxes sera calould de [a maniére suivante :

A~ Prix principal d'acquisition {(figurant dans locte notarié) ;

B- Frais d'acquisition et annexes (frais d'acte notaorié et de géométre, indemnités et reprises diverses
versées o leaplaitant non-propridtaire, henoraires d'expert ou dogent  immebilier, travaux
d'aménagement..)

C - Honoraires d'intervention de la Safer lixés conformément aux délibérations de son Consell
d'Administration approuvees par les Commissaires du Gouvernement. Etant précisé que le taux actuel
en vigueur est le suivant ;

10% a 'amiable appliqués au total {A+B) avec un minimum de 700 € par dossier ;

12% en préemption appligudés au total (A+B) avec un minimum de 1 000 € par dossicr ;

D - Frafs financiers engagés par la Safer entre la date d'acquisition de l'immeuble et la date du paiement
effectif du prix de rétrocession : 2 5% I'an, appliqudés aux dléments A et B ci-dessus,

ART. 2.3.2 : L'INTERVENTION PAR SUBSTITUTION
La Safer peut également intervenir par substitution dans les conditions prévues 3 l'article L141.1 11 du Cede rural
et de la péche maritime. Les conditions de réalisation sont les suivantes :

*  La substitution doit intervenir dans les B mois sulvant enregistrement de [a promesse de vente

¥ La Collectivité doit s'engager en lieux et place de la Safer

¥ Les medalités financieres sont réduites compte tenu de la déduction des frais du double acte

v

La Safer reste engagée jusqu'a la finalisation de l'opération

Le prix de rélrocession Safer hors taxes sera calould de la manlére sulvante @
A~ Prix principal d'acquisition (figurant dans l'ecte notarid) ;
B Frals annexes (frals de geométre, indemnitéds et reprises diverses versées a l'exploitant non prapriétaire,
honoraires dexpert ow d'ogent immobilier, travour d'aménagement..}

€ - Honoraires d'intervention de la Safer:
= 10% HT appliquds au total (A+B) avec un minimum de 700 € par dossier ;
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ART, 2.3.3 : PORTAGE FONCIER PAR LA SAFER

La Collectivité peut décider la constitution d'une réserve foncitre et ne pas souhaiter, pour des raisens qui ful
apparticnnent, acquérir immédiatement |es terrains nécessaires 3 la réalisation de son prajet. Dans ce cas, la
Collectivité pourra demander & la Safer d'acquéeir tous terrains uliles & la réalisation de son projet et de les
mettre en réserve a son profit pendant une durée déterminée.

Dans co cas, la Callectivitd pourra soit apporter le préfinancement, soit supporter des [rais de stockage. Dans le
second cas, |3 Safer se réserve le droit d"accepter ou non le portage en fonction du risque juridique et financier
quil comporte :

Préfinancement
La Collectivitd versera 3 la Safer en préfinancement le mantant du prix de rétrocession calculd tel que décrit a
Farticle 3.3.1, dans les 30 jours qui suivent 'acquisition par 1a Safer de la propriété mise en résemnve
- Prix principal d"acquisition [A) + frais d'acquisition et annexes (B) + frais d'intervention Safer (C) + Irais
financiers le cas échéant (D).
Au-deld de ce délai, les sommes non créditées poarteront intérdts de 103 'an hors taxes,

Un état précis du caleu! du prix de rétrocession TTC sera soumis 3 la Collectivitd préalablement & la mise en
rissierve e devra bien entendd recevair son aval,

La date prévisionnelle de signature de "acte par |a Saler sera communiquée en temps utile 3 la Collectivité afin
que cette dernfére prévoie [a mise én place du peéfinancement.

Frois de stockage

Enl'absence de préfinancement, la Collectivité versera a la Safer le montant des frais finangiers @

- 2% fandu prix principal d*acquisition (A) + frais d’acquisition et annexes (B) ;

Cos frals sont déterminés 3 compter de la date d'acquisition par la Safer jusqu'a 1a date de rétrocession

ART. 2.3.4 : GESTION TEMPORAIRE

La Safer assurera la gestion des biens acquis jusqu'a leur rétrocession (calcul et palement des impots fonciers,
dtablissement éventuol de convention au profit des agriculteurs locaux, ete.), Cette gestion sera rémunériée par
la Collectivité dans les conditions suivantes :

- 3% /[andu prix principal d"acquisition [A) + frals d*acquisition et annexes [B) ;
Le réglement des frais de gestion interviendra annuellement sur présentation d'un état récaplitulatif du stock
gird sur lannée [facturation au proroto temperis) ot & chague rétrocession des biens mis en réserve sur
présentation d'un état récapitulatif,

ART. 2.3.5 : RETROCESSION DU BIEN STOCKE

Pendant la durde de stockage convenue, la Collectivitd pourra 3 tout moment demander & la Safer la rétrocession
a sen profit de tout ou partie des biens mis en réserve dans le respect des dispositions légales et statulaires
régissant les rétrocessions consenties par la Saler (publicité, avis favorable du Comité Technique Départemental,
accord des Commissaires du Gouvernement).

En I'absence de préfinancement, le prix de rétrocession TTC sera égal b celui indiqué a Particle 3.3.1;

- Prix principal d'acquisition (A} + frais d"acquisition et annexes [B) + frais d'intervention Safer (C) + Irais
financiers le cas échéant (D).
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En cas de préfinancement, dans 'acte de vente, il sera indiqud que le prix aura été verse par la Collectivité dés

avant cette date, directement entre les mains de la Safer.

ART. 2.3.6 : GARANTIE DE DONNE FIN

Sila Collectivite ne sauhaitait pas, durant la plriode de stockage convenue, ou apris expiration du délal, acqudrir
directement les biens stockds par la Saler, cette derniére serait libre d'engager la rétrocession au profit de tout
autre acguéreur, selon les procddures qui sont les sicnnes (publicité, avis favorable du Comité Technigue
Départemental, accord des Commissaires du Gouvernement).

Dans ce cas, le prix de rétrocession TTC de la Safer sera au moins égal au pric de préfinancement sus indiqué [Prix
principal d'acquisition [A) + frais d'acquisition et annexes (B) + frais d'intervention Safer (C) + frais financiers le
cas échéant (D)), et la Safer remboursera a la Collectivitd une somme équivalente,

Toutefois s'il s'avérait que la valeur vénale des biens, au moment de [a vente, diment justifiée par [a Safer avec
Faccord de ses Commissaires du Gouverncment Agriculture et Finances, était inférieure au montant de
préfinancement, la Safer conserverait i titre d'indemnité compensatolre une somme éguivalente i la différence
entre e montant de préfinancement et le prix de rétrocession exprimé dans "acte. Dans ce cas toutefois, la Safer
devea impérativement, avant de procéder de maniére définitive a la rétrocession du bien au profit d'un tiers
acquéreur, obtenir laccord express de la Collectivitd sur la transaction envisagde,

ART, 2.3.7 ; ACQUISITION DE PARCELLES A ENJEUX PAR UN TIERS SUR LE TERRITOIRE DE LA COLLECTIVITE

La Collectivité peut souhaiter dispaser de garanties quant 4 'utilisation de parcelles stratégiques pour des aspects
environnementaux, agricoles ou de développement lecal, sans pour autant devenir propriétaire de 'ensemble
des parcelles § enjeux de son territoire.

Dans cet objectif, 1a Safer a la capacité de garantir les usages sur les biens qu'elle rétrocede par son cahier des
charges. |l estimpasé & I'acquéreur et annexd  'acte de vente. |l 3 une durde légale minimate de 10 ans {18 ans
en secteur PAEN) et une duréde maximale de 30 ans {R142.1 du Code Rural et de la Péche Maritime),

Ce cahier des charges peut, le cas échéant, étre adapté pour répondre aux objectils de la politique fonciére
menée par la Collectivité, A ce titre, les clauses contenues dans le cahier des charges pourront faire lobjet d'une
validation ou d'une carédaction avec les services de la Collectivité.

ARTICLE 2.4 : PARTICIPATION DE LA COLLECTIVITE AUX REUNIONS LOCALES ORGANISEES PAR LA
SAFER

Dans le cadre de ses procédures dattribation de propriétd, la Saler peut 8tre amende d informer los acteurs
locaus des dossiers gu'elle traite, afin de présenter les projels de vente et les candidatures aus acleurs locauy,
prealablement & Pétede des dossiers en Comité Technique Départemental.

Ces informations som géndéralement portdes 3 connaissance des représentants locaux de la profession agricale,
des syndicats représentatifs de [a profession agricole des services de la Chambre d'Agriculture, du Maire ot des
Conseillers départementaux du canton cancernd, lors de réunions locales d'infermation arganisées par la Safer,
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ANNEXE 3 : ACCOMPAGNEMENT A LA CONDUITE DE PROJETS

Dans le cadre de ses missions, [ Collectivite réalise des opérations [création de rones d'habitat, de zones
d'activités dconomiques, constitution de réserves fonciéres pour la réalisation de grands ouvrages..) qui
nécessitent d'obtenir la maitrise fonciére de 'emprise projetée.

Dans ce contexte, la Safer Auvergne-Rhone-Alpes pourra étre sollicitée plus précisément pour procéder & de la
prospection systématique sur des périmetres difinis afin de rechercher et acquérir du foncier permettant soit la
réalisation de projets (maitrise des emprises), soit fa compensation des exploitants agriceles qui seront impactés
par la réalisation de ces aménagements, soit la compensation environnementale desdils amdénagements, lorsque
la réalisation du projet induit une diégradation des dcosystémes,

Préalablement 4 cette action fonciere dont les modalités financieres releveront des différents cas de figure
exposts au chapitre précédent, la Saler Auvergne-Rhéane-Alpes peut &tre mandatée par la Callectivité pour
évaluer le contexte foncier du projet et édvaluer ses conditions de falsabilitd,

La maitrise foncidre est ensuite assurde par la Safer au travers de 1a mise en ceuvre de différents outlls que sont
la négociation amiable pour le compte de la collectivité etfou la conduite de procédures spécifiques : DUP-
cxpropriation, blens vacants et sans maitre, servitudes d'utilité publique, conventions d'usage et de gestion,
aulorisation d'occupation temporalre, gestion des droits de préemplion et de préférence en matiére forestitre...

Chague prajet relevant d'un cantexte différent, 1a Safer proposera 4 la Collectivité en préalable une note
méthodologique et financiére détalllée,

ARTICLE 3.1 : LES ETUDES DE FAISABILITE FONCIERE PRE-OPERATIONNELLES

Cette mission consiste a étudier la falsabilité d'une action fonciére au travers de tout ou partie des missions
suivantes :

- Etude du contexte foncier {cartographie ot base de données fonciéres) :

- Elaboration d'un référentiel de prix ot accompagnement de la Cellectivité pour la consultation du
service du Domaine

- Enquite propriétalre et exploitant (évaluation des conditions d’acceptabilité du projet)
- Déflinition avec la Collectivité de la bonne stratégie foncidre, de la planification du volet opérationnel,
de la préparation de la phase de négociations.

Cifdessous un encadré présente 4 titre illustratif de manibre plus détalllée les différents aspects géndralement
abordés dans les dludes de falsabilité fonciére.

Une lettre de mission spécifique formalisera le contenu de la mission et les modalités financieres d'intervention
de la Safer,
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LES ETUDES DE FAISABILITE FONCIERE PRE-OPERATIONNELLES

Cette mission consiste a etudier la falsabilité d'une action fonciére, a planifier le volet opdrationnel et 4 préparer
la phase de négeciations. A titre illestratif, une dtude de faisabilité fonciére aborde gendralement les aspocts
suivants ;

ETUDE DU CONTEXTE FONCIER (CARTOGRAPHIE ET BASE DE DONNEES FONCIERES)

Cette dlude consiste en une analyse des informations contenues dans |2 base de données foncitres, relatives
aux propriétaires d'une part {situation de pleine propriété ou d'indivision, dge, domiciliation..} et a leur propricté
dautre part (surface ¢t nombre de parcelles détenues par chaque propriétaire dans le pénmétre d'étude, [e cas
échéant sur la commune, annde de derniére mutation... ).

Une cartographie sous 516 des parcelles comprises dans le périmétre d'étude viendra étayer cette analyse,

ACCOMPAGNEMENT DE LA COLLECTIVITE POUR LA CONSULTATION DU SERVICE DU DOMAINE

La Caollectivite, pour préparer les négociations auprés de tous les propriétaires des parcelles concernées par une
opération d'aménagement, peut &tre amende a solliciter Pavis du service du Domaine {en application du Code
Général des Collectivitds Territoriales) sur la valeur wénale de ces parcelles, et sur le montant des indemnités
vorser aux exploitants pour les préjudices subis des suites de ces acquisitions,

La Safer, missionnde pour réaliser I'étude de faisabilité fonciére pré-opérationnelle, peut assister la Collectivité
pour constituer le dessler de demande d'évaluation (projet de courrier de demande d'estimatian, listing
parcellaire, plan parcellaire, extrait du PLU fourni par la Collectivite) et accompagner I'dvaluateur pour une visite
des licux et I'examen complet du dossier,

ELABORATION D'UN REFERENTIEL DE PRIX

Uanalyse des bases de donndes Safer fssues des déclarations d'intention d'aliéner (notilications de ventes
adressées par les notaires et rétrocessions Safer) permet de définir les prix mayens pratiqués sur les différents
segments du marché de l'espace rural, et d'évaluer la mobilité fenciére sur un secteur déterming,

Cette analyse des bases de donndes Safer peut dtre complétée d'une analyse de la base Demande de Valeurs
Foncitros (DVF) de la DGFIP, récapitulant l'ensemble des ventes immobilitres publides aux Services de la Publicité
Fonciére {y compris en milieu urbain] sur une période maximale de cing ans, dans la mesure ou la Collectivité en
aurait fait la demande aupris des services concernis. Pour chaque vente enregistrée, sont délivrées la nature
des biens, leur adresse et leur superficie, [a date de mutation, les références de publication au fichier immabilier
ainsi que la valeur fonciere déclaree.

L'analyse précise des prix de vente pratiqués pour des biens camparables permet la erdation d'un référentiel de
prix du secteur, afin de permettre & la Collectivitd d'ajuster ses offres au plus prés de [a réalité du marché, Cette
analyse des prix de cession sera présentée ala Collectivité lors dela réunion de restitution de I'étude de faisabilite
foncitbre,

ENQUETE "PROPRIETAIRES"

Préalablement 4 cette enguéte progridtaire, en fonction des enjeux fonciers liés au prejet de la Collectivitd, |l
pourra étre procedd 4 une demande de Renseignements hypothécaires Sommaires et Urgents [RSU) auprés du
Service de la Publicité Foncidre (ex Conservation des Hypothéques), afin de valider la nature de leurs dreits de
propriétd {usufruitier, nu-proprictaire..) et las servitudes dventuelles.
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Une fols ces rensefgnements collectds, un cantact individue! sera pris auprés de chague propridtaire. A cette
accasion, le projet de la Collectivité fera 'objet d'une explication détaillée. Les propriétaires seront invités a
répandre aux questions suivantes : |

- Validation de I'identité du propriétaire {état civil, date de nalssance, situation familiale) |
= Validation des coordonndées ot recuell des numéres de téléphone |
- Date d'acquisition des parcelles

- Parcelles en indivision, usufruit ou propriété compléte

= Nature de l'utilisation actuelle des parcelles : terres, prés, vergers...

- Mode de faire valoir et nature (bail rural, location précaire), identité des occupants et coordonnées |

- Position des propriétaires concernant une éventuclle cession des parcelles concernées par le projet et
prix de cession souhaité |

- Avis général ou questions concernant le projet [

Les résultats de 'enquéte seront cartographies et synthétisdés sous forme de tableaux et de commentaires,

ENQUETE "EXPLOITANTS"

Une repcontre individuelle sera réalisée auprés de chague esploitant. Les exploitantls nous renseigneront

notamment sur ;

- leur identité {dge, coordonnées...)

- leur exploitation {statut, surface, productions)

- leurs attentes par rapport au projet [indemnisation, compensation foncikre)
Comme pour les propriétaires, les résultals de l'enguéte seront cartographics et synthdtisés sous forme de
tableaux et de commentaires, En fonction de 'ampleur du projet et de sa spécificite, la Safer pourra conseiller a ‘

la Collectivitdé de solliciter Vintervention de la Chambre d'Agriculture pour mener une éede technigue
d'évaluation de limpact du projet sur les systémes d'exploitation du secteur concernd, |

RESULTATS DE L'ETUDE ET AIDE A LA MISE EN PLACE D'UNE STRATEGIE FONCIERE

L'analyse crolsée des différents renseignements recuelllis permettra d'évaluer la falsabilité fonciére du prolet et
les conditions linancitres de mise en ceuvre, Les conclusions de I'étude permettront également d'apporter a la
Collectivité les éléments nécessaires 4 la mise en place d'une stratégie foncibre possible et adaptée au projet.
Parmi les pistes envisagees peuvent figurer, en fonction des projets |

- Lamise en place / I'extension d'un périmétre de vellle fonciére,

- Llacquisition de foncier,

- La mise en place de baux environnementaux avee des cxploitants agricoles volontaires,
- Laconstitution de stocks compensatolres et la mise en place d'échanges foncders,

- Lamise en place d'une procédure de DUP/Expropriation,

- Le lancement d'une procédure de biens vacants ot sans maitre...

La Safer participera a une réunion de lancement et une réunion de rendu de 'étude a la Collectivite. Toute
réunion complémentaire et ndcessatre 3 la compréhension du prajet pourea &tre sollicitée par la collectiviteé.
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ARTicLE 3.2 : LES QUTILS FONCIERS POUR LE COMPTE DE LA COLLECTIVITE

ArTicLE 3.2.1 : LA NEGOCIATION POUR LE COMPTE DE LA COLLECTIVITE

Dans le cadre d'un projet d'urbanisation, pour obtenir la maitrise foncidére d'un périmétre denndé, la Safer peut
négocier directement au profit de la Collectivitd, La Saler intervient alars en qualité de négociateur foncier pour
le compte de la Collectivité et procede alors au recuell des engagements des propriétaires sous différentes

formas ¢

* L¢recuell de promesses de vente pour le comple de la Collectivité @ 13 Safer négocie directermnent au
prafit de la Cellectivitd en prenant en compte 57l y a liew les droits éventuels des occupants en place et
procéde aux formalités administratives (acceptation des promesses de vente el enregistrement),

Les promesses de vente pourront intégrer une clause de substitution qui, si elle est activée, permettra
I'acquisition par une structure chargée par la Collectivited, soit de la réalisation du projet, soit du portage
du foncier,

® Lerecuell de conventions de servitude pour e compte de la Collectivité @ la Safer peut contractualiser des
conventions de servitude, en lien avec la mise en place de réseaux ou de cheminemoents, aupres des
propriétaires des terrains concernds, assurant la pérennité des installations et un libre-accds a coux-ci en
cas de nécessité de travaux d'entretien cu de remplacement.

A cot effet, 1a Safer pourra rechercher les moyens permettant d'obtenir un accord des propriétaires ou
des cxploitants agricales présentant des requiétes particuliéres (souhait de vendre, échange de parcelles,
indemnisation pour perte de cultures),

® [orecueil de conventions d'usage ot de gestion pour le compte de la Cellectivité : en fonction de la nature
du prajet, celle-ci peut sauhalter obtenir de la part des ayants droit [propridtaires et occupants) des
engagements formalisés sur la fagon dont la parcelle sera valorisée, sans en négocier 'acquisition (par
exemple gestion de zones humides ou de berges de cours d'eaw ),

Chaque projet fera 'objet d'une lettre de mission spécilique précisant les modalités techniques et financiéres
d'intervention de la Saler Auvergne-Rhone-Alpes.

ANNEXE 4 : PATRIMOINE FONCIER DE LA C_DLLECTIUITE
ARTicte 4.1 : ETAT DES LIEUX DU PATRIMOINE FONCIER DE LA COLLECTIVITE

La Collectivité peut disposer d'un patrimoine foncier important, o 'opportunité de conserver l'ensemble du
foncier non biti peut se paser, car les projets ayant nécessitd ces acquisitions ont pu étre modifiés, différés ou
annulés,

La Safer Auvergne-Rhane-Alpes est 4 méme de conduire une mission d'état des lieux ot de propasitions en
matiére de stratégie patrimoniale de tout ou partie des parcelles nan bities 3 vocation agricele, forestiére ou
naturelle appartenant a la Collectivite, afin d'en améliorer la gestion patrimoniale.

L'ohjectif de cotte mission est de produire une base de données et un document opérationnel d'aide 4 la décision,
sous forme d'atlas, permettant 3 la Collectivité de définir le devenir et les modalitds de gestion futures de
parcelles agricoles ou naturelles,

s'agit:

o d'identifier I'utilisation actuelle des parcelles définies par la Cellectivité {état des lieux) et le mode
d'occupation, afin de disposer d'une situation juridique claire du statut des occupants ;

® e lister les enjeus de cos parcelles ;

* defaire des propositions @ cession des parcelles ou maintien dans le patrimaine assortl de propositians de
gestion (bail rural, bail envirannemental, convention de mise & disposition.)
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Ce valet conventionnel sera activé 3 la demande expresse de la Collectivité en fonction de ses besoins. Il fera
alars I'abjet d'une lettre de mission spéciflique.

ARTICLE 4.2 : ACCOMPAGNEMENT A LA GESTION TEMPORAIRE DU PATRIMOINE

ART. 4.2.1 : LA GESTION TEMPORAIRE

Dans lattente de la réalisation d'un aménagement projetd, la Collectivite, propriétaire foncier, pout deveir giérer
et entretenir les fonds qui lui appartiennent, son souch élant de reprendre libres des biens dans un délai
prédéterming, sans qu'une mise a disposition de ces terrains ne puisse géndrer un quelcongue droit acquis de la
part de 'occupant.

La Safer met 3 la dispesition de la Collectivité des outils juridiques dérogatoires au statut du fermage, permottant
d'assurer pendant une durde imitde exploitation des blens, et propese 3 modes de gestion temporaire des
terrains propridété de la Collectivité,

La Convention de Mise a Disposition

La durée de la Convention de Mise d Disposition sera fixée en fonction du délal de réalisation de 'aménagement
projete, dans le respect des dispositions de "article L 142-6 du Code rural et de la piche maritime.

Saul accord spécifique, pour fa mise en place de chague CMD signée, [ Collectivité versera a la Safer une scmme

forfaitaire qui fera Pebjet d'un chiffrage calculd en fonction des surfaces engagées et du nombre d'exploitants,
avec un minimum de 700 € HT par dossier correspondant au traitement administratif d'une propridtd,

La rémundération annuelle de la Safer sera prise sur le montant de la redevance versée par Nexploitant & hauteur
die 50%, avec un minimum de 160 € par an, correspondant i la gestion annuelle des biens (appel des redevances,
relances, renouvellement des concessions..),

QU Option 2 :

Saul accord spécifique, 1a rémundration annuelle de la Safer est fixde & 23 €HT/hafan. Elle sera prise sur le
montant de la redevance versée par 'explaitant 3 la Safer et correspond 3 1a gestion annuelle des biens (appel
des redevances, relances, rencuvellement des concessians..).

Lo Concession d'Usage Temporaire

La Concession d'Usage Temporaire est concédée 3 titre essentiellement précaire et révocable, conformément 3
Iarticle L 221.2 du Code de 'Urbanisme. La durée sera fixée en fonction du délai de réalisation de I'aménagement
projeté, dans le respect des dispositions de Uarticle L 221.2 du Code de I'Urbanisme.

Pour la mise en place de chague Cancession d'Usage Tempaoraire signée, le maitre d'auvrage versera a la Safer
une somme forfaitaire de 160 € HT par dossier, avec un minimum de 700 € HT pour I'ensemble de 'opération,
correspondant au traitement administratif d'une propriété, & savair -

- Expertise du blen, état des flicux

- Recherche d'un exploitant susceptible de remplir les conditions imposées par le propriétaire

- MNégociation du montant des baux

= et

La redevance annuelle due par lexplaitant des biens sera finde d'un commun accard entre la Collectivite et
l'exploitant. La rémundération annuelle de la Safer sera prise sur le montant de la redevance versée par
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I"explaitant avec un montant de 80 €HT/ha pour 'ensemble de 'opération, correspondant & la gestion annuelle
des biens (appel des redevances, relances, renouvellement des Cancessions, etc.),

Cette somme sera due par fa Collectivité, diés signature de la Concession d'Usage Temporaire. Elfe sera payde sur
présentation d'un état récapitulatif annuel,

Le prét a usoge

Le prét a usage est concéde J titre gratuit, précaire el révocable, |l permet I'exploitation temporaire d'un bien
pendant une péricde transitaire, préalablement a son affectation définitive.

Sauf accord spécifique, pour la mise en place de chague Prét 3 usage signé, le maitre d ouvrage versera 3 la Safer
une somme forfaitaire de 160 € HT par Prét  usage, carrespondant au traitement administratifl d'une propridté,
avec un minimum de 700 € HT pour "'ensemble de l'opération. Les anndées suivantes, lors du renouvellement des
Prits & usage avec les exploitants agricoles, la rémundration de la Safer s"établira 3 un montant forfaitaire de 160
C HT par Prét 3 usage lorsqu'il n'y a pas de changement d'explaitant.

Les sammes dues par la Collectivité seront paydes sur présentation d'un état récapitufatif annuel, dés signature
du Prit a usage.

Pour ces 3 modes de gestion temporaire, la Saler pourra, par ses procédures légales (Publicités légales..) se
charger de trouver un exploftant auguel elle confiera 'exploitation du bien, sans que cet exploitant ne puisse
se prévaloir du statut de fermage notamment en matiére de renouvellement automatique de son contrat.

ART. 4.2.2 : LA GESTION A LONG TERME

La Collectivité, propri¢taire foncier, peut souhaiter conserver ce foncier et se comporter en propriétaire-bailleur
4 long terme aupres d'un ou plusieurs exploitants agricoles préts & exploiter le fencier & vocation agricole. Les
bawx ruraux qui seront conclus avec ces exploitants reléveront du statut du fermage, en termes de durée (9 ans
renguvelables) et de montant des fermages. Dans ce cas, la Collectivité pourrait confier  [a Safer une mission
d'intermédiation locative.

5t les parcelles dont [a Collectivité est propridtaire sont stratégiques pour des aspects environnementaux ou de
préservation de la ressource en eau potable, des clavses portant sur les pratiques culturales, telles que définies
dans l'article B 411-9-11-1 du Code de 'Environnement, et adaptées au contexte local, peuvent dtre insérées
dans les baux,
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Pour chague demande farmulée par la Collectivité & la Safer pour 1a mise en place de chagque bail rural, elle
versera d la Safer une somme forfaitaire de 700 € HT par dossier correspondant aw traitement administratif d'une
propridtd, 3 savoir

- Expertise du bien, état des lieux

- Recherche d'un exploitant susceptible de remplir les conditions imposées par le propriétaire

= MNégociation du mentant et rédaction des baux

= Suivi administratif
Si cette mission devalt &tre engagée, un mandat de recherche de preneur seralt établi entre les parties alin d'en
définir les conditions.

ArTiICLE 4.3 : ACCOMPAGNEMENT A LA CESSION DU PATRIMOINE

A lissue du travail d'alde & la délinition d'une stratégie patrimoniale, défini ci-avant, ou bien de fagon
indépendante, la Collectivité pourrait décider de procéder a fa venle de biens immobiliers lul appartenant.

Le concours de [a Safer pourrait &tre sollicitd pour laccompagner et intervenir en qualité de négociateur fencier
afin de permettre la vente desdits biens dans Uintérét de la Collectivitd, et dans le respect des missions confides
ala Safer.

Le mede opératoire retenu est le suivant :

®  Expertise ot dvaluation patrimaniale par la Safer (nota ; les évaluations de Iz Safer ne se substituent pas &
la consultotion, par les Collectivités, du service du Damaine; en application du Code Général des
Collectivités Terntonales)

& \alidation par la Coliectivite de 'offre de vente,
®  Réalisation par la Safer d'un descriptif de la propriété et validation de la Collectivitd,

#* Recherche par la Safer d'acquéreurs potentiels répondant aux critérés définis conjointement avec la
Collectivité,

& Prisentation par la Saler des projels des acquéreurs potentiels a la Collectivite,
e Arcompagnement des porteurs de projet pressentis pour la reprise des praprictés, Ce service assure ;
- Une assistance aux démarches administratives permettant I'aboutissement du projet ;

- La mise en muvre de la transaction offrant aux vendeurs la garantie de vendeur professionnel de
la Safer (garantie vices cachés contre un éventuel recours des nouveaux proprid¢taires).

Afin de permuettre 3 fa Collectivitd d"avoir un sulvi des actions engagées sur le dossier, un bilan d'activitds régulier
sera réalise par la Safer.

Le choix de I'acquéreur sera effectud par la Safer conformément aux dispositions législatives et réglementaires,

dans le respect de ses régles statutaires et notamment ;

& Propaosition d'attribution émise par le Comité technique Départemental {dans lequel sont représenties
les collectivités),

® Décision du Consedl d’Administration, soumise pour apprebation d nos deux Commissaires duo
Gouvernement (Agriculture et Finances).

Si cotte mission devait dtre engagde, une convention de cession serait établie entre les parties pour préciser les
biens et les conditions technigues et financiéres d'intervention,
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ANNEXE 5 : LA CONDUITE DE LA PROCEDURE DES BIENS VACANTS ET SANS MAITRE
POUR LE COMPTE DES COMMUNES

La Safer peut assister les Communes membres de la Communaute de communes dans le déroulé de la procédure
des biens vacants o1 sans maitre, visant a intégree ces parcelles dans leur patrimaine foncier.

Il existe deux types de « biens vacants » non bitis susceptibles d'étre appréhendés par la Commune :

® Lesbiens définis au 1% de Varticle L.1123-1 du Code Général de la Propriétd des Personnes Publigues @ ils
correspandent aux successions ouvertes depuis plus de 30 ans et pour lesguelles aucun successible ne
s'est présente, Ces blens relévent des biens vacants et sans maitre. Une analyse des données du cadastre
[statut succession cuverte, année de derniére mutation, dge du propriétaire) permettra d'établir une pré-
liste de cos biens,
Daprés Particle 713 du Code civil ; « les blens qui n"ont pas de maitre appartiennent 4 la Commune sur
le territeire de laquelle ils sont situés », Malgré cette acquisition de plein droit par la Commune, il sera
procédé 3 une enguite pour s'assurer de la réalité de la vacance et de ce diélai de 20 ans.

Lincorporation du bien dans e patrimoine de |a Commune fait 'objet d'une délibération et d'un arrété
du Maire constatant cetle incorporation |

® Les biens définis au 3° de "article L.1123-1 du Cede Général de la Propriété des Personnes Publiques : il
s'agit des biens non bitis qui n"ont pas de propriétaire connu et pour lesquels la tase foncibre sur les
preprietés nan bities n'a pas &0¢ acquittée depuis plus de 3 ans.

La Lal d'Avenir paur I"Agriculture, 'Alimentation et la Forét du 13 ectobre 2014 a modifié |a precédure
d'identification de ces blens, en canfiant aux services des Impdts la charge de les identilier, Comple tenu
de la nouveauté de la procédure, 1a Safer se rapprochera donc des services des impots et de la Préfecture
paur mettre en aruvre la démarche sur des biens spécifiquement fdentifids, Elle accompagnera la
Cammune dans cette démarche d'incorporation, pour s'assurer de la réalited de la vacance (enqudte).

Recours dos ayants drait, madalités de rovendication des immeubles sans maitre

Le régime de drolt commun préveit 'obligation de restituer le Bien au propriétaire ou d ses ayants droit g'ils se
manifestent, postérieurement 3 l'acquisition par la personne publique, dans la limite de la presceiption
trentenaire. Ainsl, les acquititions dimmeubles issus de successions ouvertes depuis plus de 30 ans sont-elles
peu susceptibles de tels recaurs.

Dans les autres cas, le Code géndral de la propriété des personnes publiques prévait (A, L 2222-20) que i le
bien appréhendé dans le cadre d'une procédure de biens vacants ne peut étre restitud (ex @ allénation,
construction, utilisation particuliére.), le propriétaire pergait une indemnité du montant de la valeur du bien au
mament de 'acte {alidnation ... A défaut d'accord amiable, la fisation de ce mantant sera faite par le Juge de

I'Expropriation.
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ANNEXE 6 : L'ASSISTANCE A LA GESTION DES DROITS DE PREEMPTION ET DE
PREFERENCE DES COMMUNES EN MATIERE FORESTIERE

GESTION DU DROIT DE PREEMPTION EN CAS DE CONTIGUITE AVEC LA PROPRIETE BOISEE A
VENDRE

Principe : la Commune bénéficie d'un droit de préemption :
- encas de vente d'une propriété classée au cadastre en nature de bois et foréts de moins de 4 hectares,
« ou sans limite de superficie quand le vendeur est une personne publigue dont les bois et foréts sont
soumis au régime forestier de Iarticle 1211-1, 1, 2° du Code faorestier,
- lorsqu'elle posséde une parcelle boisée contigué a la propriété en vente et soumise a un document
d'aménagement visé a l"article L122-3, 1*, du Code Forestier {Article L.331-22 du Code Forestier criéé
par la Loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014).

Interyention de la Safer : sur proposition de la Communauteé de communes, les Communes membres pourront
salliciter la Safer pour gérer ce droit de préemption et engager la procdédure pour leur compte. Dans ce cas, elles
devront transmettre dans les dix jours suivant la réception de la DIA dont elles sont bénéficiaires, une cople
intégrale dudit document i la Safer par courriel,

Dans le cadre d'une demande de préemption formulée par une Commune, [a Safer sera chargde d'expertiser le
bien, de consulter le service du Damaine, transmettre 4 la Commune un projet de délibération ainst qu'un prajet
de courrier a faire signer par le Maire. Méme si I'évaluation du service du Domaine est différente du prix notifié,
la Commune ne pourra, compte tenu des textes [egistatils, intervenir qu'au prix proposé par le vendeur.

La Saler assurera le secrdétariat et le subvi administratif tout au long de la procédure.

GesTiON DU DROIT DE PREFERENCE AU PROFIT DE LA COMMUNE

Principe - en cas de vente d'une propriété classée au cadastre en nature de bois et foréts et d'une superficie de
mains de 4 hectares, la Cammune sur le territeire de laguelle se trauve cette propriéte béndlicie, dans certaines
conditions prévues a l'article L 331-21 du Code forestier, d'un droit de préférence [Article L331-24 du Code
Forestier croé par la Loin® 2014-1170 du 13 octobre 2014),

Intervention de 1a Safer ; sur proposition de la Communauté de communes, les Communes membres pourront
solliciter la 5afer pour pérer ce droit de préférence et engager la procédure pour leur compte. Dans ce cas, elles
deveant transmettre dans les dix jours suivant la réception de la purge de leur drolt de préférence par letire
recommandée dont elles sont béneficiaires, une copie intégrale dudit document a la Safer par courriel.

Dans le cadre d'une demande d'exercice de ce droit de préférence formulée par la Commune, la Safer sera
chargée d'expertiser le bien, d'analyser si |a vente rentre dans les cas d'exceplions présentés cl-dessus, de
consulter le service du Domaine, de transmettre 3 la Collectivitdé un projet de délibération ainsi qu'un prejet de

courrier a faire signer parle Maire.

La Safer assurera le secrétariat et le sulvi administratif tout au long de la procédure. Elle pourra également se
charger de demander le projet d'acte au notaire, de le vénfier afin de mettre en relation le vendeur et la
Cammune paur convenin d'un rendez-vous de signature de lacte dans le délai imparti,
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