& CONSEIL COMMUNAUTAIRE
\..__',..-"""__ MERCREDI 10 AVRIL 2024
nt-flow L
COMMUNAUTE DELIBERATION N°2024-131
Conselllers en exercice : 77 L'an deux mille vingt-quatre, le dix avril, a dix-neuf heures,
Présents : 49 le Conseil Communautaire s'est réunl en séance ordinaire &
Absents excusés : 16 la salle des Conférences du Rozier Coren a Saint-Flour,
Pouvairs : 12 aprés convocation légale en date du 28 mars 2024, sous la
Votants : 61 Présidence de Madame Céline CHARRIAUD.

Présents :

M. Didier AMARGER, MME Beéatrice ANTONY, MME Nicole BATIFOL, MME Sophie BENEZIT, M.
Jean-Paul BERTHET, MME Marina BESSE, M. Richard BONAL, M. Jean-Luc BOUCHARINC, M.
Jean-Marc BOUDOU, MME Céline CHARRIAUD, M, Pierre CHASSANG, MME Yolande
CHASSANG, M. Benjamin SALSON, M. Gilbert CHEVALIER, M. Guy CLAVILIER, M. Gérard
COURET, M. Philippe DE LAROCHE, M. Frédéric DELCROS, M. Philippe DELORT, M. Gérard
DELPY, MME Ghislaine DELRIEU, M. Philippe ECHALIER, M. Christian GENDRE, M. Eric
GOMESSE, M. Jérome GRAS, MME Martine GUIBERT, M. Jean-Pierre JOUVE, M. Philippe
MATHIEU, M. Bernard MAURY, M. Jean-Marie MEZANGE, M. Guy MICHAUD, M. Daniel MIRAL,
M. lean-Jacques MONLOUBOU, M. Gérard MOULIADE, M. Louis NAVECH, MME Emmanuelle
NIOCEL JULHES, M. René PELISSIER, M. Jean-Luc PERRIN, MME Marie PETITIMBERT, M. Loic
POUDERQUX, M. Marc POUGNET, M. Jean-Claude PRIVAT, MME Catherine FOSSE BALDRAN,
MME Bernadette RESCHE, M. Jean-Paul RESCHE, M. Robert ROUSSEL, M. Serge
TALAMANDIER, MME Maryline VICARD, M. David VITAL.

Absents excusés :
M. Frédéric ASTRUC, MME Pierrette BEAUREGARD, M. Gilles BIGOT, M. Claude BONNEFOIL, M.

Joél BRUN, M. Bernard COUDY, MME Nadine JANVIER, MME Nathalie LESTEVEN, M. Christian
RISS, . MME Sylvie PORTAL, M. Pascal POUDEVIGNE, M. Qlivier REVERSAT, MME Patricia
ROCHES, M. Michel ROUFFIAC, M. Pierre SEGUIS, M. Hervé VIGIER.

Pouvoirs :

MME Agnés AMARGER donne pouvoir 8 MME Marina BESSE

MME Annie ANDRIEUX donne pouvoir a MME Sophie BENEZIT

M. Robert BOUDON donne pouvoir a M, Christian GENDRE

M. Eric BOULDOIRES donne pouvoir a M, Jérome GRAS

MME Bonnie DELEPINE donne pouvaoir a M. Frédéric DELCROS

M. Vital GENDRE donne pouvoir @ M. Louis NAVECH

MME Olivia GUERQULT donne pouveir a M. Philippe DE LAROCHE

M. Adrien LAMAT donne pouvoir 8 M, Marc POUGNET

MME Annick MALLET donne pouvoir 8 MME Emmanuelle NIOCEL JULHES

MME Marine NEGRE donne pouvair 8 MME Maryline VICARD

MME Jeanine RICHARD daonne pouvoir 8 M, Bernard MAURY

M. Christophe VIDAL donne pouvair a M. Jean-Jacques MONLOUBOU

Madame Maryline VICARD a été désignée pour remplir les fonctions de secrétaire de séance.

La Présidente certifie qu'un extrait de la présente délibération sera publié sous format
électronique sur le site internet de Saint-Flour Communauté le 15 AVR 202 ’
conformément a l'ordonnance n®2021-1310 du 7 octobre 2021 et au décret n®2021-1311 du
7 octobre 2021 portants réforme des régles de publicité, d'entrée en vigueur et de
conservation des actes pris par les collectivités territariales et leurs groupements.

Acte rendu exécutoire aprés transmission en Préfecture du Cantal, le 15 AVR 2024

Tout recours cantentieux a l'encontre de la présente délibération doit étre déposé, dans un
délai de deux mois a8 compter de son affichage, auprés du Tribunal Administratif de
CLERMONT-FERRAND.

La juridiction adminlistrative compétente peut aussi etre saisie par l'application Télérecours
citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr.
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OBJET : RESERVES FONCIERES - APPROBATION DE LA PROMESSE
D’ACHAT AVEC LA SAFER AURA

RAPPORTEUR : Monsieur Pierre CHASSANG

Vu la convention d'assistance technique conclue entre Saint-Flour Communauté et la
SAFER Auvergne-Rhone-Alpes en date du 22 décembre 2023 ;

Rappelant les objectifs de vellle fonciére et de rationalisation de I'espace rural repris
dans cette convention, et les enjeux de réserves fonciéres pour la collectivité ;

Vu l'appel a candidature a la vente par la SAFER AURA de parcelles sur la commune de
Saint-Flour appartenant a l'indivision REYT ;

Vu le comité technique départemental de la SAFER réuni le 12 mars dernier relatif a
I'attribution des parcelles de cette indivision ;

Considérant I'avis de ce comité d'attribuer les parcelles cadastrées section BM n®4 d'une
surface de 43 621 m?, BM n®5 d'une surface de 7 706 m? et BM n®15 d'une surface de
28 842 m? et AK n°50 d'une surface de 22 025 m? sur la commune de Saint-Flour, a
Saint-Flour Communauté, soit une surface totale de 102 194 m?, au prix de 50 642 C ;

Vu le projet de promesse d'achat de ces parcelles, proposé par la SAFER AURA, annexé a
la délibération ;

Précisant que ces parcelles pourront servir ultérieurement d'échanges de terrains pour
permettre la réalisation de projets intercommunaux, notamment l'extension de la zone
d’activités de Volzac ;

Considérant que ces parcelles seront mises a disposition d’exploitants agricoles, dont la
gestion sera confiée a la SAFER AURA, dans des conditions définies conjointement ;

Considérant que les crédits sont inscrits au budget primitif 2024 ;

Le Conseil Communautaire, aprés avoir entendu I'exposé du rapporteur et aprés en avoir
délibére,

<+ DONNE un avis favorable a I'acquisition des parcelles cadastrées section BM
n°4, BM n°5, BM n®°15 et AK n°50 sur la commune de Saint-Flour aux
conditions proposées par la SAFER Auvergne-Rhone-Alpes ;

+« APPROUVE la promesse d’'achat desdites parcelles telle qu'annexée a la
délibération a intervenir avec la SAFER et AUTORISE Madame le Président a
la signer ;

+ DECIDE DE CONFIER la gestion locative de ces parcelles a la SAFER AURA et
AUTORISE Madame le Président a signer les conventions de mise a
disposition afférentes ;

+ DECIDE DE DESIGNER l'étude BESSE SABATIER, notaire, pour la conclusion de
cette acquisition ;

+« AUTORISE Madame le Président 3 signer tout document nécessaire a
I'aboutissement de ces démarches.

POUR : 57 VOIX

ABSTENTIONS : 3 (MME Bonnie DELEPINE par pouvoir @8 M. Frédéric DELCROS, MME
Marie PETITIMBERT, M. Serge TALAMANDIER)

NE PREND PAS PART AU VOTE : 1 (M. Frédéric DELCROS)

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20240410-DELIB2024-131-DE
Date de télétransmission : 15/04/2024

Date de réception préfecture : 15/04/2024




Ainsi delibére en séance les jours, mois et an susdits, et les membres présents ont signé
au registre,

La Présidente, La secrétaire de séance,

Céling’CHA
AN 4
0w

Maryline VICARD
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;f;\safer

Atnvergne-Rhane-Alpes

PROMESSE UNILATERALE D'ACHAT

Par Subsiiution

Préambuie

La présenie promesse unilatdrale d'achal est consentie a la Safer dans le cadre de ses missions d'aménagement du tormitoire,
en faveur de Fagnculture, du développement rural et de la préservation de Tenvirennement.

Les biens objel de la présenle promesse d'achal sonl situés dans le pédmétre dun teritoire sur lequel intervient la Saler en vua
da sgn aménagement durable.

L'aclion de la Saler vise & rovionaliser, sur le fong terme, I'utitsation de Fespace rural entre les différents usages du sol, &
encourager el & déployer des aclivités agricoles el rurales congues dans leur multfonctionnalité (éconemique, seciale,
environnementals),

Le projet persennel du promeilant a trouvi écho auprés de la Safer, intéressée par Faffectation fulure des biens objel de fa
présente promesse dachal, comple lenu de ce qui précéde.

DOans le cas oi Ia réalisation de la présente promesse unilalérale d'achat serail demandée par la Safer, son intervention aura
contribué & la mise en ceuvre du projel persennel du promeitant griice aux moyens suivants |
- experlise des biens chiel de la présentle promesse,
- priésenlation du projel d'acquisition, lel qu'énoncd par le promeltant, aux acleurs locaux (collectiviiés el instances
agricoles) el concertation afin de facikler son intégration au niveau local,
- validation du proje! dacquisition qui, tel qu'dnoncé par le promellant el aprés agrémenl par la Safer, sera compatible
avec les alfeclalions envisageables dans le cadre de l'aménagement du temiloire,
- accompagnemen! du projel dans l2 lemps en 5'assurant de sa pérennité au travers d'un cahier des charges,
- appication, sous certaines conditions, d'un régime fiscal propre aux cessions réalisées par la Safer,
- applcalion, sous certaines conditions, d'un régime dérogatoire en matiére de contréle des struciures.

La présenie promesse unilatérale d'achal est consentie 4 la Safer dans le cadre d'une procédure réglementée d'atiribution qui
impose i la Saler d’accomplir plusieurs formalités préalablement & toute décision datiribution qu'elle intenvienne par cession ou
par substitution (appel public de candidatures, avis consuliatf du Comilé Technique Départemnental en vue de Farbitrage collégial
des candidatures, approbalian du projet d'attribution par les Commissaires du Gouvernemenl de la Safer).

Ceci expasé, il est consenti la promesse d'achal suivante ;

Le promettant

SAINT FLOUR COMMUMNAUTE , représenté par Madame la Présidente Céline CHARRIAUD
Adresse : Le rozier 15100 SAINT-FLOUR

Téléphone : 04 71 60 55 83

Mail ; 5.sovbeyroux@saintlourco fr
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Le bénéficiaire

La Société dAménagement Fonder el d'Etablissement Rural (Safer) Auvergne-Rhéna-Alpes, désignée sous le vocable "le
béndficiaire” ou Ma Saler”, Sociéld Anonyme au capilal de 7 399 008,00 euros dont le sitge social est a LYON, 23, rue Jean
Baldassini immalriculée au RCS de LYON scus le numére, B 062 500 358

Facultéd do substitution :
Lo Saler est liu'aire dans ce cas dune promesse unlatérale de vente consentie par le propri¢taire actuel des biens objel de la
présenie promesse.

La Safer se réserve la possibiité d'exercer, quand les condilions seront réunies, sall avant la levée doption, soit aprés la levée
doption de la promesse de venle précilée, o faculté da substitulion prévue par les dispositions de l'article L 141-1-11 du Code
rural pour réaliser la vente cbjel de la présente promesse.

La facullé de subslilution devra inlervenic au plus tard dans le dilai de six mels & cempler de la date d'enregistrement de la
promesse de venle préciée. Pour le cas of 1o Sofer se subslituerall avant levée d'option le promettant dans les droits de la
promesse da venle précitée, le promeliont donne d'ores el défa mandal & la Saler de réaliser en son nom et pour son comple les
farmalités de levée doplion de lo promesse de venle auprés de son signataire, La levée doplion de la promzsse de venle devia

émaner de la Saler qui agira au nom el pour le comple du substitud, loute levée d'oplion émanant directement du substitud devant
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Quelles que salen! lzs modallés de réalisalion de In présenle promesse, [a Safer devea assurer la bonne exéculion du contral
aux conditions de charges el de pric convenues jusqu'a la signalure de Facte authenbque auquel elle prendra part.

Le promellant s'engage & acquérir la propriélé immobiliére dont Ia désignation cadastrale ligure en annexe 1, el ce de fagen
irrtvocable et sans possibiltd do rétractalion pour quelque molif que ce soil, sous réserve de lapplication de lardicle L 271-1 du
Code de la cansiruction el de Ihabitat visé au paragraphe 7, jusqu’a la dale Iimile de levée d'option indiquée au paragraphe 12,

1. Désignation des immeubles

Des parcelles agricolas el boisées situées sur la commune de SAINT-FLOUR, d'une surface lotale de 10 ho 21 a 84 ca ot lels
que ces immeubles exislen! d oo jour avec toules leurs dépendances, lous droils notammenl de miloyennet® pouvant en dépendre
el tous immeubies par destinalion pouvant y dtre altachds sans résorve.

La présente promesse porle également le cas échéant surles bizns meubles désignés en annexe (nolamment élémenls mobiliers
d'exploitation - malérials, stocks, cheplel, plantations, avances aux cullures, parls coopéralives....).

2. Diagnostics technigques ef autres déclarations mentionnées a l'annexe Il

risques et poliutions [X] nuisances sanores actiennes ... [ X ]

3. Eléments complémentaires

= Agriculture blologlque :
Le promeltanl déclare détre informé que la production de lout ou partic des terrains vendus ne béndficie pas de la mention
agriculture biglegique, ni n'est en cours de conversion vers lagriculture biclogigue.

4. Situation locative
La parcella AK 50 est exploitée par bat rural par Monsieur Alain ELANGQUET.

5. Prix de vente et modalités de paiement
Prix de venle : 50 642,00 € (CINQUANTE MILLE SiX CENT QUARANTE-DEUX EUROS)

auquel s'ajoute ;
- les frais d'intervention Saler : G6078.00 € TTC. en sus du prix de venle

Ce prix sera payable (déduction de la somme versde a Uire de dépdl de garantie) avant la signature de lacte authentique de
vente av moyen dun viremen! & Vordre du nolaire rédazieur de Macte aulhentique et selon ses instructions que le promellant
s'engage a suivre, en application des disposiions des artizles L 112-6-1 el R 112-5 du Code monétaire e} fnancier. Le prometiant
s'engage 4 fournir & la SAFER une atiestatizn émanant de la banque qui aura émis le viremend. Ce prix ne pourra dre payd par
chégque cedifié cu émanant d'un élablissement bancaire ou de crédil que dans Fhypothése od le meniant réclamd par le nolafre
esl inférieur 4 la semmea de 3 000 euros

Le moniant de la TVA di par le promeltant es! susceplible détre réajustd lors de la rdalisation de la présenie promesse par acle
authentique.

Le prix de venle, ainsi que les laxes el frois annexes, sercnt réglés par le prometiont le jour de |a signalure de Facle par
lintermédiaire de la complablilé du notaire.

Sont i la charge du promettant les frais d'acle notarié ainsi que les frais d'hypothique en cas d'emprunt du premettant

Le promeitant réglera a la Safer, au plus lard le jour de la signoture de Facte, le montant de ses frais dintervention, soit la somme
de 6 078,00 € TTC. dont TVA d'un montant de 1 013.00 euros.

6. Recours a l'emprunt
Le promattant fera appel & lemprunt pour le réglement du prix : NON

7. Viérification de Ia capacité de financement

Pour justifier de la capacié financiére nécessaire a la réalisation de scn projet d'acquisition el dont la Saler es! lenue de vénfier
Fexistence en application des dispositions de l'article R 142-1 du Code rural, le promeliant remel ce jour a la Saler un dépdl de
garantie d'un montant de : 6 078 Euros (SIX MILLE SOIXANTE DIX HINT Eurcs) payt par cheque sur o veeeee N*
endatedu .. ...

La Saler s'interdit d'encaisser ce chitque lanl que le délai de rétraclation de dix jours tel que défini par laricle L 271-1 du Code

de la conslruction el de I'habilal ne sera pas expird pour le cas ol la présenie promesse d'achal porerail exclusivement sur un
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allributaire de ces biens, ce réglement constituera un acomple sur lo prix de venle ou sur lo prix de 1o prestatien de In Saler tel
que délerming ci-dossus,

En oulre, le promeltant s'engage 4 transmeltre 4 1a Saler Auvergne-Rhéne-Alpes une attestation bancaire justifiant des fonds
nécessaires A celle acquisition el ce, dans un détlai da huil jours & compler de la signature de lo présente promesse,

8. Transfert de propriété, entrée en jouissance
La présente ne sourdll en aucune maniére emperter lransfert de propridlé.

Sila réalisation de la présente promesse d'achal est demandée ;
- le transfert de propriélé ne sera réalisé qu'a la date de régularisation de [a vente par acte aulhentique,
- le promettant aura la jouissance de Mimmeuble vendu se'on Jes modalités suivanies *

= Dale : au jour de la signature de Facte

= Mode : par perceplion des fermages

9. Charges supportées par le promettant en cas de vente

* Colisations MSA : los colisations de l'annéa en cowrs 4 la dale de Ia signature de l'acle resteron! entigrement & la charge de
l'ancien exploitant, sauf sile promettant bénéficie de la récclte de I'année en cours a la date de la venle.

* Impétls et taxes liés au foncier (dont TFB, TFNB);
Réglement définitif le jour de la signature de l'acle authentique

Répartition : au prorala temporis, 4 compler de l'enlrée en jouissance, sur la base du demicr avis o impaosilion, celle répartition
tlan! définitive el le réglement éteignant toute créance ou dette enire promettant et bénéfidaire 4 ce sujel, quelle gue soil la
modification éventuells da ces impdts el taxes pour Fannde au cours de laguelie la signalure de 'acle inlervient.

Moment du remboursement par le promettant ; le jour de la signature de Facle.

Modalités du remboursement : par prétévement par le rédacteur de Facle sur les [rais d'acquisition el viremen! sur lg comple

du béndficiaire,
Le demier avis d'imposition (taxes fonciéres) da Fancien propriétaire est annexé 4 la présenle promesse unialérale d'achal.

D'une manitre générale, tous les frals et droits, y compris les Irais d'expédition dacte 4 remeltre 4 la Safer, qui seron! la suile el
la conséquence nécessaire de la présento promesse seront, si la venle se réalise, supporlés par le promeltanl.

10. Conditions particuliéres : objectifs et conditions de la cession

Sila réalisation de la présente promesse d'achat est demandée, I'acte authon lique de vente comportera le cahlor des charges
suivant que le promettant déclare d'ores el déja accepler en socuscrivant dés ce jour aux engagements suivants el en acceptant
la mise en place d'un parienarial de suivi de son projel avec la Saler pendant une périade de 15 ans.

| Projet de l'acquérour

Nalure du projel ; Bailleur

Descriplion du projet : Sainl Flour Communauté acquier les terrains dans le cadre dune réserve foncére. [ les fera cxploiter par
des agriculleurs validés par la SAFER,

Il Agrément du projet par la Safer

La Safer Auvergne-Rhéne-Alpes a pour objet, notamment, d'aeuvrer pricritairement 4 la protection des espaces agricoles, naturels
et lorestiers, de favoriser linstallation, le maintien et la consolidation d'exploitations agrcoles ou lorestiéres ainsi que lamélioration
de la répartition parcellaine des exploitations, de concourir 4 la diversité des syslémes de production, a lo diversilé des paysages,
4 la pratection des resscurces naturelles et au maintien de la diversité bislogique, de contribuer au déveleppement durable des
lerritoires ruraux el de faciliter la réorientation des terres, batiments cu exploilations.

La Safer Auvergne-Rhéne-Alpes déclare que |a prétsenle cession répond aux objectifs fixés par Marticle L 141-1 du code rural et
de la péche maritime. L'acquéreur dont le projel personnel correspond 4 ces objectifs, s'engage & maintenir la destination du bien
el a en garantir In pérernité en souscrivant aux engagements suivants ef en acceptant les modaktés de contrdle qui en découlent

Il Engagemonis do 'acquéreur

Engagement en agriculture biclogique ;

agricullure BISIOgIgUE ... R e e S A SR AL L e e b GQUI JNON [X]
Toules les parcelles vendues ..., S ST R P OUl [X] HONT ]
Sinon, liste des parceles concemeas: ... R e R A N

Pour le cas od la preduction de lout cu partie des parcellas objst de In présente promesse reléverail de Fagricullure biologique
au sens de laricle L 641-13 du Code rural et de la péche maritime, c'est-a-dire pour le €35 60 olle béndfizizrail de In mention «
AB o, lo promettant s'engoge, pour lui el ses ayants droit, pendant une durde minimale de six ans 4 compler de la signature de
lacte authenlique de venla :

o rf ¥ L : L e 2 n (]
- & poursubire Texplztation dnsu’:lusl pat:n[:ns en ugplcutl:ure biclogique, confermément & la réglementation applicable, O —
direclement, ou indirectement en cas d allrbution & un bailleur ; 015-200066660-20240410-DEL 1B2024-131-DE
- & adresser A la SAFER, 4 premiére demande, lout justificatil permetiant de vénfier le respect de l'engagement. R e e O
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Cahier des charges Ballleur
Pendanl une durée dee 15 ans a compler da la signature de l'acte authenlique de venie et saul dispense particulidre accordée par
Ila Saler, Facquéreur prend les engagements sulvan!s ©

1/ réaliser et poursuivre son projel lel quiil a élé agréé par la Safer et ainsi conserver ou bien acquis une deslination conforme
oux chiectifs de l'article L 141-1 du Code rural ;

2/ lower l'ensemble du bien acquis 4 un agriculteur agréé par la Safer el les Commissalres du gowvernement. La parcelle AK 50
scra loude & Monsicur Alain BLANQUET, déja fermier sur celle parcefle.

3/ justificr, & la premiére demande de |a Saler, de la régularisalion de ce bail au proft du preneur désigné ci-dessus |

41 solliciter I'autorisation expresse de la Safer selon les modalités décrites ci-aprés avan! loute nouvelle prise en localion du bien
acquis par une personne aulre que le conjoial ou f'un des descendants, ou ascendants du preneur, ainsi qu'avanl toul
morcellement, lotissement (saul application des dispositions de l'article L 411-32 du Ceode rural) ou aliégnation de la propridle - &
litre onéreux ou par denaticn entre vifs — ainsi qu'avant lout apport en sociélé ou échange.

IV Droits d'enregistrement : rédgime fiscal spécifigue

Comme indiqué ci-dessus, la présenle acquisition es! effecluée dans le cadre des opérations immobiliéres prévues par les
anliclas L 141-1 el suivanis du Code rural el comple lenu des engagements pris par F'acquéreur de maintenir [a destination
du bizn conforme & Farticle L 141-1 du Code rural pendant une période minimum de 10 ans, la présente vente ne denne lieu
& aucune perception au profit du Trésor en application de larticle 1028 ter du Cede Général des Impdls.

L'attention de Facquéreur est spécialement allirde sur la portée des engagements qu'il a pris, ainsi que sur les sanctions
fiscales susceplibles d'étre appliquées & lul-méme ou & ses ayants cause s'il ne respecte pas ses engagements, &
SOVOT :

- acquittemient, & premifre réquisition, des droits el taxes dont le présent acle d'acquisition a élé exondré,

- acquillement d'intéritls de relard.

V Suivi du projet do |"acquérour

Toute dvolution du projet de Tacquéreur pendant la durée du cahier des charges pourrait &tre de nature & comprometire la
conformité initiale du prajel aux objectils fixés par Marticle L 141-1 du Code rural el entrainer par conséquent la déchéance du
régime fiscal de faveur appliqué lors de Facquisition.

L'acquéreur s'engage donc a informer ta Sa'er de toute évelution de son projel et & privitégier la recherche d'une solubion amiable
avec la Safer permettan! ou blen de conserver une destinaticn conforme aux objectifs de larticle L 141-1 du Code rural et de
maintentr e bénéfice du régime fscal da faveur & son profit (redéfinition du proje!, cession amiable de la propriélé au profit de la
Safer, refocalisalion, cession partielle ' actifs lonciers, ... ).

Les stipulations contractueles c-dessous (pacte de priférence en cas dalidnation a titre onéreux, demande de dérogation au
cahier des charges) onl pour objel de permetire 4 fa Saler de s'assurer, au regard de ses missions, du devenir de la propridlé
acquise pendant loule [a durde du cahier des charges.

V.1, Pacte de préférence en cas d'alidnation & titre ondreux

Modalité soumise & publicité foncliére = évaluation pour la cantribution de sécurité Immobiliére : 150 curos

Si une alitnation 4 titre onéreux intervient avant Fexpiration dun délai de 15 ans & compler de la signalure du présent acle el soul
si la dérogation fail fcbjel dun refus en veriu des stipulations du paragraphe suivant, la Safer aura un droil de préférence
indépendant du droit de préemption qu'eile peul délenir de la lof, pour se rendre acquéreur aux conditions, charges, modalilés et
prix qui devront lui élre communiqués par letire recommandée avec demande d'avis de réceplicn.

Co droit de préférence s'excrcera lant sur lmmeuble objel du présent acte que sur loule cession tolale ou partielle d'actions ou
de parts de la socitté dant dépendrait ledit immeuble suile d noquisition ou apgart en nalure qui en aurait ¢l fail,

La letire recommandée dont il s'agit devra préciser formeliement qu'elle est adressée en exécution des stipulations du présent
contral, faule de quoi le délai ci-aprés indiqué ne s'ouvrira pas.

La Saler disposera alors d'un délai de deux mois & compler de la réceplion de celte leltre paur émellre sa position au sujel de ce
droit de préference el faire connaitre au cédant san refus ou son acceptation. Son silence équivaudra & une rengnciation & san
droit de préférence.

V.2. Demande de dérogation au cahier des charoe

En toul état de cause, el dans le cas od, avant Fexpiration du terme du cahier des charges, le prometlant {cu méme simplement
Fun d'eux 5s sont plusicurs) se trouvail dans Nimpossibilitd de respecter les engagements souscrits confermément aux conditions
prévues au présent contral, B devra &tre soumis A lagrément de [a Salfer toul projet de :

- changement d'explsitant,

- mise en locabion,

- cos5ion & Litre ondreux ou gratuil,

- dapper en scciélé ou do mise a dispesition,

- n i .
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A cel effet, le prometiant ou ses ayants droit, devra faire connallre & la Saler par letire recommandée avec demande davis de
receplion, les nom, prénoms, profession el domicle de la personne devant reprendre soit la propridté soit Fexploitation, ainsi que |
Ia nature, les conditions, charges, modattés el prix de la cession ou de la location,

La lettre recemmandée dont il s'agil devra préciser lormaollement quielle est adressée en oxcculion des stipelations du présent
contral, faule de quoi le délai ci-aprés indiqué ne s'ouvrira pas. A détfaut de réponse émise dans les deux mois suivant la réception
de la lellre recommandée, la Safer sera réputée avolr donnd son agrémenl,

Les frais dinstruction évenluels de la demande seronl recouvriés auprés du demandeur selan la tarification en vigueur le jour de
In demande, arrélée parle Consell d'Administration de la Safer,

Les bénéficiaires des dérogations ci-dessus visées, et le cessionnaire dans le cas de mulation, seront tenus do remplis toules les
charges imposées nu promeltant par les présentes,

En cas de vente aux enchives publiques par adjudication, le cahier des charges préalable a la vente devra contenir fotligation,
pour ladjudicalaire, de se conformer aux clauses el conditions impostes par e présent acte,

Vi Rupture des cngaqements

La rupture des engagements souscrils par lacquéreur est de nature & compromeltre la conformilé initiale du projel aux objectifs
fixés par larticle L 141-1 du Code rural et enlrainer par conséquent la dichéance du régime fiscal de faveur appliqué lors de
Facquisition.

Dans I'hypsthése ol I'acquéreur rencontrerait, pendant la durée d'application du cahier des charges, des difficuliés susceplibles
de F'amener & devoir rompre ses engagements, Facquéreur s'engage dores ol déja 4 en informer la Safer el 4 éludier ovec elle
les conditions d'une cession amiable de la prepriété 4 son profit. afin que le bien conserve une destination conforme aux objectifs
da laticle L 141-1 du Code rural el que le bénéfice du riégime fizcal de faveur soit maintenu,

En lout élat dz couse, les stipulations contractuelles ci-dessous (action en résolution ou diol! de didlaissement en cas de mise en
ceuvre de |a faculté de substitulion) ont pour objet de permetire & la Safer de s'assurer, au regard de ses missions, du devenir de
la propridld acquise pandant toute la durée du cahier des charges en contraignant l'acquéreur a lui restituer la propridid ou 4 la
délaisser,

En cas de manquemenl aux engagements contractuels auxquels Macquéreur a souscrit dans le cadre du prétsent cahier des
charges, les parties canvignnenl d'en régler les conséquences selon la procédure parliculidre sufvante que la Safer sera lenue
da suivie

VL1, Constat de manguement, mise on demeure

La Saler devra, par l'enval dune lettre recommandite avec accusé de réceplion adressée au promettant délaillant, constater les
mangquements aux stipulalions du cahier des charges. Cetle letlre précisera qu'a défaul de reprise el de tenue dos engagements
dans le mais suivant cetle nolification, la Safer pourra melire en application les stpulations contracluellemeni convenues ci-aprés.

Le méme coumier précisera les modalitds dans lesquelies la Safer procédera & une visite apprafondie 8t contradicloire du bien
acquis en vue de délerminer les améliorations effectuées el les dépréciations commises. Le promettant s'engage imévocablement
i accepler celle visite ! y engage sos ayanls droil.

V1.2, Procédure de délaissement

Modalité soumise 4 publicité fonciére - évaluation pour la cantribution de sécuritd immobiliére : 150 curos

Aprés mise en demeure prévue au paragraphe précédent el en cas dinexdculion des engagements dans le délai d'un mo's
impart, il est expressément convenu que la Safer Auvergne-Rhéne-Alpes pourra décider, de 33 seule iniliative el sans préjuger
du recours 4 d'autres sanctions, de lNacquisition du bien abjet des engagements selon la procédure de délaissement instaurde
par lFarticle L 141-1 11l du ccde rural,

Détermination de Nindemnité :
La mise en cuvre de la procddure de délaissement natifiée par leltre recommandée aves accusé de réception par la Saler
Auvergne-Rhéne-Alpes 4 lacquéreur comportera une proposition dindemnilé compensalgire élablie de Ia fagon suivante -

- prix principal dacquisition réactualisé sur la base des donndes chiffrées du prix des lemres agricoles par pelite région
agricole el par type de production communigué, chaque annéde, par le Ministére de MAgriculiure au Joumnal Officiel ; Ia
réftrence au jour de la proposition élant la demidre publide,

= augmenleé des impenses ubles failes par Facquéreur & qui il appartiendra de produire les justificalils nécessaires,
- et diminué, a savoir:

- de la valeur de toules les dépréciations subles par le bien acguis, facquéreur ayant alors & sa charge
toules causes de dépridialions, sans préjudice de lous dommages el inléréls que la Safer Auvergne-
Rhéne-Alpes pourra, si bon lui semble, lul réclamer dans les termes de droit commun,

. de lous Irais engagés par la Safer Auvergne-Rhéine-Alpes en raison de la non-exécution du présent
engagement el s y a liew, lous frais de purge des hypothéques el de mainlevées,

. des sommes dventueliement versées par la Safer Auwvergne-Rhdne-Alpes 4 la place de 'acquéreur ou de
s05 ayanls droil.

Les impenses el dépriciations seront de préfirence délerminées & famiable, soil par #1al des lieux contradictoire ou expertise,

Fexpen devanl dlre choisi sur la Lste des experts agrids auprds des Tnbunaux,

A dél‘alui q‘ar._culnr_d amiable, la partie la plus d:ﬁgen!u pnu:rn_sni:‘lr le Tribunal Judiciaire de la siluation du blen pour demander una Accuséldelréceptionjen préfecture
expertise judiciaire et les mesures conservaloires nécessaires, 015-200066660-20240410-DELIB2024-131-DE
Date de télétransmission : 15/04/2024

Date de réception préfecture : 15/04/2024

RS 1524 001801 /RET 1000 Souinie dAmenagement Foerciar et dElablssement Rural Pago 5 sur 16



Si la nolifcation faile par la Saler Auvergne-Rhéne-Alpes & locquéreur ne compore Bucune proposition ou si elle ne fait pas
expressément référence au prix tel que les éments ci-dessus mentionnés sont définis, le prix sera alors fixd conformément oux
dispesiliens de larticte L 141-1 du Cade rural, par le Juge de Fexproprialion salsi par la partie Ia plus diigente.

Sur la imitation di droit de disposer

Laltenticn de l'acquéreur est oppelée sur lexislence du droil de détaissement au profit de o Safer Auvergne-Rhdne-Alpes el sur
les Emitalions au droit de disposer pouvant résuller des conditions parliculidres ci-dessus énoncdes, en malitre de mulation
(venle, donation, apport en socitlé, échonge, elc.) ou loute constitution de dreits réels ou hypothécaires.

Toule contravention pourrait entrainer lo mise on couvre de 1o procédure de délaissement avec andanlissement des drotts réels
ainsi concddis sans l'accord de la Safer Auvergne-Rhéne-Alpes.

Vil Contrile dos structures (article L 331-2 du Code rural el de la péche maritime)

Conformément aux dispesitions de lanticle L 331-2 IIl du Cede rural et de la péche maritime, dans Iypolhése od lacquisition se
réaliseril por lintermnédialre de la Safer of o0 Fepdration reléverail de la réglementation du conlrdle des structures, l'avis favorable
qui serait donné 4 la rétrocessicn par le Commissaire du Gouvernemnen! représentant le ministre chargé de lagriculture liendra
lieu d'autorisation d'exploiler.

11. Conditions et déclarations générales
SiTachal se réalise, il interviendra aux conditions ordinaires el de droit en pareille matiére,

Le promettant déclare en outre re pardaitement informé:

- des surfaces déclarées lelles quiclles sanl mentionnées 4 lannexa | ;

- des serviludes exislanles oulres que ceiles décriles au paragraphe 3 el de celles pouvant résuller de la siuation des fonds
immabiliers au regard de l'urbanisme, de I'étal naturel des lleux et de la oi.

12. Date d'échéance de la levée d'option de la promesse d’achat : 31/12/2024

La réalisalion de la présenia promesse d'achal ne pourra avoir lieu que si la Safer en fait la demande par lelire recommandée
avec avis de reception (le cachet da la poste expédilrice fern seul foi), adressée au domicile personnel ou élu du premettant au
plus lard & la dale d'échéance de la lavie doption précisée ci-dessus, sans que le prometiant ne puisse se réiracter pour quelque
matif que co soil jusqu'a cetie date.

13. Désistement - Défection du promettant

= Désistement - 57 devail y avoir désisiement du promeliant acceptd par la Safer, celle demnidre conservara 4 litre de clause
pénale, pour réparer le préjudice subi par elle du fail de ce désislement, une somme comespondant 4 10 %5 du prix de vente hors
taxe avec un minimum de 1 000 € hors taxe (ramend ou prix de vente s colul-ci est inférieur 3 1 000 €).

* Défection du promettant - Sous réserve le cas échéant de Fapplicalion de la loi n* 78,596 du 13 juilel 1979 (loi Scrivener), si
malgré mise en demeure adressée au promeltant par letire recommanddée avec demande d'avis de réceplion, Macte authentique
de cession n'élait pas signé dans un détai de 15 jours aprés la mise en demeure, la Saler pourra sot poursuivre la régulanisation
de La venie par la veie judicialre, soil rés¥ier unilatéralement [a venle en conservant définitivement la somme fixde au paragraphe
“Disislement”,

14. Conditions suspensives

La présente promesse d'achal sera caduque el sa réalisalion ne pourra élre demandée aprés la levée d'option de lo Safer ou
oprés la mise en axuvre par la Saler de la faculté de substituer e promettant dans le bénéhice de lo promesse de venle qu'ells
détien] :

1) sila Saler ne pouvall devenir définitvement propridlaire de limmeucble dont la désignation cadastrale figure en annexe |

el faire publier son tilre ou service de o publicité fonciére,

2) sila cession au profil du promettant n'élail pas agréée par les Commissaires du Gouvernement de la Saler,

3) siloutorisation de démembrer la propridté n'élail pas oblenue dans lo mesure o cetle outorisation serait requise,

4) slles éventuels tilulaires d'un droit de préemplion prionitaire onl décidé d'exercer ce droil,

5) sile promattant n'oblenail pas le prél pour le mentant, les conditions et dilais indiqués ou paragraphe 6,

15. Recueil de consentement pour la signature et I'envoi électroniques

Les signataires déclarent consenlir 4 ce que l'adresse courriel et lo numéro de 18léphone portable mentionnés ci-dessus, dont ils
son! litulaires, soienl ulihisés dans le cadre des échanges avecla Safer Auvergne-Rhdne-Alpes via des presialaires agréés choisis
par glle, el notamment en vue de :

la signature de documenis élecironiques {DocuSign)

Fenvai el la réception d'une lelire recommandte électronique lorsque la loi perme! celle forme de nolification

conformément & larticle L1001 du Cede des pastes et des communizations dlecironiques (AR 24),

Les signalaires déclarent 3 cet effel disposer d'un accés personnel & internel, d'un [&éphone portable, d'une kgne téléphonique
el de la possibilitd dimprimer le decument dleclironique si nécossaire,
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16. Protection des données personnelles

Les données personneties collectées son! ulitstes dans le cadre de lexercice des missions dinlénét géndral confiées aux Saler
en verlu cu | de l'article L 141-1 du Code rural et de la péche maritime, et son! nécessaires A lexécution du présent contral. Les
données personnelles des signalaires sont conservées pendanl loute fa durde de Fexéeution du présent contral, et jusqu'd
l'expiration d'un déla de 15 ans & compler de la signature de l'acte authentique de venle,

Conformément & la loi n* 2018-493 du 20 juin 2018 relalive 4 ln proleclion des donndes personnelies, les signataires dispasent
d'un droit d'accés, de rectification el de supgression des informations personnelies les concernant. [ls pauvent exercer leuss droits
a toul moment en s'adressant au « D&légué 4 la protection des données, Fnaaler, 91 rue du Faubourg Saint-Honcré, 75008 Paris
n, ou par internel : dpd@safer.fr.

17. Droit applicable au contrat
Le présent acte, son inlerprétation el san extculion son! soumis au droil francais et tout différend 4 son égard relévera da la
compélence exclusive des juridictions frangaises,

18. Annexes jointes

Annexe | - Désignation cadostrale [x] Annexe Il - ERP [X]
Approbation des ; L C e L P A i L (Y
- mals nuls (nombre) |

- lignes rayées (nombe) ; ittt A s s e PP SR AR R R S
- renveis (nombre) : en deux exemplaires un pour le prometiant, un pour 1a Saler.

Signalure du promettant précédée da la mention "lu ot approuvé, bon pour promesse dachat™:

SAINT FLOUR COMMUNAUTE , représenté par Madame la Présidente Céline CHARRIAUD

Mention :

Signature :
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PROMESSE UNILATERALE D’ACHAT
ANNEXE | - DESIGNATION CADASTRALE

Identification du dossier : RS 1524 001801
Promeltant : SAINT FLOUR COMMUMNAUTE , représentd par Madame la Présidente Céline CHARRIAUD

Commune : SAINT-FLOUR

Leu-dt Section | N | Sw | Dw. |Ancenn | Sudae | N | pos | &a
MONTAIGUT AK 000 2ha20a25ca PA H Man
PATE BM Coos 4halSallca PA A Non
PATE B | 0005 77abGca| BR A Men
PATE M o5 2haBSad2ca BR A Hon

Tetal surfzze - 10 ha 21 2 84 2 sur la commune da SAINT-FLOUR

Fait en deux exemplaires

RS 1524 001801 FRET 1000

Signature du promeltanl

Sooele dAmenagement Fenzier el dElabissement Rural
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PROMESSE UNILATERALE D’ACHAT
ANNEXE Il - ERP
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
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