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W CONSEIL COMMUNAUTAIRE

\.'__'_,.-ﬁ""_ LUNDI 27 MAI 2024

Sant.-f A

m,_,,,,uwﬁﬁ}% DELIBERATION N°2024-153
Conseillers en exercice : 77 L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-sept mal, a dix-neuf
Présents : 50 heures, le Consell Communautaire s’est réuni en séance
Absents excuseés ; 17 ordinaire a la salle des Conférences du Rozier Coren a
Pouvoirs : 10 Saint-Flour, aprés convocation légale en date du 21 mai
Votants : 60 2024, sous la Présidence de Madame Céline CHARRIAUD.

MME Agnés AMARGER, M. Didier AMARGER, MME Béatrice ANTONY, M, Frédéric ASTRUC, MME
Nicole BATIFOL, MME Sophie BENEZIT, M. Jean-Paul BERTHET, MME Marina BESSE, M. Gilles
BIGOT, M. Richard BONAL, M. Jean-Luc BOUCHARINC, M. Jean-Marc BOUDOU, M. Alberto
COSTANTINI, MME Céline CHARRIAUD, M. Pierre CHASSANG, M. Marcel CHASTANG, M.
Gilbert CHEVALIER, M. Guy CLAVILIER, M. Bernard COUDY, M. Gérard COURET, M. Philippe
DE LAROCHE, M. Frédéric DELCROS, MME Bonnie DELEPINE, M, Phillppe DELORT, M. Gérard
DELPY, M. Philippe ECHALIER, M. Jérome GRAS, MME Martine GUIBERT, M. Jean-Pierre
JOUVE, M. Philippe MATHIEU, M. Bernard MAURY, M. Jean-Marie MEZANGE, M. Stéphane
CHASSANG, M. Daniel MIRAL, M. Jean-Jacques MONLOUBOU, M. Gérard MOULIADE, M. Louls
NAVECH, MME Emmanuelle NIOCEL JULHES, M. René PELISSIER, M. Jean-Luc PERRIMN, MME
Marie PETITIMBERT, M. Loic POUDEROQUX, M. Marc POUGNET, M. Jean-Claude PRIVAT, M.
Bernard REMISE, MME Bernadette RESCHE, MME Jeanine RICHARD, M. Robert ROUSSEL, M.
Christophe VIDAL, M. David VITAL.

Absents excusés :

M. Hervé VIGIER, M. Claude BONNEFOI, MME Yolande CHASSANG, M. Christian GENDRE, M.
Eric GOMESSE, MME Nadine JANVIER, M. Adrien LAMAT, MME Nathalie LESTEVEN, M.
Christian RISS, MME Sylvie PORTAL, M. Pascal POUDEVIGNE, M. Jean-Paul RESCHE, M. Olivier
REVERSAT, MME Patricia ROCHES, M. Michel ROUFFIAC, M. Pierre SEGUIS, M. Serge

TALAMANDIER.

Pouvoirs :

MME Annie ANDRIEUX donne pouvoir a MME Sophie BENEZIT

MME Pierrette BEAUREGARD donne pouvolr a M, Pierre CHASSANG

M. Robert BOUDON donne pouveir a M. Bernard REMISE

M. Eric BOULDOIRES donne pouvoir a M. Philippe DELORT

MME Ghislaine DELRIEU donne pouvolr a M. Jean-Jacques MONLOUBOU
M. Vital GENDRE donne pouvaolr a M. Louis NAVECH

MME Qlivia GUERQULT donne pouvoir a M. Philippe DE LAROCHE

MME Annick MALLET donne pouveoir a MME Emmanuelle NIOCEL JULHES
MME Marine NEGRE donne pouvolr & M, Jérame GRAS

MME Maryline VICARD donne pouvoir a M. Jean-Luc PERRIN

Monsieur Loic POUDERQUX a été désigné pour remplir les fonctions de secrétaire de séance.

La Présidente certifie qu'un extrait de la présente délibération Usfrﬁ.'ﬁ'ﬁiie sous format
électronique sur le site internet de Saint-Flour Communauté le l ’
conformément a l'ordonnance n°2021-1310 du 7 octobre 2021 et au décret n°2021-1311 du
7 octobre 2021 portants reforme des régles de publicité, d'entrée en vigueur et de
conservation des actes pris par les collectivités territorlales et leurs groupements,

Acte rendu exécutoire aprés transmission en Préfecture du Cantal, le 04 JUIN 2024

Tout recours contentieux a 'encontre de la présente délibération doit étre déposé, dans un
délai de deux mois & compter de son affichage, auprés du Tribunal Administratif de
CLERMONT-FERRAND,

La juridiction administrative compétente peut aussi étre salsie par l'application Télérecours
citoyens accessible a partir du site www telerecours.fr.




OBJET : DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE - EXTENSION D'UNIPLANEZE -
APPROBATION DU CREDIT BAIL IMMOBILIER - CESSION FONCIERE

RAPPORTEUR : Madame Céline CHARRIAUD

Rappelant l'extension de l'entreprise SAS UNIPLANEZE, industrie agroalimentaire
spécialisée dans la fabrication de plats cuisinés régionaux, sur le parc d'activités du
Rozler Coren, dans le cadre d'un crédit-bail immobilier a intervenir avec Saint-Flour
Communauteé ;

Vu la délibération n°2021-212 en date du 15 septembre 2021 approuvant le principe
d'accompagner UNIPLANEZE dans son projet d'extension, en engageant les démarches
de crédit-bail immabilier :

Vu les protocoles d'accaord n®1 en date du 23 septembre 2021, n°2 en date du 18 juillet
2022 et avenant n°1 au protocole d'accord n®2 en date du 27 octobre 2022, et protocole
d'accord n°3 en date du 30 mars 2024 relatifs aux engagements de chacun dans cette
opération, jusqu‘a la conclusion du crédit-bail immaobilier ;

Vu la délibération n®2022-127 du conseil communautaire du 13 avril 2022 portant
ajustement de I'AP/CP relative a I'opération d'extension du batiment d"UNIPLANEZE ;

Vu la délibération n°2022-203 en date du 4 juillet 2022 portant autorisation de
contracter l'emprunt et ligne de trésorerie relatifs & [l'opération d’extension
d'UNIPLANEZE ;

Vu la décision n®2022-443 en date du 27 juillet 2022 relative a la signature du contrat
de prét nécessaire au financement de cette opération ;

Vu la livraison du batiment, porté par Saint-Flour Communauté, en cours de réception
prévue d'ici le 31 mai, dans le respect du calendrier et de I'enveloppe financiére
prévisionnelle ;

Considérant qu'il convient de conclure le contrat de crédit-bail immobilier avec la SAS
UNIPLANEZE sur la base des principales caractéristiques suivantes :
- Prise d'effet : 1" juin 2024
- Durée : 20 ans
- Loyer annuel basé sur les échéances de |'emprunt :
Année 2024 : montant annuel de 122 312.56 € H.T.
Anngées 2025 a 2043 (19 années) : montant annuel de 183 468.84 € H.T.
Année 2044 : montant annuel de 61 156.28 € H.T.
- Loyer régle a terme d'avance, par virement
- Une clause de réajustement du loyer est prévue et permettra de fixer le montant
définitif du loyer en fonction du codt définitif de I'opération
- Assurances et impots de toute nature pris en charge par l'entreprise
- Levée de l'option au terme du crédit-bail pour un Euro symbolique
- Possibilité de levée anticipée de |'option moyennant :
- Le paiement du capital restant du ;
- Les intéréts de I'année en cours ;
- Les pénalités et frais de remboursement anticipés de 'emprunt ;

Considérant l'intégration des terrains d‘assiette cadastrés section AD N°219 d'une
surface de 6 193 m32, et AD 217 et 204 en cours de division et de bornage, au contrat de
crédit-bail immabilier représentant une aide indirecte de Saint-Flour Communauté d'une
valeur d'environ 74 400 € a I'entreprise UNIPLANEZE, compte tenu du prix de cession de
cette parcelle 4 12 € HT/m? approuvé par délibération du conseil communautaire
n®2016-68 en date du 21 mars 2016 ;

Vu le projet de contrat de crédit-bail immobilier annexé a la délibération ;

Le Conseil Communautaire, aprés avoir entendu 'expose du rapporteur et aprés en avoir
délibéré,



+ APPROUVE le projet de contrat administratif de crédit-bail immobilier a
intervenir entre Saint-Flour Communauté et la SAS UNIPLANEZE, tel qu'annexé
a la délibération ;

+ APPROUVE l'intégration de la parcelle cadastrée section AD 219 d'une surface
de 6 193 m?2, et la surface définitive issue de la division des parcelles AD 204 et
217 en cours de bornage au contrat de crédit-bail immobilier a intervenir avec
la SAS UNIPLANEZE, représentant une aide de Saint-Flour Communauté d'un
montant prévisionnel de 74 400 C ;

+« AUTORISE Monsieur Jean Jacques MONLOUBOU, 1°" Vice-Président de Saint-
Flour Communauté, a procéder aux ajustements nécessaires non substantiels
dudit contrat qui pourraient intervenir du fait du bornage définitif des parcelles
assiette des constructions dudit contrat ainsi qu'en phase de publication de
I'acte administratif au bureau de la publicité fonciére et a signer ledit contrat
administratif de crédit-bail immobilier ;

+« AUTORISE Madame le Président a signer tout document et piéces financiéres
nécessaires a I'aboutissement de ces démarches.

POUR : 59 VOIX
NE PREND PAS PART AU VOTE : 1 (M. Frédéric DELCROS)

Ainsi délibéré en séance les jours, mois et an susdits, et les membres présents ont signe
au registre,

W e LI

La Présidente,.{gljf_“- Le secrétaire de séance,

| CAINT

] £l I;F-l‘- :
.::_il f‘r”u:l"l‘;"' 'Tfi Ic
Céline CHAR}L‘@IJD')“ )

Loic POUDEROUX




Contrat Administratif de Crédit-Bail Immobilier

L"AN DEUX MILLE VINGT-QUATHE,
LE
Dans les locaux de Saint-Flour Communauté, a Saint-Flour {Cantal - 15 100), 1 rue des
Crozes, Village d'entreprises, ZA du Rozier-Coren,
Madame Céline CHARRIAUD, Présidente de Saint-Flour Communauté, dont le siége est
situé 1 rue des Crozes, Village dentreprises, ZA du Rozier-Coren, 15 100 SAINT-FLOUR,

A RECU LE PRESENT ACTE AUTHENTIQUE CONTENANT CONTRAT ADMINISTRATIF DE
CREDIT BAIL IMMOBILIER A LA REQUETE DES PERSONNES CI-APRES IDENTIFIEES, EN
APPLICATION DES ARTICLES L.1212-1 A 7 DU CODE GENERAL DE LA PROPRIETE DES
PERSONNMES PUBLIQUES ET L.1311-13 DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES.

Cet acte comprend deux parties pour répandre aux exigences de la publicité fonciére,
néanmains 'ensemble de Macte of de ses annexes farme un contrat indisseciable et unique.

Lla premiére partic dite « partie normalisée » constitue le document hypothécaire
normalisé el contient toutes les énonciations nécessaires tant 3 la publication au fichier
immabiller qu'd la détermination de I'assiette et au contréle du caloul de tous impdts, droits ot
tanes.,

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations, dispositions
et conventions sans incidence sur le fichier immaobitier,

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

Les parties requérantes, parties au présent acte sont :

LE CREDIT-BAILLEUR

La Communauté de communes dénemmdée Salnt-Flour Communauté, personne maorale de droit
public situde dans le Département du Cantal, dont le siépe est d Saint-Flour (15 100), Village d'Entreprises
=1, rue des Crares - ZA du Rozier-Coren, identifide au SIREN sous le numéro 200 066 B60.

Observation faite que cette Communautd de communes est issue de la fusion des Communautes
de communes de Caldaguds-Aubrac, du pays de Pierrefort-Newvdglise, du pays de Saint-Flour-Margeride
et die la Plandze, par asrétd prifectoral n"2017-0316 du 6 avril 2017, Conformément aux dispasitions de
larticle L 5211-41-3 du Code Géndral des Collectivités Territoriales, « l'ensemble des biens, droits et
chligations des établissements publics de coopération Intercommunale futionnés sont transférés A
IMétablissement public issu de la fusion =,

LE CREDHT-PRENEUR

La Seciété dénommée Uniplanéze, Société par actions simplifide, au capital de 250 000 €, dont e
sitge social est 4 Saint-Flour (15100), 4 rue de la Tranchée, Zone Artisanale du Rozier-Coren,
immatriculée au registre du commorce et des sociétés d'Aurillac sous le numéro

Un KBIS, un certificat de non faillite et les statuts demeurent joints et annexés aux présentes aprés
mention.



PRESENCE OU REPRESENTATION

La Communauté de communes dénommée Saint-Flour Communauteé est représentée a Pacte par
Monsieur lean-lacques MONLOUBOU, demeurant & Saint-Georges (15 100), agissant en qualité de
Vice-Président, doment habilité 4 'effet des présentes aux termes d'une délibération du ansel_t
Communautaire, certifiée exécutoire, en date dU e, 50US | NUMéro regue en
Préfecture |e ..............dont un exemplaire demeurera ci-annexé aux présentes aprés mention,

La Seciété dénommée Uniplanéze est représentde 4 lacte par Monsieur ..., demeurant
........ iy ORISSANE en qualite de . en vertu des statuts votés par le consell
d'administration en date du , dont un exemplaire demeurera cl-annexsé aux prosentes,

aprés mention,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pibces sulvantes ont été produites 3 'appui des déclarations des parties

SUF 53 capacité :

Concernant le crédit preneur ;

= Extrait K bis.

= Certificat de non faillite,

Ces documents ne révilent aucun empéchement des parties 4 la signature des présentes.
LU'ensemble de cos piéces est annexé.

TERMINOLOGIE

Le CREDIT-BAILLEUR est identifié aux présentes sous la dénomination le BAILLEUR.
Le CREDIT-PREMNEUR est identifié aux présentes sous la dénomination le PRENEUR

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours indiqués comme
émanant directement des parties au présent acte, méme s émanent du représentant légal ou
cenventionnel de ces dernidires,

TRANSFERT

Les terrains dassiette des constructions nouvelles objet du présent contrat sont propridté :
- De Saint-Flour Communauté pour la parcelle AD numéro 219 et pour les parcelles AD
numéras 204, et 217, en cours de division et de bornage, dont seulement une partic sera
intégrées aus présentes;

- Del'entreprise Uniplanéze pour la parcelle cadastrée section AD numéra 105,

Prealablement aus prissentes, les parties ent exposé ce qui suit ;

Parcelle AD 105 :

1/ Acquisition de la Société Uniplanéze

La parcelle AD 105 a fait 'objet d'une vente dans le cadre d'une levée d'option en exécution d'un
contrat de crédit-bail, entre Saint-Flour Communauté et la sociéte Uniplanéze, suivant acte regu par
Maitre Christine BESSE SABATIER, Notaire & SAINT-FLOUR, 1 bis rue Etienne MALLET 1o 2 diécombre

4]



2021, dont une copie authentique a été publiée au service de la publicte fonciere d"AURILLAC le 24
décembre 2021, volume 2021P numéro 9318,

Initialement, 3 COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE SAINT-FLOUR, collectivite territoriale
situde dans le département du Cantal, dont ladresse est & SAINT FLOUR (15100), Village
d'entreprises, 24 Rozier Coren, identilide au SIREN sous le numero 241 500 297, a acquis la parcelle
cadastrée section AD numéro 105 suivant acte requ par Maitre Odile VAISSADE-MAZAURIC, Notaire a
SAINT-FLOUR les 4 ot 8 aoht 2000 dont une cople authentigue a ¢1é publide au service de la publione
foncitre d"AURILLAC le 2 octobre 2000 volume 2000P numdéro 6067,

Parcelle AD 219 :

La parcelle AD 219 est propriété de Saint-Flour Communauté sulvant acte requ par Maitre Odile
VAISSADE-MAZAURIC, Notaire a SAINT-FLOUR, le 12 juillet 2010, inteérvenu entre le vendeur Madame
Solange ARCHER-GRAILLE, épouse de Mansieur Christian Patrick André LACOUR et la Communauté de
communes du Pays de Saint-Flour, acquéreur, publié av bureau des hypothéques d'Aurillac le 2 aodt
2010, volume 2010 P, n"4007.

Parcelles AD 204 ot 217

Les parcelles AD 204 et 217 sont propriété de Saint-Flour Communautd suivant altestation de
propriété immabiliére en date du 5 avril 2016 constatant la transmission de drolts réels immobiliers
entre la communaute de communes du pays de Saint-Flour-Margeride et la Socidtd d'Equipement de
I'Auvergne.

2/ Transferts

a- Créatien de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE SAINT-FLOUR MARGERIDE :
Par arrétd prifectoral n®2013-1619 du 20 décembre 2013, 1| a &t¢ créé la COMMUNAUTE DE
COMMUMES DU PAYS DE SAINT-FLOUAR MARGERIDE regroupant la COMMUNAUTE DE CONMUNES
DU PAYS DE SAINT-FLOUR ot [a COMMUNAUTE DE COMMUNES DE MARGERIDE-TRUYERE, identifiée
au SIREN sous le numéro 200 043 909
Aux termes dudit arrété, il a 6é stipulé que la prise d'effet de cette nouvelle Communauté de
communes était fixde au 1% janvier 2014,
Il aen outre été stipulé dans article 14 dudit arrété que 'ensemble des biens, droits et obligations
des  établissements publics de coopération  intercommunate  fusionnés sont  transférés a
I'établissement public issu de la fusion,
De sorte que les immeubles qui appartenaient arginairement & la COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS DE SAINT-FLOUR, se trouvent étre la propriété de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU
PAYS DE SAINT-FLOUR MARGERIDE, venant aux droits de la COMMUNAUTE DE COMMLUNES DU PAYS
DE SAINT-FLOUR alnsi qu'il a été dit ci-dessus.

b- Création de la COMMUNAUTE DE COMMUMNES DES PAYS DE CALDAGUES-AUBRAC, PIERREFORT-
MEUVEGLISE, PLAMEZE, SAINT-FLOUR MARGERIDE :

Par arrdté préfectoral n*2016-1099 du 3 octobre 2016, il a été créd la COMMUNAUTE DE COMMUNES
DES PAYS DE CALDAGUES-AUBRAC, PIERREFORT-NEUVEGLISE, PLANEZE, SAINT-ELOUR MARGERIDE
regroupant les communautés de communes de Caldagubs-Aubrac, du Pays de Pierreflart-Neuveglise,
du Pays Saint-Flour Margeride et de la Planéze, identifide au SIREN sous le numéra 200 066 660,
Aux termes dudit arrétd, il a 6té stipulé que la prise d'effet de cette nouvelle communauté de
communes étalt fixde au ler Janvier 2017,
Il a en outre, é¢ stipuld audit arrdlé gue ensemble des biens el drolts et obligations des
communautés de communes de Caldagués-Aubirac, du Pays de Pierrefort-Neuveglise, du Pays Saint-
Flour Margeride et de 1a Planéze sont transférés a la COMMUNAUTE DE COMMUMNES DES PAYS DE
CALDAGUES-AUBRAC, PIERREFORT-NEUVEGLISE, PLANEZE, SAINT-FLOUR MARGERIDE.
De sorte que la parcelle objet de la présente wvente, qul appartenail originalrement a la
COMMUNAUTE DE CONMMUNES DU PAYS DE SAINT-FLOUR MARGERIDE se trouve désarmals étre la
proprigte de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PAYS DE CALDAGUES-AUBRAC, PIERREFORT-
MEUVEGLISE, PLAMEZE, SAINT-FLOUR MAHRGERIDE wenant notamment aux droits de [a
COMMUNAUTE DE COMMUMES DU PAYS DE SAINT-FLOUR MARGERIDE ainsi qu'il est dit ci-dessus,



c- Changement de dénomination de la COMMUNAUTE DE COMMUMNES DES PAYS DE CALDAGUES-
AUBRAC, PIERREFORT-NEUVEGLISE, PLANEZE, SAINT-FLOUR MARGERIDE, désormals dénommee
SAINT-FLOUR COMMUNAUTE ;

Par un arréte préfectoral n*2017-0316 en date du 6 aveil 2017, Il a 616 décidé que la COMMUNAUTE

DE COMMUNES DES PAYS DE CALDAGUES-AUBRAC, PIERAEFORT-NEUVEGLISE, PLANEZE, SAINT-

FLOUR MARGERIDE serait désormais dénommeée SAINT-FLOUR COMMUNAUTE,

d- Maodification relative au crédit-prencur

Observation faite que le crédit-prencur initial était la société LE PLANEZARD SARL au capital de
1.084.000 Francs ayant son siége social & SAINT-FLOUR (15100) rue Jean Baptiste Rozibres,
immatriculée au RCS de ST FLOUR sous le numéro B 340 718 972.

Puis elle est devenue par changement de dénomination, la sociéié ARDELIS, secidté par actions
simplifide, au capital de 537.000€ dont le siége social est 8 SAINT-FLOUR (15100) Zone artisanale de
Rotier-Coren, immatriculée au registre du commerce et des sociétds d’AURILLAC sous le numéro
330718972,

Laquelle société a fait I'objet d'une fusion-absorption le 21 décembre 2017 par la socidtd dénammdbe
UNIPLANEZE, scciété par actions simplifiée, au capital de 250.000,00 €, dont le sibge social st d
SAINT-FLOUR (15100} 4 rue de |a Tranchée, Zone artisanale de Rotier-Caren, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés d'AURILLAC sous le numdro 501591762, et a &1é radide le 11 avril 2018
du registre du commerce et des sociétés d'AURILLAC, suite 3 une décision de dissolution par décision
du Président de la société UNIPLANEZE en date du 21 décembro 2017,

EXPOSE

Objet du contrat

Contrat administratil de Crédit-Ball Immobilier consentl par SAINT-FLOUR COMMUNAUTE 3 la
société UNIPLANEZE dans le cadre de Pextension de son activité agro-alimentaire de fabrication de
plats culsinés régionaux.

LE BAILLEUR, par délibération n"2021-212 en date du 15 septembre 2021, a approuvé le principe
d'accompagner la société Uniplanéze dans son projet de développement dans le cadre de I'extension
de son activité agro-alimentaire de fabrication de plats culsinés régionaux, au titre de ses
compétences en matiére de développement économigue et d'immaobilier d'entreprise, par la
riéalisation d'un nouvel atelier relals avec conclusion d'un contrat administratif de crédit-bal
immaobilier.

Cet accompagnement fait suite & une premiére opération d'aménagement réalisée en 2001 : Le
PREMEUR avaitl en effet désird, pour les besoins de son activite, disposer d'un immeuble, sans en
assumer dans Vimmiédiat, la propriété et avait sollicité le concours du BAILLEUR pour le financement
de cette opdration Initiale dans le cadre d'un contrat de crédit-baill, conformément aux dispositions
de la lof numéro 65455 du 2 juillet 1966 et de l'ordonnance numdéro 67-837 du 28 septembre 1967,
of dies textes subséguents.,

Cette opération a été conclue entre les parties aux termes d’un contrat de crédit-bail administratif de
biens immobiliers consenti initialement par la Communauté de Communes du Pays de Saint-Flour ay
prafit de initialement la socidtd LE PLANEZARD SAAL en date du 15 janvier 2001 dont une cople
authentigue a ¢t¢ publide au service de 1a publicité fonciére d’AURILLAC le 6 mars 2021 volume
2001P numiéro 1453,

Ayant fait 'ebjet d'un avenant numéro un (1) en date du 24 décembre 2003, d'un avenant numéra
deux (2) en date du 26 juin 2020 et d'un avenant numéro treis (3) en date du 14 décembre 2020.

Au terme du contrat administratif de crédit-ball immaobilier, par courrier en date du 10 février 2020
remis en main propres 4 cette méme date, le prencur a notifie au bailleur son intention de lever
l'aption d'achat lul béndéficiant au terme du crédit-hail. Aux termes d'une délibération du Conseil



communautaire en date du 14 décembre 2020 numéro 2020-341 reque en sous-préfecture le 21
décembre 2020, reque au contrdle de légalité le 21 décembre 2020, jointe et annexée aux présentes
aprés mention, le bailleur a pris acte de la levée d'aption,

Cette levite d'option 4 fait 'objet d'une vente par acte notarié en date du 2 décembre 2021, acte regu
par Maitre Christing BESSE — SABATIER, notaire a Saint-Flour (15100), 1 bis rue Etienne MALLET,
publié au service de la publicite fonciére d'AURILLAC le 24 décembre 2021, volume 2021P numidro
9318, joint aux présentes aprés mention, incluant les copies du contrat de crédit-bail et de ses trois
avenants,

Les constructions réalisdes dans le cadre du présent contrat administrati! de crédit-bail immobilier
sont rialisées en extension du bitiment existant objel de la vente aprés levée d'option ci-dessus
mentionnde, sont contiguds et communiquent avec ledit bitiment existant,

DESIGNATION DES BIENS OBJET DU CONTRAT

#  Un terrain sis commune de Saint-Flour, - lieadit Le Rozier, cadastré section AD 219, d'une
surfacede 6193 m? ;

¢+ Une partie du terrain sis commune de Saint-Flour, - lieudit Le Rozler, cadastré section AD
217, en cours de division et de bornage ;

+ Une partie du terrain sis commune de Salnt-Flour, - lHeudit Le Rozier, cadastré section AD
204, en cours de division et de bornage.

Il est rappeld que le terrain diassictte AD 105 dtant propriété de Nentreprise Uniplanéze, il est
exclu des présentes,

+ De constructions comprenant :

- Un bitiment principal de 2 466 m® de surface utile, décomposé en 7 parties d usage respectif
de : Chambre frolde positive, chambre froide négative, atelier de conditionnement barquettes et
verres ; locaux d'emballage et de préparation de commande, locaux de steckage des emballages
et des produits finis, locaux déchets alnsi que des quals d'expéditions ;

- Une rone de bureau de 160 m? situd au 1% étage ;

- De parkings véhicules légers implantées sur les cdtés Nord et Est de la parcelle, des voies de
circulation et de desserte alnsi que des espaces végétalisés sur 5 500 m?® environ ;

- Une réserve incendie souple de 180 m3 occupant une surface de 135 m2 environ,

EFFET RELATIF

- La parcelle cadastrée section AD numdra 219 est propriétd de Saint-Flour Communauté pour
I"avoir acquise dans le cadre d'un ensemble plus grand par acte notarié requs par Odile VAISSADE-
MAZAURIC, notaire a SAINT-FLOUR, le 12 julllet 2010, publié au bureau des hypothégues
d’Aurillac e 2 aodt 2010, volume 2010 P, n*4007, ayant fait I'objet de divisions successives ;

- Les parcelles cadastrées section AD numéro 204 et 217 somt propriété de Saint-Flour
Communauté pour les avolr acquises dans le cadre d'un ensemble plus grand ©

% Laparcelle AD 105 est propriété de Pentreprise Uniplanéze 3 In suite d'une vente intervenue dans
le cadre d'une levée d'option en exécution d'un contrat de crédit-bail, entre Saint-Flour
Communauté et la société Uniplanéze, suivant acte regu par Maitre Christine BESSE SABATIER,
MNotaire a SAINT-FLOUR, 1 bis rue Etienne MALLET le 2 décembre 2021, dont une cople
authentigue a été publiée au service de la publicité fonciére d'AURILLAC le 24 décembre 2021,
volume 2021P numiéra 8318,




CHARGES ET CONDITIONS

Les charges et conditions géndrales du présent acte sont dnoncées en seconde partie,

PRISE D’EFFET ET DUREE

Le présent crédit-bail est conclo pour une duréde de 20 années entiéres ol conséculives qui
commencera a courie le 197 juin 2024 et qui se terminera le 31 mai 2044,

LOYER

Sur la base des conditions préalablement convenues entre les parties dans e cadre de trois
protocoles d'accord, le loyer annuel s"établl prévisionnellement comme suit :

= Année 2024 i montant annuel de 122 31256 € H.T, ;

- Années 20258 2043 {19 anndes) s montant annuel de 183 46884 €H.T.;

- Année 2044 : montant annuel de 61 156.28 € H.T,

carrespondant au remboursement de 240 échéances (intérdts + capital) de 15 289.07 € H.T. du
prit réalisé par Saint-Flour Communauteé qui s'éléve & un mantant prévisiannel en capital de
3 100 000 euros,

Il est expressément rappelé que 'emprunt long terme, souscrit 3 ce jaur par Saint-Flour Communauté
25t contracté d taux fixe de 1.73 %,

PROMESSE DE VENTE A L'EXPIRATION DU CREDIT BAIL

Le bailleur promet de vendre au preéneur ou J Loute personne physique ou morale gui viendrait a s’y
substituer, les drolts et biens immobiliers, objet de présent contrat de crédit-bail, & Pexpiration dudit
crédit-bail,

Le priz de venle est fixé & un curo hors taxe représentant la valewr résiduelle de V'ensemble
immabilier a Vexpiration du crédit-bail,

ASSIETTE DES DROITS

Four déterminer 'assiette des droits dus au titre de cet acte, || est précisd ce qui suit :
Tous les frais, droits o honoraires de cet acte serant supportés par le preneur qul &'y eblige.

Caleul des droits (cf. article 30 de [a seconde partie et 743 bis du code géndral des impdts)

- Montant des loyers 3668 377.01¢C
- TWAa20% 73387540
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- Quote part des loyers hors taxe correspondant aux frais financiers 569 377.01 €

BASE TAUNX Montant a payer
T.P.F. 3100000€ 0,70 %
Canservateur
Frais d'assiette
DROITS £

ATTESTATION DE LA PARTIE NORMALISEE

Madame la Présidente de la Communauté de cammunes SAINT-FLOUR COMMUMNAUTE, atteste que
la partie normalisée de cet acte ot rédigée sur onze pages contient les énonciations nécessaires a la
publication au fichier immabilier des droits réels et toutes celles nécessaires 4 I'assiette de tous
salaires, impdts, droits ot taxes.

FIN DE LA PARTIE NORMALISEE

SECONDE PARTIE

EXPOSE DES MOTIFS

En vue d'accompagnar le développement de 'entreprise Uniplanéza, le BAILLEUR a décdé da financer les
immeubles nécessaires a son extension dans le cadre d'une opération de crédit-ball immabiliar.

CECIEXPOSE, il est passé au crédil-bail, objet des présentas.

CONTRAT ADMINISTRATIF DE CREDIT BAIL

- CARACTERISTIQUES

ARTICLE 1. OBJET



Par les présenles, e BAILLEUR donne en location, sous la forme dun crédit-ball immobilier conforme aux
disp-nsilﬁuns des articles L313-7 4 L313-10 et R 313-3 & R 313-14 du Code monétare et financier et de la
loi n® 95-115 du 4 févner 1995 d'Orientation pour 'Aménagement el le Développement du Termtoire el
notamment son aticle 57, 4 la Scciéld Uniplanéze, co qui est accepld par MORSIUT w.oveesecesses . E5
qualités, aux charges el conditions ci-aprés détermindes, lensembla immobilisr dont la désignation suit :

ARTICLE 2. DESIGNATION

L'ensembla immobilier silud sur la zone d'actvilés du Rozier-Coren (15100) SAINT-FLOUR, est compose
des immeubles indiqués en premidra partie du présent acte

Tels que ceux exislenl, sWlendenl, se poursuivent el comportent avec toules les aisances et
dépendances, sans exceplion ni réserve, y compris lous immeubles par destination y attachés el
notamment les divers équipemenls en eau, Sleclicilh, assainissement, chauffage el séountd incendia.

ARTICLE 3. ORIGINE DE FROPRIETE
3.1: Origine actuelle

Les constructions édifides objel des priésenles onl pour terrain d'assise
Le terrain cadastré section AD numéro 105, propriglé d'Uniplanéze pour en aveir fail 'acquisition
aupres de Saint-Flour Communaulg, au lerme d'un acle de vente dans le cadre d'une levée d'option
en exécution d'un contrat de crédit-bail suivant acle requ par Maitre Chrisline BESSE SABATIER,
nol@re @ Sant-Flour (Cantal) e 02 décembre 2021, pubbéd au Bureau des Hypolhéques
dAURILLAC |2 24 décembre 2021, volume Z021P, numéro 9318, joint aux présenies aprés
mention.

Ce lerrain ayant déja fait l'objet d'un transfert de propriétd & lentreprise Uniplanéze, seules les
constructions nouvelles édifiées dessus sonl inlégrées au présent contral.

- Lelerrain cadastré section AD numéro 212, dune superficie de § 193 m®, appartenant & Saint-Flour
Communaulé venant aux droits de la Communaulé de communes du pays de Sainl-Flour
Margeride, ella-méme venant aux droils de la Communaulé de communes du pays de Saint-Flour,
provenanl de la division de la parcelle section AD numéro 187 apparlemenl & Sainl-Flour
Communauté, pour en voir il I'acquisition dans un ensembla plus grand par acte nolarnié requ par
Odile VAISSADE-MAZAURIC, notaire 4 SAINT-FLOUR, la 12 juiliel 2010, publié au bureau des
hypothéques d'Aurilac le 2 aoul 2010, volume 2010 P, n"4007, ayant fait lobisl da divisions
SUCCESSIVES,

- Les constructions pour las avoir faites edifier spedaiement au cours des anniées 3023 et 2024,

Les parties rappeliant que les constructions objet des présentes onl é1¢ edifides dans le prolongement
de constructons exislanies ayanl fait I'objat d'un contral de credil-bail initia! infervenu entre les deux
parties aux lermes d'un contrat de crédit-ball administratif de blens immabiliers en dale du 15 janvier
2001 dont une cople authentique a été publide au service de la publicité fanciére dAURILLAC e 6
mars 2021 velume 2001P numéro 1453, ayant fait l'objet dun avenant numéro un (1) en date du 24
décembre 2003, dun avenant numéro deux (2) en date du 26 juin 2020, d'un avenant numéro trois (3)
en date du 14 décembre 2020, el duna venta dans la cadre dune levée d'oplion en exécution dudt
contrat de credil-ball suivant acle requ par Maitre Christing BESSE SABATIER, notaire a Sainl-Flour
(Cantal) le 02 décembre 2021, publié au Bureau des Hypothéques dAURILLAC e 24 décembre 2021,
volume 2021P N9318 joint aux présentas aprés mention.




3.2. Origine antérieure

¢ La parcele AD 105 apparlenatl & Sanb-Flour Cemmunaulé venant aux droils de la
Communauté de communes du Pays de Saint-Flour par suite des translerts exposés
en téte des présentes, qui y a fait édifier des consiructions données en crédit-bail
initial & la société Uniplanéze aux lermes d'un contrat de crédit-bail administratid de
biens immabiliers en date du 15 janvier 2001 don!l une copie authenlique a été
publiée au service de la publicité fonciere d'AURILLAC le 6 mars 2021 volume
2001P numéro 1453, ayant fait I'objet d'un avenant numéro un (1) en date du 24
décembre 2003, d'un avenant numéro deux (2) en date du 26 juin 2020 et d'un
avenan! numéro trois (3) en date du 14 décembre 2020,

Pour l'avoir acquise auprés de la SOCIETE EQUIPEMENT DE L'AUVERGNE, sociélé anonyme
d'économie mixte, au capital de 12.500.000 Francs donl le siége es! & CLERMONT-
FERRAMND Parc technologique de la Pardieu 3 rue Lowis Rosier, immalriculée au RCS sous
le numéro B 860 200 310

Suivant acte regu par Maitre Odile VAISSADE-MAZAURIC, Notaire a8 SAINT-FLOUR les 4 et
B aodt 2000. Une cople authentique a élé publiée au service de la publicité fonciére
d'AURILLAC le 2 octobre 2000 volume 2000P numéro 6057,

Antérieurement, la SOCIETE EQUIPEMENT DE L'AUVERGNE, sociélé ancnyme
d'économie mixte, au capital de 12.500.000 Francs donl le siége est a CLERMONT-
FERRAND Parc technologique de la Pardieu 3 rue Louis Rosier, immatriculée au RCS sous
la numéro B BED 200 310, l'avait acquise de la Communauté de commune du pays de Saint-
Flaur dans le cadre d'un ensemble foncier plus imporlant aux termes d'un acle recu par
Maitre Paul Vaissade, nolaire & Saint-Flour, et Mailre BESSE-SABATIER, nclaire a Saint-
Flour, les 17 et 23 décembre 1838, publié et enregistré & la conservation des Hypolhéques
d'Aunliac le 8 février 1999, volumeS3Pn®1072.

Anteneurement encore, celle parcelle appartenait 8 la Communaulé de communes du Pays de Sainl-Flour
pour Tavoir acquise, également dans le cadre dun ensemble foncier plus important, de Monsieur Jean
Marnus Hubart ARCHER demeurant au Rozier, Commune de SAINT-FLOUR (15100), aux lermes d'un acla
requ par Maitres VAISSADE el BESSE-SABATIER le 24 décembre 1957, Cel acle a &8 publié el enregisirg
ala Conservation des Hypothéques d'AURILLAC le 26 mars 1883 - Voluma GEP - N 2079,

Les parties rencncent a faire élal plus avan! de lorigine de propridtéd qu'elles affiment bien connaitre,
deciarant vouloir se référer en lant que de bescin, au demier acte d'acquisition,

Il - CONDITIONS SPECIFIQUES
ARTICLE 4 - LOYER

Le FRENEUR davra régler mensueliement au BAILLEUR, & terme d'avance des loyers selon les modallés
Chapies .

4.1 - Mode de calcul des loyers

Les loyers comprendront un loyer da base calculd pour couvrr Iz BAILLEUR ¢z la charge en principal, frais
el accassoires du préd souscril par lul pour financer lopération, & savolr

- Un prét da 3 100 000 euros consan par [a Calsse régionale de Crédit Agricele Muluel da Centre
France sur 20 ans & taux fixe d2 1,73 %. emprunt initalamanl conciu

Ceonformement aux disposiions du décret n® 95617 du 6 mal 1985, un étal récapitulatil annexd au présent

crédit-bal immabilier fera apparaitre, pour chaqua échéance, la quole part du loyer prise en compla pour la
fixation du prix de cession dventuele de Nmmeuble A Nssue du contral ou l2s informations parmeltan| da
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determiner celle-ci, ainsi que son affectation au financement respectif des frais dacquisition, des éléments
amortissables el des déments non amortissables.

4.2. Ajustement des loyers

En fonction du codl nat définitif de l'opération, et notammenl en raison de linlégration de dépenses
supplémenlaires dans le bilan global, ou d'atinbution définitive de financements sollicilés & ce jour el en
attente de réponse, la préd viss au § 4.1 ci-dessus serarevu 3 la hausse ou A 13 baisse.

Les loyers seronl aiors ajustés sur |a base de ces nouvelles données par voie d'avenant aux présentes.

4.3, Option fiscale pour le régime de taxation des loyers
Les parties declaren! opler pour Fassujettissement des loyers a la taxe sur la valeur ajoulée.

En loul état de cause, la redavance ne dewra pas élre inférisure & 5 % de linvestissemant initial (prix du
lerrain el frals lids déduits) réalisé sous le régima da la TVA

Si ce montan! de la redavance définitive devail élre inféreur 8 5 % du col de linvestissement tel que défini
par la Circulaire 3 0 89 du 30 201 1989, le PRENEUR s'engage & rembourser au BAILLEUR le montant du
diffierentiel de TVA payé.

4.4, Modalités de palement des loyers

Les loyers lels que définis ci-dassus, augmenlés de 13 taxe sur |a valeur ajoulda an vigueur, seronl payés
mensuellement 8 lerme d'avance par virement, le 1 jour da chaque mois el pour [a premidre folis l2 1¢ juin
2024, calculés conformémenl & Tarticle 4 cideseus. La faclure comespondanta sera adresséa par la
Complable du BAILLEUR quinze jours avan! la data d'échéance.

Si le PRENEUR ne respacts pas lengagement de régler les sommes dues au BAILLEUR selon les
modalilés a-dassus, le bail sera résilié s bon semblz au PRENEUR de plein droit el sans formalite judiciaire
preatabla, un mois aprés la mise en demeure par leltre recommandée avec accusé de réception, faite au
PRENELUR de sa conlormer a son engagement, restée sans effel.

4.5, Intéréts do retard

Tout retard dans la paiement des loyers {ou dune fraction de ceux-ci) fera courr & compler de leur dale
d'exigibilité et sans formalité judiciare préalable des inléréts de retard calculds sur 13 base de I'ESTR plus
trois points avec minimum de 2 %

Il est précise que ces interéts de retard courrent de |a data d'échéance telle que définie ci-dassus jusqu'a la
date a laquetia le BAILLEUR sera effectivement crédité,

St la situation dimpayé se prolongeall, les intérdls ainsi décomplés seralent capitalisés a Nissue duns
pénode de douza mois.




Il - CONDITIONS GENERALES

Le présent crédit-bal es! consenti el acceplé sous les charges, clauses el condibons suivantes que la
FRENEUR dewra execuler el accomplir ainsi que son représentant es qualitas 'y obliga, indépandamment
de cefles pouvant résuller dela loi ou de fusage a savoir

ARTICLE 5, DESTINATION DES BIENS LOUES

Le PRENEUR dewra conserver aux biens objet du présent bail leur destination initiale et sinlerdil de les
aflecler méme lempaorairement & un aulre usage

Il devra sa conformer ngoureusement aux prescriptons réglementaires actueles ou futures concemnant son
exploilation

Les exiensions daclivitd du PRENEUR relatives au bitiment objet du présent contrat pourront étre
erarcdes dans les locaux louds sous réserve de ne pas remetire en cause celte deslination.

ARTICLE 6. ENTREE EN JOUISSANCE. ETAT DES LIEUX

Un procés-verbal da réception contradictoire, co-signé des parties, constalera lachévement et formalisera la
prise da possession de limmeuble par Ja PRENEUR.

Il sera rédige sur 1a base des procés-verbaux de réception des ravaux, par corps d Etal que le BAILLEUR
aura signé avec les entreprises ayant réafisé lmmeuble.

En conséquence, le PRENEUR ne pourra élever aucune reclamation a cel egard a l'encantre du BAILLEUR
el s'interdit d'exarcer contre celui-ci aucun recours a raison de malfagons, vices ou défauls apparents ou
cachés, quand bien méme its empdcheraient l'usage des locaux donnés en crédit-bail,

ARTICLE 7. CONDITIONS D'OCCUPATION

7.1, Le PRENEUR devra joulr des locaux en bon administraleur d'une maniére paisible el continue,
conformément & leur destination et s'oblige & y exercer son activité en respectant loules les obligations
administratives ou autres, réglementant, le cas échéanl, Nexercice da celte activité.

It s conformara notamment & toutes prescripbons, réglements el ordonnances en ce qui conceme la vairie,
|a salubrité, Mygiene, la police, la protection de Tenvironnement el supporlera, le cas échéant, a ses frals el
sans recours conire la BAILLEUR, le coiit de tous travaux, modifications ou aménagements ordonnés par
les autorités administratives

Il 52 conformera éqalement aux prescriptions da lous cahlers des charges

7.2. Le PRENEUR s'engage & ne rien faire ni laisser falre dans les locaux donnés en crédil-ball, qui puisse
nuire a lordre, 8 Faspect, & a proprelé de immeubla.

7.3 Le PRENEUR s'nlerdit d'exercer contre f2 BAILLEUR aucun recours ni réclamation pour troubles ou
privations de jouissance pour loule cause ne refevant pas de la responsabililé de la collectivité. |l procédera,
le cas échéanl, sous son enbidre responsabdité & toule inlervention nécessaire auprés des lers pour faire
cesser ces lroubles.




ARTICLE 8. REGLES DE SECURITE

La sécunié des personnes el des biens immobiliers cbial présent contrat de crédil-ball et da leur ulilsation
incombe au PRENEUR qui sy cbilige.

ARTICLE 9. SERVITUDES

Le PRENEUR supportera loutes fes senviludes de toula nature, y compris administratives, qu'eles soienl
apparentes ou occulfes, contnues ou discontnues, actives ou passives, qui pourralen! grever limmeuble
donné en crédit-bal, le loul & ses frais, risques el panls exclusifs, sans recours ni répétition, contre la
BAILLEUR en réduction des loyers cu aulres charges financiéres du crédit-bal,

Il gn sera de méme en ce qui conceme tous régiements susceplibles de modifier cu de restreindre les
possibilites, la distibution ou la consislance des locaux.

ARTICLE 10. GARNISSEMENT DES LOCAUX

Les locaux donnés en crédit-ball devront élre garnis, en toul lemps, da maténel, agencemenl, maobilier el
marchandises, en quantité el valeur suffisanies pour garantr le BAILLEUR du palzment des loyers, da
loutes charges annexes el de lexdécution des conditons du présen] crédit-bail

ARTICLE 11. AEONNEMENTS

Le PRENEUR fera son affaire personnetia de lous abonnements deau, de gaz, délectricilé, de teléphone
ou aulres qui sont @ sa charge el a ses frals. || na pourra exarcer aucun recours contra le BAILLEUR en cas
d'arrél dans la distribution de ces services pour quelque causa que ce sail

ARTICLE 12. TRAVAUX - ENTRETIEN ET REPARATIONS

12.1. Le PRENEUR s'cblige & maintenir les llieux donnés en crédit-bal en bon élal dentrelien el de
réparations locatives ou aulres (lefies que notamment les réparations el réfections de cldlures, portes,
fenétres, scis, plafonds, semures, éléments déquipement, loleles, elc).

Il devra les rendre en fin de crédit-bail en bon éial de réparations el propres a leur destination, Yl n'en
devenail pas propridlaire dans les conditions prévues ci-aprés,

12.2. Le PRENEUR exéculera en oulre, 4 ses frais, risques el pénls exclusifs sans recours ni répdlition
contre la BAILLEUR, loules las grosses réparations qui deviendraien| nécessaires en cours du crédit-bal,
méme celies habituellement laissées a la charge des proprgtaires, prévues a larticle 506 du Coda Civil et
loutes réparalions quelconques qui savéreraient nécessaires par suile de vices, défauls el mallagons dans
la construction, quils soient apparents ou cachés el alors méme qu'aucun signe extérieur n'aurail révelé la
nécessité de les entreprendre. Da méme, il exdoulera a ses frals, sans pouvoir en demander le
remboursement au BAILLEUR, tous travaux qul seralen! imposés par toules dispositions législatives ou
réglementaires présentes ou a venir,

En conséquence, l2 PRENEUR ne pourra pas prelendre au béndfice des dispositions de larticle 1724,
alinéa 2 du Coda Civil

Au cas ou des travaux de réparalions seraien] couverts par l'assurance dommage ouviage souscrile par la
BAILLEUR, le PRENEUR pourra =& substtuer & celul-ci pour la miss en j2u de ladite garantie




A défaut par le PRENEUR dexéculer les réparabions précitées, le BAILLEUR en prendra linitiative en
réperculant sur las layers lincidence financiére da ces inlerventions.

12.3. Le PRENEUR supportera seul les charges financiéres de tous les travaux, quelle qu'en soit leur
nature, quil sera tenu d'eflectuer. Il ne pourra en aucun cas opler une compensation da leur codt avec les
sommas quil davralt au BAILLEUR & un autre Uire,

12.4. A défaut dexécubon par le PRENEUR des reparations ou des lravaux mis 8 sa charge ci-dessus, k2
BAILLEUR, sans pour aulant renoncer au bénéfice de 1a clause resciutoire prévue ci-aprés, pourra aprés
mise en demeure par acle exira judicialre, se substituer au PRENEUR el faire réaliser aux frais de ce
demier, les mparations ou fravaux devenus nécessaires.

Les sommes acquitiées a ce titre par lz BAILLEUR sercnl immédiatement exigibles du PRENEUR el
devrent élre remboursées sans délai, en principal el lous accessoires, y compris 1a taxe sur la valeur
ajoutés, majorées dintéréls au taux légal prorata lemponis depuss la date de déboursé par le BAILLEUR
jusqu'a celle du remboursement au BAILLEUR.

12.5 . Le FRENEUR ne pourra jamais exger du BAILLEUR pendant le cours du crédit-ball quil entreprenne
ou prenne en charge das ravaux, eménagements ou réparations quelconques

12.6. Dans lous les cas, la PRENEUR resiera seul responsable des conséquences qui pourraient résuller
de lanon exécution A bonne date des travaux ou réparations lui incombant.

ARTICLE 13. MODIFICATIONS
13.1. Equipement el Installation

Le PRENEUR pourra effectuer a ses Irals, dans les lisux donnés a credit-badl laus ravaux d'équipsmenl et
dinstallation qui lui parairont necessaires a la condition que ces Iravaux ne nuisenl pas a la solidite da
limmeuble el n'en diminuent pas la valeur, el sous résene quils soienl exéculés aprés oblention de foutes
les autorisations administratives necessalres el en conformits avec celles-a

13.2. Changement de distribution

Tous les travaux comporianl changement de dislnbution, démoliton ou percements da murs, el en régla
geénérale les travaux affectant le gros ceuvre, devront faire lobjet dune aulorisation préalable et écrita du
BAILLEUR. Les ravaux ainsi aulorisés devronl &re exéculés aux frais, risques el pénls exclusifs du
FPREMNEUR, sans recours ni répéliion contre 2 BAILLEUR

13.3 - Adjonctions - Agrandissements - Extension

Le PRENEUR pourra sous réserve de Naccord préaiable exprés el par écnit du BAILLEUR, réaliser dans les
locaux donnes en crédit-bal el objel du présent contral. el dans la kmile des aulonsations administratives
évenlueliament nécessaires, lous agrandissements, exlensions ou surdldvations qui lui paraltront
necessaires.

Ces travaux devront &lre eadoutés aux frais, risques el périls exclusils du PRENEUR

Il est rappelé ici que ces agrandissements, extensions ou surélévations concernent le bitiment
objet du présent crédit bail immobilier.
ARTICLE 14- SORT DES TRAVAUX - ADJONCTIONS EMBELLISSEMENTS

Tous les travaux, embelissements, amélorations, installations el constructions queiconques relatifs a
I'objet du présent crédit bail immobilier, y compris, [2 cas échéan!, ceux qui pourr@ient avoir &18 imposés




par des dispositons législalives ou réglementaires, faits par la PRENEUR en cours de crédit-bal
demeureront la prophélé du BAILLEUR.

En conséquence, 4 [a fin du crédit-bail, pour quelque cause que ce soll, el notammeanl par amivée du crédi-
bal a son terme, résolution cu résiliabon anticipée, la PRENEUR laissera fous lravaux, inslallations,
augmentations et embelissements relatifs & l'objet du présent crédit bail immobiller quil aura
éventuetiement faits dans les locaux donnés en créditbal et il ne pourra exiger da ce chel aucune
indemnild ni méma la remboursement de ses impenses. Au surplus le BAILLEUR pourra exiger le
rélablissemant des lleux dans leur état primitf aux frals, nsques el pénls exclusifs du PRENEUR. méma
pour fes ravaux qui auraient 18 expressément autonsés par le BAILLEUR.

Il est par alieurs précisé, en (ant que de besoin, que les équipements, maténiels et installations non fixés a
demeure et qui, de ca fail ne pauvent dlre considérés comme des immeublas par destination, resteronl la
propristé du PRENEUR et dawont dtre entevés par lul lors de sa sortie 4 charge pour lui de remetire les
lieux en dtal aprés cat enlévemeant.

Toutelols le BAILLEUR renonce dés & présent au bénéfice des dispasibons da larticle 555 du Code Civil
pour la cas ol la PRENEUR léverait la promessa da venta,

ARTICLE 15 - DROIT DE VISITE

Pendant loute la durée du crédit-bal, aprés avoir donné son accord préaiable sur la qualité du visiteur el la
dale da la visite, le PRENEUR dawa laisser l2s représentants du BAILLEUR wisiter les lieux donngs en
crédit-bail a toul momen| pour s'assurer da leur élat el foumnir & premigre demande du BAILLEUR, toutes les
justfications utles de la bonne exécution da lensemble des conditions du crédit-bail

ARTICLE 16 : SOUS-LOCATION - CESSION DU DROIT AU CREDIT-BAIL

Le FRENEUR dayra occupar personneflemant el ubilisar efectivement les laux loués, || ne pourra Sous-
louer méma partellement les eux objel du présent bal a bire onéreux ou & ttre gratuil ou las donner en
gérance, céder ni apporter son droit au présent crédit-bal en totalité ou en partie, si ce n'est & Facquéreur de
son fonds de commerce, sans le consenlemenl expras el par ecnt du BAILLEUR, sous pelne da nullita da la
cession consentie au mépris de la présente clause, el méme résclution du crédit-ball si bon semble au
BAILLEUR.

Pour ce faire, la PRENEUR devra informer le BAILLEUR de son inlention par lelire recommandéa avec
accusé de réception, Le BAILLEUR aura un délai de deux mois & compler de 1a réception de ladite leltre
recommandde avec accusé de réceplion, le cachal da la posta [aisan! fol pour falre connallre son agrément
ou son refus. A dafaul da réponse dcnle dans la délal cidessus impart, le BAILLEUR sera présumé avoir
consanti & la cession,

En cas da cession, cefle-ci inlerviendra obligaloirement par acle authentique, le BAILLEUR devra élre
intervenu. @ cel acle el une copie exéculoire lui sera remise sans frais pour lui. De plus, celle cession
n'emporiera d'autre novation qua cella résultant de fa substituion de PRENEUR. Une copie des documents
relatifs au sera remise auU cessionnaire,

En cas de sous-location : la durée qui pourra élre consentie ne pourra excéder celle du crédil bal ; la
résitation de celul-ci pour quelque cause gue ce sgil metlra fin immédiatement el da plein droll 8 loute sous-
location ; 1a présente clause devra dlre regroduite par le FRENEUR dans tout contral de sous-location

Ella davra avorr fieu moyennanl un loyer au maolns éqa, proportionnellement 3 la superficie sous-oude, &
celui fixd au présent bail. En fout état de cause, la PRENEUR demeurera garen! el repandant solidaire da
son cessionnaire ou du sous-lcataire pour le paiement des loyers el charges ainsi que lexécution des
conditions du présent bail




ARTICLE 17- HANTISSEMENT
Sans objel

ARTICLE 18 - INFORMATION SUR LA SITUATION FINANCIERE DU PRENEUR

Le FRENEUR scblige pendant loule la durée du crédit-bal & produre, a la premidre demande du
BAILLEUR une copie des bilans, des comples de résullals el annexes el & répondre a toute demande
relative aux modificabions importantes suscepbibles dintervenir dans ga gestion, son administration et la
compaosition de son capial,

Le BAILLEUR sengage @ conserver leur caractére confidentiel aux informations el documents
communiqués par la PRENEUR.

ARTICLE 19- TAXES ET IMPOTS

Le PRENEUR davra acquitler ses impdis professionnels ansi qua toutes laxes da viles et de palice, les
impdts fonciers auxquels donnera lieu Tensemble immobfier présentement loud, et lous impdts qui
pourraient &lra & la charge du BAILLEUR.

ARTICLE 20- ASSURANCES SINISTRES

Pendant touls la pénode du crédit-bail, il sera sousent par le PRENEUR, pour son propre comple el pour le
comple du BAILLEUR, des polices d'assurances couvranl les garanties ci-apres préciséas

Toutes les palices souschites comparieront une dause de renonciabion réciproque a lous recours,

Le PRENEUR sera pendant loule 1a durée du contral, détenteur et gardien des blens louds. Dans le cas ou
une sous-ocation serail aulorisée, les polices souscrites par le sous-locataire devion! comporier
renonciation & recours contre le BAILLEUR.

Les mssurances deyvronl dlre souscriles auprés de Compagnies noloirement solvables. Les atieslations
d'assurances sefon! ransmises chague annee au BAILLEUR

En tas de défaut d'assurance tetal ou partiel, ls FRENEUR remboursera sur simple demande au BAILLEUR
les primes, laxe en sus, des polices d'assurances souscrites par le BAILLEUR. Sila nature da lactivitéd rend
exigible une surprime, ell2 sera A |a charge du PRENEUR,

20.1. Assurances des choses

En cas de destruction tolale ou partielle par incendie, explosion ou toute autre cause, le BAILLEUR
s'engage A reconslruire les biens sinistrés (sauf accord des parties pour y rencncer) & la condition toutefois
que la PRENEUR prenne & sa charge toules les dépenses en résultant qui excéderalant la monlan! de
lindemnitd versée par les assurances au lire des dommages causés. Celle reconstruction se fara en
apportznt aux constructions nouvelles loules les medifications jugées uldes dun commun accord entra les
parties, Le présent bail se trouvera de plein droil repanté sur les bigns immobiliers ainsi reconstiuits,

a). Assurances das immeubles

Elles seront souscrites par le PRENEUR dimant mandalé par le BAILLEUR pour ce faire, conformément &
l'article 20 ci-dessus




Ces assurances garantront les locaux loués el lous les aménagements el instalabons de nature
immabilire dont ils serenl dotés contre les différents risques el notamment contre
Incendie - Foudre - Explosions,

Chute d'Aéronefs,

Tempétas - Quragan - Trombe - Tornade - Cyciona,

Fuméas,

Choc da véhiculas tarmestres,

Dommages causés par les eaux el frais de rechercha da luites,

Grives - Emaules - Mouvements populaires,

Vandalisme - Malvelllanca - Acta da lerronsma,

Dommages électriques,

Catastrophes naturelies.

Et cela, dans la mesure el les Imiles ou la garantie de ces nisques peul dlre oblenue de sociélés
d'assurances cpérant sur le marché francals.

La garantie s'exercera a concurrence de leur valeur a neuf de reconstruction ou da remplacemeant au jour du
sinistra.

Afin da déterminer |a valeur & neuf da limmeuble, une évaluation pourra étre effectuée par un expert agréd,
dla demande du BAILLEUR, aux frais du PRENEUR.

Dans les mémes conditions, una nouvella évaluabon pourra élre effectude pénodiquement tous les cing ans.
La police sera indexée sur lindice du codl de la construction publié par la Fédération Nationala du batiment.
b) . Assurance des objets mobilers, du malérigl el des marchandises

Le PRENEUR assurera las objets mobdiers, le malénial ef los marchandises el en général lensemble des
biens notammenl contre les risques incendie expiosions el dégdls des eaux se rouvant dans les Faux loués

20.2 Assurances da responsablité avila

Ces assurances seronl souscriles par la PRENEUR pour son comple personnel el pour le comple du
BAILLEUR en tanl que propriélzire.

Ces assurances devront garantir les conséquences pécuniaires da la responsabdité civiia pouvant incomber
d I'égard des tiers en appiication de la législation en vigueur, pour un montant imitd les dommages
carporels el, pour le montanl maximum admis par les compagnies d'assurances, les dommages matériels ¥
compris ceux provenan! dincendies ou d'explosions (et notamment le recours des voisins),

Le PRENEUR s'obiige & adresser au BAILLEUR un exemplaire des conditions générales el particuliéres des
polices guil aura souscrites. En cas de défaliance, la BAILLEUR est auforizé a se substituer au PRENEUR
a charge pour ce darnier de procéder au remboursement

20.3. Perle d'exploitation
Le FRENEUR souscrira une palice d'assurances destinée & couvtit les partes d exploitation résultant lant da

la privation de jouissance des locaux qua lout aulre dvénement affectant Faclivitd du PRENEUR pour una
durée maxamum de 12 mois,




20.4. Assurance dommage ouvrage

Le BAILLEUR s'engage & souscrire une assurance dommage cuvrage pour linvestissement immobilier
objet du présen! contral.

ARTICLE 21 - DISPOSITIONS GENERALES

I est formellement convenu qua toutes ks lolérances de la part du BAILLEUR relativemant aux clauses et
conditions contenues au présent acte, quelles qu'en puissent ére la fréquence et la durée, ne pourront
jamais et en aucun cas, &lre considérées comme apporiant une modification ou une suppression de ces
clauses el conditons, ni comme géneratrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR pourra loujours y mettre
fin.

IV - CONDITIONS DE RESILIATION ANTICIPEE

ARTICLE 22 - RESILIATION ANTICIPEE DU FAIT DU PRENEUR

Sous réserve, sl y a ey, du respect des conditions de duréa minimale mposées par las organismes ayant
attribud des subventions aux biens objet du présent ball, celui-ci peut étre résilié par le PRENEUR aux

condibons suivanlas

- Le PRENEUR en informera l2 BAILLEUR au moins six meis & lavance, par laitre recommandéa avec
demande d'avis de réceplion, la récepisse da depdt de celle letire devan faire foi du respect de ce
délal ;

- Les lieux devront élre entiérement ibérés a la vella de la date delfel da la résiliation ;

- Le PRENEUR versera, a bire dindemnité de résiliation, quarante pour cent (40 54} des loyers restant a
echoir jusqu'a l'expiration du ball

Cetle indamnité da résliation, e au caraciére particulier du contral de crédit-bail, sera due notammen| par
le PRENEUR en situation de redressemen! ou liquidation judiciaires, au cas ou il aura &lé opte pour la
resiliation du bail

ARTICLE 23 - RESILIATION ANTICIPEE DU FAIT DU BAILLEUR

23.1. Redressemenl ou liquidation judiciaire, dissolution

En cas de redressemeant ou de Bquidation judiciaire, 12 BAILLEUR paul

1%/- maintenir le conlral si la PRENEUR es! aulorisé a poursuivre son activilé avec lassistance d'un
administrateur judiciaire, el sous réserva gue las loyers & venir soient payes réguligrement |

2°(- résiler le contrat suivant les conditions prévues ci-dessus dans la mesure ou celle résiation s'avere
compabble avec la l&gistation alors en vigueur.

En cas de dissoluton du FRENEUR, fa cession du droif au crédil-bail ne pourra dbre effectude que sous les
condibons stipulées & Farticle 16 et sous réserve des dispositions da l'articde L 237-5 du code da commaerce.

23.2. Inexéculion du Contrat

A défaut par le PRENEUR d'exécuter ung seule des charges el conditions du bail qui sont toutes de ngueur
et de payer a son échéance un seul larma de loyer, le présent bal sera si bon semble au BAILLEUR résiba




de piein droit, sans aucune formalié judiciaire, un mois aprés une simpla mise en demeure d'exécutar ou un
simple commandement de payer, conlenanl déclaration par le BAILLEUR da son intention duser du
béndhica da la présenia clause, demeurd sans effet pendan! ce délal. La mise en demeure sera considérée
comma valablement faile par simple leltre recommandée avec avis de réception adressée par le BAILLEUR
3l FRENEUR.

Et si le PRENEUR refusait d'évacuer les beux, il suffirait pour I'y contraindre sans délai, dune simple
ardennance de référd rendus par |2 Président du Trbunal compétent, exéculore par provision et non
suscepbble d'appel,

231.3. Diminulion des garanties

En cas de dminution des garanties ou sdretés conféréas au BAILLEUR, méme si le PRENEUR exécuta
normalement ses aulres obligations, celui-cl peul résilier de plein droit Je présent contral et sans formalités
judiciaires, mayennant un préavis d'un mois nobfié par letre recommandée avec accusé da récepbion. Dans
tous les cas de résiliztion anticipée du bal quelle qu'en soit l'ongine, les conséquences prévues 4 larticle
24 s'appliqueront.

ARTICLE 24. CONSEQUENCES DE LA RESILIATION ANTICIPEE

La resfiaton anticpée du fait du PRENEUR, gutre que la levée anticipée de l'option d'achat, aura les
conséquences suivanles :

24.1 - le PRENEUR dewra verser une indemnité égale 8 40 % das loyers restants dus. Celta indemnité
devra élre versée au BAILLEUR un mois avant |a date prévue pour 13 Iibération des lieux par le PRENEUR,
élan! formefiement stipu'¢ que le prividge du BAILLEUR sur la mobilier et le malérel du PRENEUR
garantissant le paiement des loyers el l'exécution des conditiens du bail, garantira également le palement da
toutes indemnites sbpulées.

A défaut da paement & son échéance de lindemnité dont il s'agit, il sera dd au BAILLEUR par le PRENEUR
d compter de ladite échéance des intéréls da relard calculés conformément aux dispositions de larticle 4.5
sans que |2 paiement de ces interéls puisse dlre considéré comma un oclrol de délal de réglement, et sous
réserve des droits du BAILLEUR & tous dommages intéréls et a la réparation du préjudica subi en raison du
ratard de paiement du PRENEUR.

L'indemnita prévue ci-dessus s'appiquera conformémant & Farticla 1231.5 du Code Civil
24.2 Le solde dventuel des divers comples du PRENEUR deviendra immédiatement exgibla

24.3. Apres un 8al des leux contradictolre, les locaux devront élre restitués en bon élat de fonctionnement
el dentratien el vides de lout matériel concernanl lexplotation propre du PRENEUR, & fexcepltion des
immeubles par dastination. Tous las frais afférents 4 la restitution et & la mise en bon état des Eaux seront 3
la charge du PRENEUR.

244 Dans [hypothése ou le PRENEUR contnuerat 3 occuper las bsux postérizurement & la date da
resilation du bal, il aurat alors la qualitd doccupant précaire et serat redevabla 4 I'égard du BAILLEUR
d'une indemnité journaliére d'occupation égale A un pour mila de linvestissement hors laxe, la présents
clause ng pouvant étre inlerprétée comme constituant une prorogation de délai

En cas de résilation pour quelque cause que ce soit, 1a promesse de vente incluse aux présentes daviendra
de piein droit caduc.

>y




ARTICLE 25. PERTE DE LA CHOSE LOUEE

Par dérogation 4 larticle 1722 du Code Civil, Il esl expressemant convenu gue le présen! bal ne sera pas
résolu en cas de perte, méme lolale, da la chose louée pour quelque cause que ce soil.

25.1, Le BAILLEUR s'oblige, dans ce cas, dans un délal de six mois, a reconsbuire ou réparer les blens
loués, & moins que 1a reconstruction soil impossible par suita notammenl dinterdiction administrative, en
affectan! au codl des travaux, le montant de lindemnité qui sera alors varsée par la compagnie qui assurera
limmeuble contre fincendie ou les destructions des biens

Pendant la durée dinlerruption de jouissance, le présenl ball ne sera pas résolu ; en conséquence e
FPRENEUR devra conlinuer & acquitter les loyers ci-dessus stpulés sous déducton éventugiie des
indemnites pour perle de loyers que le BAILLEUR aura pu perceveir en drect de la Compagnie
d'Assurance.

25.2. Si 1a reconstruction des biens loués cu leur reconstitulion savérall impossible, lindemnité versée par
la Compagnie d'Assurance serait percue par le BAILLEUR. Ella servirail & acquitter le capital reslan dd sur
l2 prét souscril, les frals alférents de remboursement anlicipd, les frais da remise en étal du terrain,

Si elle esl supérieure, lNexciédent sera versé par e BAILLEUR au PRENEUR.
Sl elle esl insuffisante, le PRENEUR devra verser au BAILLEUR la différence enltre son monlanl el la
somme due au tire des loyers restant 4 courir jusqu'a l'expiration du bail,

Dans lous les cas ou 1a reconslruction esl impossible el sous réserve que le PRENEUR ail acquitts la
lotalté das sommes dont il est redavable vis-avis du BAILLEUR, la venle das biens loués sera réalsée
pour la2 prix stipu'd a larticls 27, da sorla que par le f2l de cells réalsation, la créance du PRENEUR
séteindra,

i dors, le PRENEUR se refusail a réaliser celle venle, il deviait au BAILLEUR ainsi quiil's'y oblige, & titre
dindemnité, une somme égale & lNndemnité de résiliation prévue A larticla 22

V- GARANTIES

L'opération de crédit-bal convenue entre les parbies esl assortia par le BAILLEUR des garanties el

conditions particulifres suivanles :

- Adhésion a l'Association pour la Gestion du Fonds de Garantie Ateliers Massil Central ou 8 toute
garantie bancaire aux mémes effals ;

- Souscription d'une assurance décés invalditd.

ARTICLE 26 : GARANTIES

26.1 = Assurance décés - invalidité

Le FRENEUR scuscnra un contrat d'assurance invaldité décés assurant su BAILLEUR le paiement du
capital restant di et l'ndemnite de remboursement anbicipé en cas de décés cu dinvalidite du représentant
legal du PRENEUR la meltant hors d'état d'exercer ses fonctions. Le versement de ce capital excnérera le

FRENEUR du paiemenl de |a redevance jusqu'a l'expiration du présent contrat

Le PRENEUR devra justifier do la souscrption da la police el du patement des pnmes lars de chague
gchéance aingi que plus géndralement, chague fos que la BAILLEUR en ferala demanda.




VI - FIN DU CONTRAT DE CREDIT-BAIL

ARTICLE 27. PROMESSE DE VENTE A L'EXPIRATION DU CREDIT BAIL
21.1. Principe

Conformément aux dispasitions de I'article L 213-7-2 du Code monélaire e financer et 3 celles da lartice
57 de la lol n"95-115 du 4 féyrier 1995 sur les confrals de crédit-bal de biens immobiiars, le BAILLEUR
promet de vendre au PRENEUR ou & loute personne physique cu mora'a qui viendrail & s'y substiluer, les
droits el blens immebiliers, obigts du present contral de crédi-bal, A 'expiration dudd crédit-bal

Le FRENEUR acceple la facultd qui lui est cfferte, mais ne prend quant & présenl, aucun engagement
d'acquérir, sa résenvan) duser de celte faculté si bon lui semble, dans le délal et les condibons impartis.

La présenle promesse de venle es! scumise & la condition réscluloire de la non exdculion par son
bénéfictaire de loutes les clauses el conditions du crédil-ball, sans aucune exception | en conséquence, &
défaul par e PRENEUR dexécuter fune quelconque des conditions mises & sa charge aux termes du
crédil-bal, |a promessa de venla cl-gessus sara de plein droil considéréa comme nulle el non avenue s bon
semble au BAILLEUR.

21.2. Réalisation de la promesse

Le PRENEUR devra, pour réaliser valablement la promesse, adresser au BAILLEUR, une |atire
recommandée avec avis de réceplion, manifesiant sen inlention d'acquérir les immeubles obig! du présent
contral, dans un délai de 6 mois précédant o terme des présentes, soi au plus tard le 30 novembre 2043

Le PRENEUR devra consigner le prix et loule somme suffisante pour couvrir les frais, laxes, drods el
emoluments entrainés par lacle authentique el ses suites, qu'l sera seul & supporter.

21.3. Conditions de la vente

La vente, si ella se régise aura leu sous les conditons ordinaires el de droit en paredia matidre, lo
PRENEUR prenant la jouissance des biens vendus au jour da la signature de I'acle authenbque de venle
par la confusion das quailés de propritiaire et do PRENEUR a crédit-bal, aprés paiemeant du prix

Le PRENEUR prendra Jas heux dans 'etal ou ils se trouveront sans aucun recours conlre e BAILLEUR el
tels quils exdsteront, sans exception ni réserve. La vente par l2 BAILLEUR sa fera de sa part sans aucung
garantia ni pour ke cas d'éviction, ni pour fes défauls cu vices cachés da la chose vendue.

274 - Prix a l'expiration du conlrat de crédit-bail

Le prix de venle est fixd & 1 euro hors taxes (Un Euro) représantant la valeur résidualls de lensembla
immaobilier a lexpirabion du crédit-bail.

A [a lavée de loplion, le PRENEUR s'engaga a procéder aux reinlégrations fiscales telles qua prévues par
lArticla 239 sexies C du C.GI el le décrel n® 85517 du 6 mal 1885 en joignant, en particulier 3 sa
déclaration de lexercice en cours, 'élat visé & larticle 3 dudi décret

ARTICLE 28. LEVEE ANTICIPEE DE L'OPTION

28.1. Principe




Le BAILLEUR acceple qua le PRENEUR léve par anticipation 1a promesse da vente qui vienl da lui étre
consentie a la fin da chaque année civile du crédil-bail en cours.

Sont rappalées I les stipulations de l'aticde 22 relatves aux conditions da durée minimale exigés par
cerlaing organismes apportaurs de subvention el gux actions en répetition de ces aides qui poumaient
résuller du non respect da ces conditions da durée minimale

La réalisation de la venle esl suberdonnée & lexécution par le bénéficizire de l'ensemble des cbligations du
bal Le béndhicaire s'engage, lors da 1a levie anticpée, 4 respecter les dispositions fiscalas prévues par les
lexles rappelés al'article 27 4 ci-dessus,

28.2 - Prix
En cas da levie doption anticipéa, Iz prix sera fixd comme suil :

FRIX =

Capital restan! du + Inléréls da [année en cowrs

+ panalités el frais de remboursement anticipé de l'emprunt

+ quote-part des subwenlions dont 2 remboursement serait exigd du fait de celte lavée d'option anticipée

ARTICLE 23 - DEFAUT DE LEVEE DE L'OPTION D'ACHAT

Paur le cas ol le PRENEUR ne demanderait pas l1a réalsation da lepbion qui lui est consentle, il est
formellement conveny entre les parties que ke présent ball sera automatiquement renouveld, sauf refus du
FPRENEUR notifié au BAILLEUR, par letire recommandée avec accusé de réception avec préavis de six
mois, pour une nouvelle durée da neul anndes qui prendra effet 20 ans aprés le point da dépar! du présent
bail

Le nouvesu bal aura beu aux conditions générales stipulées ci-dessus et moyennant das layers qui seront
fixés en accord entre l2 BAILLEUR et le FRENEUR au cours des six mois précédant le point de départ du
renouvellement du bail. A défaul d'accord, le PRENEUR sera réputé refuser la renouvelement du bal,

Cans le cas od la PRENEUR refuserait le rencuvellement du présent ball dans les conditons ci-dessus, la
PRENEUR dawra quitier les lieux loués au plus tard a son exprabon el les restituer en bon élal da
réparation de loute nature

Le PRENEUR laissera tous lravaux d'aménagemen! et améliorations ou constructions quil aurat
éventueliement faits dans Nmmeuble lové, | ne pourra demander aucune indemnité ni la remboursement da
ses depenses.

Vil - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 30 - PUBLICITE FONCIERE

En application des dispositions des articles L.313-10 et R.313-12 du Code monétaire el financier, le présent
acts sera publié aux frais du PRENEUR dans les conditions et délals prévus par les dispositions législatives
el réglementaires au service de la publicite fonciére competent

Pour lassietta de la Taxe de Publcite Foncidre el le salaite du Conservateur, sont précisés ici les élémenls
suivanls




Le montant da linvestssement nel hors laxes da la Communzuté de Communes comespondant aux
biens immebiiers est da 3 100 000 euros H.T. (trois millions cent mille euros H.T.), soit 3 720 000 €
euros TTC (trois millions sept cenl vingt mille euros TTC) ;

Le montant des loyers cumulés ressort a 3 668 377.01 euros H.T. (trais milions six cent solxante-neuf
mille trois cent soixante-dix-sept euros un centime). Ce montant sera normalemenl majoré de la TVA au
taux en vigueur

Conformément aux dispositions de 'articla 743 bis du Code Général des Impdls, la quote parl da ces loyers
correspondant aux frals financiers esl ici précisée | elle s'ééve 569 377.01 euros H.T. (cing cent soixante-
neuf mille trois cent seixanta-dix-sept euros un centime)

Pour les éventuelies réinlégrations fiscales, il sera fail référence aux documents visés aux articles 1, 2el 3

du décral n*95-517 du 6 mai 1995, le régime fiscal lul-méme élant défini par 'articla 57 de la loi 95-115du 4
févmier 1985,

ARTICLE 31- FRAIS

Tous les frais, droils el honoraires das présentes, y compris le colt de la cople exdeuloire a délivier au
BAILLEUR seront supportes par le PRENEUR ainsi qua son représentant es qualtés, s'y oblige.

ARTICLE 32. DECLARATIONS

Monsieur Jean-Jacques MONLOUBCU, es qualités, au nom de Saint-Flour Communautd, déclare @ que la
present credil-bal est une operation qui conserve un caractére exceptionnel pour la COMMUNAUTE CE
COMMUNES

Monsisur,.................., B5 qualias, au nom de la Socigtd Uniplanéze déclae

- Quelle est ung scciétd frangaise ayan! son siéga en France,

- Cu'efle ne fait 'ebjel d'aucune action en nullité ou en dissolution,
Cu'elle n'est pas el n'a jamais &1 en cessalion da palement,
Cu'elle n'a pas fall el ne fail pas Fobjel d'une des mesures prévues aux articles L 61041 & L 696-1 du
code de commerce relatifs aux mesures de sauvegarde el aux procédures de dressement judicizire at
de liquidation judicialre.

ARTICLE 33 - LITIGES

En cas de litige survenant entre les parties, n'ayant pu e résolu @ Famiable, il sera fail appel 3 la

compétence du tnbunal Administratf de Clermont-Fermrand

ARTICLE 34 - ELECTION DE DOMICILE

Pour lexécution des présentes el de leurs suiles, les parties fonl élection de domicile ;

- Le BAILLEUR. au sidge sooal da la Communauld de communes SAINT-FLOUR COMMUNAUTE situé
a Sant-Flour ;

- Le PRENEUR, dans les locaux loués.

ARTICLE 35 - DEPOT DE LA MINUTE

La minute das présentes sera déposéa aux archives de Sant-Flour Communauté.
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FIN DE LA SECONDE PARTIE

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les comparants alfirment sous les peines édictées par larticla 1837 du coda général des impdls que cal
acla exprime lintégralitd des loyers connus, lle reconnaissent dlre informés des pelnes encourues en cas
dinexactiude de calta affirmation.

Madame la Présidente de la Communauté de communes SAINT-FLOUR COMMUNAUTE, affirme qu'a sa
connaissance, cel acle n'esl ni modifié ni contredit par aucune confre-lztire contenant augmentation des
layers.

CERTIFICAT D'INDENTITE

En application de l'artice 75 du Décrel n°55-1350 du 14 oclobre 1993, Madame la Présidents da la
Communaulé de communes SAINT-FLOUR COMMUNAUTE cerifie que lidentilé des parties a &8
régulidrement justifide.

DONT ACTE REDIGE SUR 28 PAGES

Fail el passé les jour, mois el an c-dassus énoncés
A Saint-Flour, au sidge social de Saint-Fiour Communautd

Lecture faite, les partes onl signé avec Madame le Présdenl de Saint-Flour Communauté, cel acle
comprenan! .

- Pages

- renveis

- molsnuls

- hgnes nubes
- chiffres nuls
- lattres nulles

——n — — — —
A S S S —

LE BAILLEUR, [Lu el approuvd) LE PRENEUR, (Lu el approuvé)

Jean-Jacques MONLOUBOU




Madame la Présidenta de la Communauté de communas SAINT-FLOUR COMMUNALTE, authentficatrica

Céling CHARRIAUD




