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\ 4 CONSEIL COMMUNAUTAIRE

el LUNDI 26 JANVIER 2026

Sant-flo —

Cgp,-};y;u;q_.-gu% DELIBERATION N°2026-014
Conseillers en exercice : 77 L'an deux mille vingt-six, le 26 janvier, & dix-neuf heures,
Présents : 47 le Conseil Communautaire s'est réuni en séance ordinaire a
Absents excusés : 23 la salle des Conférences du Rozier Coren a Saint-Flour,
Pouvoirs : 7 aprés convocation légale en date du 20 janvier 2026, sous
Votants : 54 la Présidence de Madame Céline CHARRIAUD.

Présents :

MME Agnés AMARGER, M. Didier AMARGER, MME Béatrice ANTONY, MME Nicole BATIFOL,
MME Pierrette BEAUREGARD, MME Sophie BENEZIT, M. Jean-Paul BERTHET, MME Marina
BESSE, M. Jean-Luc BOUCHARINC, M. Jean-Marc BOUDOU, MME Céline CHARRIAUD, M. Pierre
CHASSANG, M. Benjamin SALSON, M. Gilbert CHEVALIER, M. Guy CLAVILIER, M. Bernard
COUDY, M. Gérard COURET, M. Philippe DE LAROCHE, M. Frédéric DELCROS, M. Philippe
DELORT, M. Gérard DELPY, MME Ghislaine DELRIEU, M. Philippe ECHALIER, M. Jérdme GRAS,
MME Olivia GUEROULT, MME Annick MALLET, M. Gilbert GLANDIERES, M. Bernard MAURY, M.
Guy MICHAUD, M. Daniel MIRAL, M. Jean-Jacques MONLOUBOU, M. Gérard MOULIADE, M.
Louis NAVECH, MME Emmanuelle NIOCEL JULHES, M. René PELISSIER, M. Jean-Luc PERRIN,
MME Marie PETITIMBERT, M. Loic POUDEROUX, M. Marc POUGNET, M. Jean-Claude PRIVAT,
MME Catherine FOSSE BALDRAN, MME Bernadette RESCHE, M. Michel ROUFFIAC, M. Robert
ROUSSEL, M. Serge TALAMANDIER, MME Maryline VICARD, M. Christophe VIDAL,

Absents excusés :

M. Frédéric ASTRUC, M. Hervé VIGIER, M. Gilles BIGOT, M. Richard BONAL, M. Claude
BONNEFOI, M. Robert BOUDON, M. Joél BRUN, MME Yolande CHASSANG, M. Vital GENDRE, M.
Eric GOMESSE, MME Martine GUIBERT, MME Nadine JANVIER, M. Jonathan LAROUSSINIE,
MME Nathalie LESTEVEN, M. Jean-Marie MEZANGE, M. Axel JOURQUIN, MME Sylvie PORTAL,
M. Pascal POUDEVIGNE, M. Jean-Paul RESCHE, M. Olivier REVERSAT, MME Patricia ROCHES,
M. Pierre SEGUIS, M. David VITAL.

Pouvoirs :

MME Annie ANDRIEUX donne pouvoir a M. Christophe VIDAL
M. Eric BOULDOIRES donne pouvoir & M. Philippe DELORT
MME Bonnie DELEPINE donne pouvoir a MME Annick MALLET
M. Christian GENDRE donne pouvoir a M. Pierre CHASSANG
M. Christian GRENIER donne pouvoir a M. Jean-Luc PERRIN
MME Marine NEGRE donne pouvoir a MME Maryline VICARD
MME Jeanine RICHARD donne pouvoir a M. Bernard MAURY

Monsieur Loic POUDERQUX a été désigné pour remplir les fonctions de secrétaire de séance.

La Présidente certifie qu‘un extrait de la présente délibération sera publié sous format
électronique sur le site internet de Saint-Flour Communauté le

conformément a l'ordonnance n°2021-1310 du 7 octobre 2021 et au decret n®2021-1311 du
7 octobre 2021 portants réforme des régles de publicité, d'entrée en vigueur et de
conservation des actes pris par les collectivités territoriales et leurs groupements.

Acte rendu exécutoire aprés transmission en Préfecture du Cantal, le [ 4 FEV. 2026

Tout recours contentieux a l'encontre de la présente délibération doit étre déposé, dans un
délai de deux mois & compter de son affichage, auprés du Tribunal Administratif de
CLERMONT-FERRAND.

La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par l'application Télérecours
citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr.
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OBJET : PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL - REVISION ALLEGEE
N°2 - BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET

RAPPORTEUR : Monsieur Pierre CHASSANG
Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.103-2 et suivants et L.153-31 a
L.153-35;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de I'Est Cantal approuvé le 12 juillet 2021 ;

Vu la délibération n°2022-108 du Conseil communautaire de Saint-Flour Communauté du
23 mars 2022, définissant cinq plans de secteurs du PLUi, couvrant chacun l'intégralité
du territoire des communes membres correspondantes, tels que définis ci-apres :
- Plan de secteur Centre: 12 communes, a savoir Alleuze, Coltines, Cussac, Les
Ternes, Neuvéglise-sur-Truyére, Paulhac, Rezentiéres, Talizat, Tanavelle, Ussel,
Valuéjols et Villedieu ;
- Plan de secteur Est : 14 communes, a savoir Anglards-de-Saint-Flour, Chaliers,
Clavieres, Lastic, Lorciéres, Mentiéres, Montchamp, Ruynes-en-Margeride, Soulages,
Tiviers, Vabres, Val d'Arcomie, Védrines-Saint-Loup et Vieillespesse ;
- Plan de secteur Ouest: 10 communes, a savoir Brezons, Cézens, Gourdiéges,
Lacapelle-Barres, Malbo, Narnhac, Paulhenc, Pierrefort, Sainte-Marie et Saint-Martin-
Sous-Vigouroux ;
- Plan de secteur du péle urbain : 5 communes, a savoir Andelat, Coren, Roffiac,
Saint-Flour et Saint-Georges ;
- Plan de secteur Sud : 12 communes, a savoir Anterrieux, Chaudes-Aigues, Deux
Verges, Espinasse, Fridefont, Jabrun, La Trinitat, Lieutadés, Maurines, Saint-Martial,
Saint-Rémy-de-Chaudes-Aigues et Saint-Urcize ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté approuvé par
délibération du Conseil communautaire n°2024-180 du 8 juillet 2024 ;

Vu la délibération n°2024-286 du Conseil communautaire du 18 décembre 2024 portant
création d'un Comité consultatif permanent de suivi du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal, composé de 24 membres élus représentant les cing plans de secteur du
PLUI ;

Vu la Conférence Intercommunale des Maires réunie le 21 mars 2025, pour définir les
modalités de collaboration entre I'EPCI et les communes membres ;

Vu la délibération n°2025-019 du Conseil communautaire du 24 mars 2025 adoptant la
charte de gouvernance pour le suivi et les évolutions du Plan Local d‘Urbanisme
intercommunal de Saint-Flour Communauté ;

Vu la délibération n°2025-020 du Conseil communautaire du 24 mars 2025 de
prescription de la Révision allégée n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de
Saint-Flour Communauté, de définition des objectifs poursuivis et des modalités de
concertation ;

Vu les réunions du Comité consultatif permanent de suivi du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal du 14 février 2025 et du 21 novembre 2025 ;

Vu l'avis favorable du bureau exécutif consulté par voie dématérialisé en date du 15
janvier 2026 ;

Considérant les objectifs poursuivis par la Révision allégée n°2, qui visent a adapter
ponctuellement la délimitation graphique des réservoirs de biodiversité et les dispositions
réglementaires qui s'y appliquent, au regard des besoins de l'activité agricole autour des
sites d'exploitations, en tenant compte des enjeux environnementaux et de l'occupation
actuelle des sites, au sein des zones agricoles du Plan de secteur Sud du PLUi ;

Considérant que cette procédure d'évolution du PLUi ayant pour objet LII'IIC|LIE la
réduction d'une protection édictée en raison des risques de nuis

sites, des paysages ou des milieux naturels, sans qu'il soit porté affginieaux ariEatationso:
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définies par le PADD, a été prescrite sous forme de Révision allégee n°2 du PLUI,
conformément aux dispositions de I‘article L153-34 du Code de |'Urbanisme ;

Considérant les modalités de collaboration entre Saint-Flour Communauté et les
communes membres concernées par |'objet de la révision allégée, conformément aux
dispositions de l'article L153-8 du Code de |'lUrbanisme, comme suit :
- Organisation d'une réunion de travail au cours des études du projet, avec les maires
du Plan de secteur Sud du PLUi, lors d'une conférence territoriale ;
- Organisation d’une réunion de travail avant |'arrét du projet, avec les maires du Plan
de secteur Sud du PLUI, lors d'une conférence territoriale.

Considérant que dans ce cadre, les modalités suivantes d'élaboration et de collaboration
avec les communes membres concernées, ont été réalisées :
- Le 14 novembre 2025, réunion de travail au cours des études du projet, avec les
maires concernés lors d'une conférence territoriale du plan de secteur Sud ;
- Le 19 décembre 2025, rencontre des communes de SAINT-URCIZE et d’'ESPINASSE,
a leur demande ;
- Le 22 janvier 2026, réunion de travail avant l'arrét du projet, avec les maires
concernés lors d’'une conférence territoriale du plan de secteur Sud ;

Considérant que les personnes publiques, et notamment les services de la DDT, du Parc
Naturel Régional de |’Aubrac et de la Chambre d’Agriculture du Cantal, ont été associées
a I'élaboration de cette procédure.

1/ BILAN DE LA CONCERTATION
Le bilan de Ia concertation est détaillé dans I’Annexe 1 de la délibération.

Considérant les modalités de concertation définies dans la délibération n®2025-020 du
Conseil communautaire du 24 mars 2025, conformément aux dispositions des articles
L.103-2 et suivants du Code de |'Urbanisme, associant, pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concerneées :
- La mise a disposition du public d’'un dossier de présentation du projet de révision
allégée, au fur et a mesure de son élaboration et d'un registre de concertation, sur
support papier, aux heures et jours d‘ouvertures habituels, au siege de Saint-Flour
Communauté (Village d’entreprises, ZA du Rozier-Coren, 15100 Saint-Flour), a la
Maison de |'Habitat et du Patrimoine (17 bis, Place d’Armes 15100 Saint-Flour) et a la
Maison France Services de Chaudes-Aigues (29, Avenue Pierre Vialard 15110
Chaudes-Aigues) ;
- La mise a disposition d'un dossier de présentation du projet de révision allégée, au
fur et & mesure de son élaboration, sur le site internet de Saint-Flour Communauté a
I'adresse suivante : https://saint-flour-communaute.fr/ ;
- La possibilité de transmettre, dans le cadre de cette concertation, toutes
observations sur le projet de révision allégée par lettre adressée a Madame Ila
Présidente de Saint-Flour Communauté (Village d’entreprises, ZA du Rozier-Coren,
15100 Saint-Flour) ou par courriel a I'adresse suivante : plui@saintflourco.fr ;
- Information du public sur ces modalités de concertation par publication sur le site
internet de Saint-Flour Communauté, dans la presse et par affichage en mairies du
Plan de secteur Sud.

Déroulement et bilan de la participation du public

Considérant que les modalités de concertation définies par délibération n°2025-020 du
Conseil communautaire du 24 mars 2025 ont bien été mises en ceuvre, en application
des articles L.103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme, comme présenté dans le bilan
de la concertation en Annexe 1 de la délibération ;

Considérant que le public a pu, de maniére continue, suivre I'évolution et prendre
connaissance des éléments du projet de Révision allégée n°2 du PLUi, et exprimer ses
observations par la mise & disposition d’éléments d'information et de registres de
concertation sur le site internet et au siége de Saint-Flour Communauté, a la Maison de
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Considérant qu’aucune observation n'a été déposée dans les trois registres de
concertation mis en place au siége de Saint-Flour Communauté, a la Maison de |'Habitat
et du Patrimoine et a la Maison des services de Chaudes-Aigues, ni par lettre adressée a
Madame la Présidente de Saint-Flour Communauté ou par courriel a plui@saintflourco.fr;

Considérant toutefois, que les exploitants agricoles concernés par la Révision allégée
n°2 ont été contactés et pour certains rencontrés, pendant I'élaboration du projet par le
cabinet B. VIVET en charge de |'Evaluation Environnementale, ce qui a permis d'adapter
le projet aux besoins du territoire ;

Considérant qu’il convient d’arréter le bilan de la concertation mise en ceuvre dans le
cadre des modalités fixées par la délibération prescrivant la Révision allégée n°2 du PLUi,
en application des articles L.103-6 et R.153-3 du Code de I'Urbanisme.

2/ PROJET DE REVISION ALLEGEE N°2 DU PLUI A ARRETER
Les piéces du projet a arréter figurent dans I’Annexe 2 de la délibération.

Considérant que le projet de Révision allégée n°2 du PLUi tel qu'il est présenté répond
aux objectifs poursuivis de pérenniser |'activité agricole pour I'économie et la valorisation
des ressources du territoire et de permettre ponctuellement I'implantation de nouveaux
batiments agricoles au sein de réservoirs de biodiversité, en tenant compte des enjeux
environnementaux et de l'occupation actuelle des sites dans les zones agricoles du Plan
de secteur Sud ;

Considérant que le projet de Révision allégée n°2 du PLUi conduit a adapter
ponctuellement les réservoirs de biodiversité dans 8 secteurs répartis sur les cing
communes de ESPINASSE, JABRUN, LA TRINITAT, SAINT-MARTIAL et SAINT-URCIZE ;

Considérant que le projet de Révision allégée n°2 du PLUi a fait I'objet d’une évaluation
environnementale conformément aux dispositions des articles L104-1, L153-31 et R104-
11 du Code de I'Urbanisme, qui est jointe au projet ;

Considérant le dossier réglementaire établi en vue de I'arrét du projet, qui comprend les
piéces suivantes :

0. Pieces administratives : délibérations et bilan de la concertation

1.1 Note de présentation

1.2 Evaluation environnementale

3.1.5 Reglement graphique du plan de secteur Sud (extrait)

3.2.5 Réglement écrit du plan de secteur Sud

Considérant que le projet de Révision allégée n°2 du PLUi de Saint-Flour Communauté
est prét a étre arrété, pour ensuite étre transmis pour avis aux communes membres
concernées, aux personnes publiques associées et organismes & consulter, selon
dispositions du Code de I'Urbanisme ;

Considérant qu’'a I'issue de ces consultations, le projet de Révision allégée n°2 du PLUi
fera l'objet d'un examen conjoint, selon dispositions de l'article L153-34 du Code de
I'Urbanisme ;

Considérant qu‘a I'issue de cet examen conjoint, le projet de Révision allégée n°2 du
PLUi sera soumis a enquéte publique, conformément aux dispositions du Code de
I'Urbanisme et de I'Environnement ;

Le Conseil Communautaire, apres avoir entendu l'exposé du rapporteur et aprés en avoir
délibéré,

+ ARRETE le bilan de la concertation, tel que présenté et détaillé dans le
document annexé a la délibération (ANNEXE 1) ;

+ ARRETE le projet de Révision allégée n°2 du Plan Local d'Urbanisme

-

intercommunal de Saint-Flour Communauté, tel qu‘annexé a la délibération
(ANNEXE 2) ;
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+ DECIDE DE TRANSMETTRE pour avis la délibération et le projet de Révision
allégée n°2 arrétés aux 12 communes membres concernées du Plan de secteur
Sud, selon dispositions de I'article L.153-33 du Code de I'Urbanisme ;

+ DECIDE DE TRANSMETTRE pour avis la délibération et le projet de Révision
allégée n°2 arrétés aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 et aux organismes a consulter ;

+ DECIDE DE TRANSMETTRE pour avis la délibération et le projet de Révision
allégée n°2 arrétés a la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale, au
titre de I'évaluation environnementale, selon les dispositions de lI'article L.104-6
du Code de I'Urbanisme ;

+ MET a la disposition du public le dossier du projet de Révision allégée n°2
arrété, avec le bilan de la concertation, aux heures et jours habituels
d’ouverture, au siége de Saint-Flour Communauté a SAINT-FLOUR, ainsi que sur
le site internet de Saint-Flour Communauté https://saint-flour-communaute.fr/;

+ DECIDE D'AFFICHER la délibération pendant un mois, au siége de Saint-Flour
Communauté et dans les mairies des communes du Plan de secteur Sud, et la
publier sur le site internet de Saint-Flour Communauté, selon les dispositions de
I'article R.153-3 du Code de I'Urbanisme ;

+ AUTORISE Madame le Président ou son représentant, a signer tout acte et a
procéder a toute formalité relative a cette délibération.

POUR : 54 VOIX

Ainsi délibéré en séance les jours, mois et an susdits, et les membres présents ont signé
au registre,

La Présidente, // Le secrétaire de séance,

Loic POUDEROUX
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SO.htﬂOLr Plan Locald'Urbnisme
L0 COMMUNAUTE  Intercommunal

Révision allégée n°2 - Bilan de la concertation et arrét du projet
ANNEXE 1 : Bilan de la concertation du public

Il MODALITES DE CONCERTATION DEFINIES DANS LA DELIBERATION N°2025-020
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 24 MARS 2025

Conformément aux dispositions des articles L.103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme, associant,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées, le Conseil communautaire a défini les modalités de concertation suivantes :

e La mise a disposition du public d'un dossier de présentation du projet de révision allégée, au fur
et & mesure de son élaboration et d’'un registre de concertation, sur support papier, aux heures et
jours d'ouvertures habituels, au siége de Saint-Flour Communauté (Village d'entreprises, ZA du
Rozier-Coren, 15100 Saint-Flour), a la Maison de I'Habitat et du Patrimoine (17 bis, Place d’Armes
15100 Saint-Flour) et a la Maison France Services de Chaudes-Aigues (29, Avenue Pierre Vialard
15110 Chaudes-Aigues) ;

¢ Lamise adisposition d'un dossier de présentation du projet de révision allégée, au fur et a mesure
de son élaboration, sur le site internet de Saint-Flour Communauté a l'adresse suivante:
https://saint-flour-communaute.fr/

e La possibilité de transmettre, dans le cadre de cette concertation, toutes observations sur le projet
de révision allégée par letire adressée a Madame la Présidente de Saint-Flour Communaute
(Village d’entreprises, ZA du Rozier-Coren, 15100 Saint-Flour) ou par courriel a I'adresse
suivante : plui@saintflourco.fr

o Information du public sur ces modalités de concertation par publication sur le site internet de
Saint-Flour Communauté, dans la presse et par affichage en mairies du Plan de secteur Sud.

Il MODALITES DE CONCERTATION REALISEES

1/ Registres de concertation et dossier de présentation du projet

> 4 juillet 2025 : Dépodt des registres de concertation "
au format papier, accompagnés de la délibération
n°2025-020 du 24 mars 2025 de prescription de la
Révision allégée n°2 et de la notice de concertation
(juillet 2025), dans les 3 lieux de concertation definis par
la délibération :

- siege de Saint-Flour Communauté (Village
d'entreprises, ZA du Rozier-Coren, 15100 Saint-
Flour),

- Maison France Services de Chaudes-Aigues (29
Avenue Pierre Vialard 15110 Chaudes-Aigues), ,
- Maison de 'Habitat et du Patrimoine (17 bis Place d’Ames 151 OD Salnt Floury,-at-Service-Urbanisme
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> 4 juillet 2025, notice de concertation de juillet 2025 (voir en fin de document)

o o

iy cnmumms ~ Santflou

. COMMUNAUTE

"PLUI

; Plan Local d'Urbanisme Plan Local d'Urbanisme
intercommunal intercommunal
|
|
‘ REVISION ALLEGEE N"2 REVISION ALLEGEE N"2
DOSSIER DE CONCERTATION EOMES ‘;ﬁ:‘gﬁ”‘““
DU PUBLIC

Maison France Services
de Chaudes-Aigues

PLUI

Projet de Révision allégée n°2

Notice de concertation
Décembre 2025
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2/ Publication et mise a disposition d’'un dossier de présentation sur le site internet de
Saint-Flour Communauté

> 3 partir du 10 juillet 2025, publication sur la page hitps:/saint-flour-communaute.fr/ma-
comcom/planification/le-plui/ des modalités et de la notice de concertation préalable du public de Ia
Révision allégée n°2 du PLUI sur la page https://saint-flour-communaute.fr/ma-comcom-
planification-leplui-revision-allegee?2/
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< b la Marson France Sernces de Cuudes Agues (07 2verue Pere Valard 15910 Cuaudes dlgun],
B TETEY un dosseer de p du projet ﬂi’a‘tm!wﬂamutummmwkmﬂmﬂmmxmun
Tadresse surante  Hirps 5 sant muse b ims-comeony ook
= Possbdtd de gans be cadre de cw eetes cbin 2t o propet de résacn aSdgie par bt T adreiade § Madarma la Préndente de
mmmmwdmwxnamm—m«ustmmm)aum:rnuuunm phafesirtfioores irel]

publc tur ces de par putl 5t le 3w interat de Sant Flour Communantd, dans la presse of par affichage en maries
2 Plan de sectew Sid.

Les dozziers of bes regatres de concertation 100t 4 la daposten du pubds por uppert pageet, Fun (023 o hewret habituels douverture s pubic sy tige de Sant
Mlowr Coorrrazmacte, B la Maizon de MHAbA3Y of du Parencine 3 Sant Flous ot 3 [a Maiscn Fronce Services de Chpodes Aigues

Les ebteryations praent dgalement §e S3nsmises par courral  pl Saaettioa frs

En complément, publications sur les réseaux sociaux : htips://www.facebook.com/sainiflourco/
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3/ Annonce presse
Le projet a fait I'objet d’'une annonce légale, précisant les modalités de concertation du public,

publiée le 28 juin 2025 dans le journal L'Union du Cantal.

L'UNION DU CANTAL - 28 JUIN 2025

COMMUNAUTE

AVIS

PRESCRIPTION DE LA REVISION ALLEGEE N°2,
DE LA MODIFICATION N*1 ET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
DU PLAN LOCAL I’URBANISME .
INTERCOMMUNAL DE SAINT-FLOUR COMAMUNAUTE

Par délibération n* 20235-020 du 24 mars 2025, le Conseil Communautaire a prescrit et défini
les objectils et les modalités de concertation du public de la Révision alléede 072 du Plan Local
d'Urhanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté, relative 3 Uadaptation ponctuelle de
la  délimitation  graphique de  la  tame  didentification et des  dispositions
réplementaires des reservoirs de biodiversite dans les communes du plan de secteur Sud du PLUL

Cette délibértion et allichée perdant un mois au siége de Saint-Flour Communanté ot dans
les mairies des 12 commuunes du Plan de sectenr Sad du PLULHAntervieuy, Chaudes-Algues, Deus-
Verpes, Esplnasse, Fridefont, Jabrun, La Trinitat, Lieutades, Maurines, Saint-Marntial, Saint-Rémy-
de-Chaude-Aigues et Saint-Urcize),

Pour cette procadure de révision allégée n°2, les modalités de concentation du public sont les
suivantes @

- Misc a disposition du public d'un dossier de présentation du projet de révision allégée, au fur
et a mesure de son daboration et dun registee de concertation, sur suppant papier; aux heures ot
jours douvertures habitsels, au sicge de Saint-Flour Communaute (Village d'entreprises, ZA du
Rozier-Coren, 15100 Saint-Flour), & la Malson de 'Habitat et da Patrimaine (17 bis, Place d'Armes
15100 Saint-Flour) e & la Maison France Services de Chaudes-Ajgues (29, Avenue Pierre Vialand
13110 Chaudis-Algues) 5

< Mise d disposition d'un dossicr de préesentation du projet de révislon alléede, au lur et & meine
de son ¢aboration, sur le site internet de Saint-Flour Communauté a ladeesse suivante @
hupssaint-fourcommunaute fif |

= Possibilité de transmetire, dans le cadre de cette concenation, toutes olsenations sur le projet
de révision allégée par lettre adressée a Madame la Présidente de Saint-Flour Communauté
(Village dentreprisas, ZA du RozlerCoren, 15100 Saint-Flourlou par conrriel & Tadrese sulsante
: pluisaintflourcolr ;

- Information du public sur ces modalitgs de concartation par publication sur le site intemet
de Saint-Floar Communanté, dans L presse et par allichage en mairies du Plan de secteur Sud

Par arrétd n*2025.03/AG du 4 juin 2025, Ia Présidente de Saint-Flour Communauté a prescrit
la Modilication n” 1 du Plan Local d'Urhanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté, qui
cllm:ii-ilc amodifier le réglement dans Uensemble des Plans de secteur du PLUG, afin notamnient
de:

- Préciser les constructions admises en zone Uas, concernant notamment les pu,wihfliié\
diextension des constructions agricole existantes, sous résene de ne pas aguraver ks nulsance ;

= Préwoie Ly possibilitg diadmettne dans centaines zone UY les constiuctions et installations né-
cessaires au steckage o 4 lentretion de matériel  agricele par les  coopdmtives
dutilisation de matéricl agricole aprices |

- Préciser les reples pour encadrer les installations de production denergie renouvelables, suite
aux évolutions réglementaires intervenue depuis élaboration du PLUIL

Par arrété n2025-040AG du 4 juin 2025, la Présidente de Saint-Flour Communanté a preserit
Ia Maodification Simplifice n* 1 du Plan Local d' Urbanisme intercammunal de Saint-Flour Commu-
nanté,  qui cansiste A adapter le reglement dans Pensemble  des Plans de
secteur et le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Saint-Flour
Communaute, notamment pour

- Adlapler certaines dispositions du réglement éerit, concernant notammnient L hautenr ot Faspect
des constructions |

= Ientifier quelgues Batiments au titre duchangement de destination en zones Agricoles et Na-
turelles, sur certaines communes ;

- Corriger certaines erveurs matériclles du reglement éorit, concernant notamment la
deénomination de ceraines tones et In référence du nuancier de teintes des enduits,
annexé au réglement ;

- Corriper certaines erranrs matérielles et actualiser les indicateurs de suivi des elfets du PLU,
dans le sapport de présentation.

Cos andtes sont atfichés pendant un mols an siege de Sabnt=-Flour Communauté et dars les mai-
ries des 53 communes membres.

La Présldente de Salnt-Flour Communauté
Céline CHARRIAUD
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4/ Publication et affichage au siége de Saint-Flour communauté et dans les mairies des

communes concernées

La délibération n°2025-020 du 24 mars 2025 de prescription de la Révision allégée n°2 a été publiee
a partir du 31 mars 2025 sur le site internet de Saint-Flour Communauté https://saint-flour-

communaute.fr/ma-comcom/actes-administratifs/.

Cette délibération a été affichée a I'emplacement habituel :
- surle panneau d'affichage au siége de Saint-Flour Communauté du 17 juin au 21 juillet 2025,
- dans les mairies des 12 communes du plan de secteur Sud, a partir du 20 juin 2025.

5/ Autre information et concertation du public

> En octobre et novembre 2025, une dizaine d'exploitants agricoles concernés par la Révision
allégée n°2 ont été contactés, en collaboration avec les services de la Chambre d'Agriculture du
Cantal, et pour certains rencontrés pendant I'€laboration du projet par le cabinet B. VIVET en charge
de I'Evaluation Environnementale.

> le 11 décembre 2025, publication d'un article d'information dans le journal LA MONTAGNE.

Saint-Flour > Vivre sa

AMENAGEMENT M Le Plan local d’'urbanisme de Saint-Flour communauté

Un outil en constante évolution

Le Plan local d'urbanisme
intercommunal, dont 98 %

plication, a été odopté I'an
dernier.

epuls, le service mu-
D tualisé Autorisation

du droit des sols de
Saint-Flour communauté
instruit les autarisations
d'urbanisme des 53 com-
munes membres. Sur la
premiére année de mise
en auvre, seuls quatre
permis de construire ant
été refusés pour des rai-
sons de non-conformité
aux regles. Ces projets
pourraient étre réalisés
avec quelques adaptations.
1l s'agit Ia d'une mise en i,
wuvre particulitrement sa- |4 g =
UESIEERICE LI SO suD. Avec onze outres communes, la cité thermole fait partie du périm@tre visé. PHOTD 1 FULLERINGER
qui permet la réalisation
des projets du territoire,

aprés avoir maobilisé pour
sa réalisation les ¢lus, les
services intercommunaux
¢t des communes mem-
bres sur plusieurs années.

L'évolution des besoins
ou des contextes nécessi-
tent une adaptation per-
manente du PLUI, prévue
i travers différents disposi-
tifs légaux. Un comité con-
sultatif de suivi et des con-
férences territariales par
secteur (est, ouest, nord,

sud et pole urbain) sont
organisés régulitrement
pour étudier les procédu-
res d'évolution en cours
(révision allégée et modifi-
cation) : adaptation des
dispositions des riégle-
ments ¢erits, identification
de batiments au titre du
changement de destina-
tion, ele,

Une concerntation du pu-
blic est en cours pour le

projet de révision allégée
n* 2, Cette évolution porte
sur I'adaptation des réser-
voirs de biodiversité dans
le plan de secteur sud
([communes d’Anterricus,
Chaudes-Aigues, Deux-
Verges, Espinasse, Fride-
font, Jabrun, La Trinitat,
Lieutades, Maurines,
Saint-Martial, Saint-Rémy-
de-Chaudes-Aigues et
Saint-Urelze).

Le dossier et le registre

de concertation sont a la
disposition du public au
village d'entreprises du
Rozier-Coren, & la Malson
de I'habitat et du patri-
maine, 17 bis place d'Ar-
mes a Saint-Flour, 4 la
Maison des services de
Chaudes-Aigues, 29 ave-
nue Pierre-Vialard et sur le
site _hups://saint-flour-

fﬂmm&a&ﬁ%&&me
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> décembre 2025 : diffusion par courriel d'une affichette aux 12 communes du plan de secteur
Sud, a la Maison des services de Chaudes-Aigues, au siége de Saint-Flour Communauté et a la
Maison de I'Habitat et du Patrimoine.

3 PLUI

SOi’it-flOll' Plan Local d'Urbanisma
COMMUNAUTE intercommunal

INFORMATION DU PUBLIC

Evolutions du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de Saint-Flour Communauté

Identification d’anciennes constructions en zones agricole et naturelle
pour permettre leur changement de destination

La Modification Simplifie¢e n°1 du PLUi, en cours d'élaboration, porte sur le complément
d'identification des anciennes constructions agricoles (granges) situées en zones agricole et
naturelle, pour permettre leur changement de destination au titre de I'article L.151-11-2° du Code
de I'Urbanisme. Cette procédure de Modification Simplifiee n°1 concerne les 53 communes de
Saint-Flour Communauteé.

Si vous avez un projet de restauration d'une ancienne grange, située en zone agricole ou
naturelle, qui n'est pas déja identifiée par le PLUi, nous vous invitons & en informer avant le 16
janvier 2026, le service urbanisme par courriel a plui@saintilourco fr, en précisant :

- vos nom, prénom et coordonnées téléphoniques,

- commune, adresse et références cadastrales de la construction concernée.

Concertation du public pour le projet de Révision allégée n°2
dans le plan de secteur Sud

La Révision allégée n°2 du PLUi porte sur I'adaptation des réservoirs de biodiversité dans Ia
zone agricole du plan de secteur Sud (communes de Anterrieux, Chaudes-Aigues, Deux-Verges,
Espinasse, Fridefont, Jabrun, La Jgnitat, Lieutadés, Maurines, Saint:Madial, Saint-Rémy-de-
Chaudes-Aigues et Saint-Urcize).

Le dossier et le registre de concertation sont a la disposition du public, aux heures
d'ouverture habituelles :
- au siége de Saint-Flour Communaute, Village d'entreprises, ZA du Rozier-Coren, 15100
Saint-Flour,
- alaMaison de I'Habitat et du Patrimoine, 17 bis, Place d’Armes 15100 Saint-Flour,
- alaMaison des Services de Chaudes-Aigues, 29, Avenue Pierre Vialard 15110 Chaudes-
Aigues,
et sur le site internet de Saint-Flour Communauté : hitps /saint-flour-communaute fr/ma-comcom-
planification-leplui-revision-alleqee?/

Contact : service urbanisme plui@sainiilourco fr

Plus d’information sur ; https:/saint-flour-communaute.fr/ma-comcom/planification/le-plui/
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1l DEROULEMENT DE LA CONCERTATION

Il est constaté que les modalités de concertation définies par délibération n°2025-020 du Conseil
Communautaire du 24 mars 2025 ont bien été mises en ceuvre, en application des articles L.103-2
et suivants du Code de I'Urbanisme, et notamment :

- mise a disposition de registres de concertation et d'informations, depuis le mois de juillet
2025, au siege de Saint-Flour Communauté, a la Maison de I'Habitat et du Patrimoine
(Service Urbanisme intercommunal) et a la Maison des services de Chaudes-Aigues,

- mise a disposition d'informations, depuis le mois de juillet 2025, sur le site internet de Saint-
Flour Communauté, avec une adresse courriel pour le dépét des observations,

- publication de I'annonce |égale dans le journal L'Union du Cantal, le 28 juin 2025,

- affichage de la délibération pendant un mois au siége de Saint-Flour Communauté et dans
chague mairie des 12 communes du Plan de secteur Sud, aux mois de juin et juillet 2025.

En complément, les informations et dispositions suivantes ont été réalisées :

- en octobre et novembre 2025, pendant I'élaboration du projet, contact et rencontre d’'une
dizaine d'exploitants agricoles concernés par la Révision allégée n°2, par le cabinet B. VIVET
en charge de 'Evaluation Environnementale,

- publication d'un article dans LA MONTAGNE du 11/12/2025,

- diffusion d'une affichette d'information en décembre 2025.

Ainsi, le public a pu, de maniére continue, suivre I'évolution et prendre connaissance des éléments
du projet de Révision allégée n°2 du PLUi, et exprimer ses observations par la mise a disposition
d'éléments d'information et de registres de concertation sur le site internet et au siege de Saint-Flour
Communauté, a la Maison de I'Habitat et du Patrimoine et a la Maison des services de Chaudes-
Aigues.

IV/ BILAN DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC

A la date du 16 janvier 2026, il est constaté qu'aucune observation n'a été déposee :
- dans les trois registres de concertation mis en place au siege de Saint-Flour Communaute,
a la Maison de I'Habitat et du Patrimoine et a la Maison des services de Chaudes-Aigues,
ni par lettre adressée a Madame la Présidente de Saint-Flour Communauté ou par courriel a
plui@saintflourco.fr.

Cette faible participation peut s'expliquer par I'objet de la Révision allégée n°2 qui est limité a
I'adaptation ponctuelle de la délimitation graphique des réservoirs de biodiversité et des dispositions
réglementaires qui s'y appliquent, au regard des besoins de I'activité agricole autour des sites
d'exploitations, en tenant compte des enjeux environnementaux et de I'occupation actuelle des sites,
au sein des zones agricoles du Plan de secteur Sud du PLU..

De plus, une dizaine d’exploitants agricoles concernés par la Révision allégée n°2 ont été contactés
en collaboration avec les services de la Chambre d’Agriculture du Cantal et pour certains rencontrés,
par le cabinet B. VIVET en charge de I'Evaluation Environnementale, ce qui a permis d’'adapter le
projet aux besoins du territoire.
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Notice de concertation de juillet 2025

Notice de concertation de décembre 2025
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Sant-flow

COMMUNAUTE

Plan Local d'Urbanisme
mtercommunal

REVISION ALLEGEE N°2

NOTICE DE CONCERTATION
(Juillet 2025)

{ punkppnowfpadém&aﬁmduosfwm PROCEDURE DE REVISION ALIEGEE N°2
ﬁ : ‘ msqumn : Délibération du 24/03/2025

AN ' i
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Objet de la Révision Allégée n°2
du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté
prescrite par délibération n® n°2025-020 du 24 mars 2025 du Conseil Communautaire

Les premiers mois d’application du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) montrent Ia
nécessité de pouvoir implanter de nouveaux batiments agricoles pour permettre la création, la
mise aux normes, le maintien ou le développement d’exploitations agricoles, essentiels a la
pérennité de cette filiere, en particulier dans le Plan de secteur Sud.

Cette implantation concerne des sites d’exploitation agricoles couverts par la trame réservoirs de
biodiversité du réglement du PLUi, dont les régles d’occupation du sol ne permettent pas de
nouvelles constructions.

Au vu de l'intérét de pérenniser et de répondre aux besoins de I'agriculture pour 'économie et la
valorisation des ressources du territoire, il y a lieu de faire évoluer le PLUi afin de permettre
ponctuellement I'implantation de nouveaux batiments agricoles, au sein de réservoirs de
biodiversité de la zone agricole, tout en veillant a le concilier avec les enjeux environnementaux.

Ce projet d’évolution du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté a
pour objet unique la réduction d’une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, sans qu’il soit porté atteinte aux
orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Il est conduit sous la forme d’une procédure de révision allégée, selon les dispositions de I'article
L153-34 du Code de I'Urbanisme.

Les objectifs poursuivis visent a adapter ponctuellement la délimitation graphique de la trame
d’identification des réservoirs de hiodiversité et les dispositions réglementaires qui s’y appliquent,
au regard des besoins de I'activité agricole autour des sites d’exploitations, en tenant compte des
enjeux environnementaux et de l'occupation actuelle des sites, au sein des zones agricoles du Plan
de secteur Sud du PLUI.

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026

Date de réception préfecture : 04/02/2026

10




Dispositions actuelles du PLUi
approuvé par délibération du 08/07/2024

Extrait du réglement graphique (extrait de la piéce 3.1.5) du plan de secteur Sud

() tesysnicgs /)T ;‘ £ %
J i \é)/ ..’I
/ J 4 _'

D N - Zone naturelle et forestiére

A
I+ | Réservoir de biodiversité a protéger (article L.151-23 du CU)

S ——

Zones humides inventoriées (article L.151-23 du CU) |

Le réglement graphique du plan de secteur sud (piéce 3.1.5) est consultable sur le site :
https://saint-flour-communaute.fr/wp-content/uploads/2024/07/3.1.5-Planches-generales-secteur-Sud-
APPRO.pdf
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Extrait du réglement écrit (extrait de la piéce 3.2.5) du plan de secteur Sud

Les dispositions réglementaires s'appliquant aux réservoirs de biodiversité sont les suivantes.

Article DG 18 - Réservoir de biodiversité a protéger

r —
1+ | Réservoir de biodiversité & protéger (article L.151-23 du CU)

T — —

Les réservoirs de biodiversité a protéger pour la préservation des continuités écologiques ont été
identifiés par une sur-trame dans le réglement graphique du PLUi, au titre de l'article L.151-23 du

Code de 'Urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer des éléments protégés pour des motifs
d'ordre écologique doivent faire I'objet d'une déclaration préalable en vertu de 'article R.421-23 du
code de l'urbanisme.

Au sein des réservoirs de biodiversité a protéger, seuls peuvent étre admis, s'ils ne peuvent étre
réalisés en dehors de ces espaces, et a condition de ne pas porter atteinte a la préservation des
habitats naturels et des espéces, et plus largement aux fonctions écologiques de ces réservoirs :

= Lestravaux de réhabilitation, d’extension limitée des batiments existants (soit un agrandissement
inférieur ou égal a 30 % de I'emprise au sol existante) ;

= Leschangements de destination de batiments existants et les annexes des habitations existantes ;

= Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, dans la limite d’'une emprise
au sol de 50 m?;

* |es serres agricoles de production ;

= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
notamment liées aux transports et au fonctionnement des infrastructures de transport, aux
communications (antennes relais, téléphonie mobile..), au transport d'énergie (pylones
électriques, transformateurs électriques), au fonctionnement des services publics (réseaux,
chateau d’eau, pompe de relevage, station d’'épuration...), a la fréquentation des espaces naturels
ou forestiers par le public ;

= Les aménagements et équipements nécessaires aux activités de pleine nature et de montagne.

= Les coupes ou travaux forestiers ayant pour objectif 'amélioration des peuplements ou leur
renouvellement, dans le cadre d’un document de gestion durable.

Le réglement écrit du plan de secteur sud (piéce 3.2.5) est consultable sur le site :
hitps://saint-flour-communaute.fr/wp-
content/uploads/2024/07/3.2.5 Realement ecrit Secteur Sud-APPRO.pdf
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Evolutions proposées

En cours d’étude
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SAINT-FLOUR COMMUNAUTE
Péle URBANISME / PLUi

https://saint-flour-communaute.fr/ma-comcom/planification/le-plui/

plui@saintflourco.fr
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PLUi

Projet de Révision allégée n°2

N X
- Sant-flow Notice de concertation
LUl COMMUNAUTE eeoe Décembre 2025

o

Sant
L b

Prescst par déibératan n*2025-020 du 24 mars 2025,
le prajet de Révisian aépée n*2 cu PLUI a pour objet
iticn ponctucllc de la €& mitabion des réservo ms de bicc versite
t cos Cizpoasibions réglementaines qui s'y apaliquerns,

egard des brsoinz de I'actvité agrco’e sutour des sites
aticn, en tenant compte des enjeux envirannementsux

et de 'ozcupaton actuelio des sites,

dars le plan de secteur Sud du PLUL

Révision allégée n°2 : adaptation des réservoirs de biodiversité

» Objectif : adaptations ponctuelles de la délimitation de la trame d’identification des réservoirs
de bicdiversité (et si besoins des dispositions réglementaires qui s’y appliquent) dans le plan
de secteur Sud du PLUi :

o auregard des bescins de Factivité agricele

o entenant compte de Foccupation actuelle des stes et des enjeux environnementaux

» Besolns identifiés : 3 permis de construire de bitiments agricoles sur des parcelles concernées
par la trame réservoirs de biodiversité dans le plan de secteur Sud, depuis Papprobatien du PLUI

> Concilier les enjeux de préservation de la biodiversité avec les becoins de |"activité agricole et
lever et si possible anticiper les blocages pour les projets de bitiments agricoles

7> Cette procédure prévoyant a réductian d'une pratecton &dictée en raison des risques ce nusarce, de la
cualité des sites, dos paysages ou des milisux naturels, est scumise 3 évaluaticn environnementale

systemabgue o
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Projet de classement au Patrimoine
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synthése des propositions d’évolution des réservoirs de biodiversité

Retrait des réservoirs de biodiversiteé - Identification de haies ou murets au titre de l'article
- [upirasse - Le Szul: -15601 m? L151-23:
- Espinasse - Moumac: -10937 m?
- Jabrun - Les Angles : -33524m? = [spinasse - Le Soul: 191m
La Trinitat - Mentfol : -S0573m? - Espinases - Meumnac : 318m
- Ssint-Martial - Chapuysge : -15747 m? - Jabrun - Les Angles : 62m
- Saint-Martial - Longchamp : - 33686 m? - LaTrinitat - Montfol Om
Saint-Urcize - Le Berthot : -4559m* - Saint-Martial - Chapuyege : 458 m
- Saint-Martial - Leagehamp : 405m
TOTAL: -170667 m2 - Saint-Urcize = Le Berthot : Om

- Saint-Urcize - Puy de Gudette : S80m

Intégration aux réservoirs de biodiversité : TOTAL: 2314m

- Saint-Urcize - Puy de Gudette : - 288859 m?
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SN LUNDI 24 MARS 2025

-z Soint-flow G

4 AR MUMALTE DELIBERATION N°2025-020
Conseillers en exercice : 77 L‘an deux mille vingt-cing, le vingt-quatre mars, a dix-neuf
Présents : 49 heures, le Conseil Communautaire s'est réuni en séance
Absents excusés : 15 ordinaire a8 la salle des Conférences du Rozier Coren &
Pouvairs : 13 Saint-Flour, aprés convocation légale en date du 18 mars
Votants 62 2025, sous la Présidence de Madame Céline CHARRIAUD.

Présents :
M. Didier AMARGER, MME Béatrice ANTONY, M. Frédéric ASTRUC, MME Nicole BATIFOL, MME

Sophie BENEZIT, M. Jean-Paul BERTHET, M. Gilles BIGOT, M. Jean-Luc BOUCHARINC, M.
Jean-Marc BOUDOU, M. Alberto COSTANTINI, MME Céline CHARRIAUD, M. Pierre CHASSANG,
M. Gilbert CHEVALIER, M. Guy CLAVILIER, M. Bernard COUDY, M. Gérard COURET, M. Philippe
DE LAROCHE, M. Frédéric DELCROS, M. Philippe DELORT, M, Marc MAGENTIES, MME Ghislaine
DELRIEU, M. Philippe ECHALIER, M. Gilbert GLANDIERES, M. Jérome GRAS, M. Axel
JOURQUIN, M. Jean-Pierre JOUVE, MME Annick MALLET, M. Bernard MAURY, M. Jean-Marie
MEZANGE, M. Guy MICHAUD, M. Daniel MIRAL, M. Jean-Jacques MONLOUBOU, M. Gérard
MOULIADE, M. Louis NAVECH, MME Emmanuelle NIOCEL JULHES, M. René PELISSIER, M.
Jean-Luc PERRIN, MME Marie PETITIMBERT, M. Loic POUDEROUX, M. Marc POUGNET, M.
Jean-Claude PRIVAT, M. Bernard REMISE, MME Bernadette RESCHE, M. Jean-Paul RESCHE,
MME Jeanine RICHARD, M. Robert ROUSSEL, M. Pierre SEGUIS, MME Maryline VICARD, M.

Christophe VIDAL.

Absents excusés :
M. Hervé VIGIER, MME Marina BESSE, M. Richard BONAL, M. Claude BONNEFOI, MME Yolande

CHASSANG, M. Eric GOMESSE, MME Nadine JANVIER, M. Jonathan LARQUSSINIE, MME
Nathalie LESTEVEN, MME Sylvie PORTAL, M. Pascal POUDEVIGNE, M. Olivier REVERSAT, MME
Patricia ROCHES, M. Michel ROUFFIAC, M, Serge TALAMANDIER.

Pouvoirs :

MME Agnés AMARGER donne pouvoir @ M. Loic POUDEROUX

MME Annie ANDRIEUX donne pouvoir @ M. Christophe VIDAL

MME Pierrette BEAUREGARD donne pouvoir a M. Guy CLAVILIER
M. Robert BOUDON donne pouvoir 2 M. Bernard REMISE

M. Eric BOULDOIRES donne pouvoir a M. Philippe DELORT

M. Marcel CHASTANG donne pourvoir a M. Jean-Luc BOUCHARINC
MME Bonnie DELEPINE donne pouvoir a MME Emmanuelle NIOCEL JULHES
M. Christian GENDRE donne pouvoir a M. Pierre CHASSANG

M. Vital GENDRE donne pouvoir a M. Jean-Jacques MONLOUBOU
MME Olivia GUEROULT donne pouvoir a M. Philippe DE LAROCHE
MME Martine GUIBERT donne pouvoir a M, Marc POUGNET

MME Marine NEGRE donne pouvoir 8 MME Maryline VICARD

M. David VITAL donne pouvoir & MME Sophie BENEZIT

Monsieur Loic POUDERQUX a été désigné pour remplir les fonctions de secrétaire de séance.

La Présidente certifie quun extrait de la présente délibération sera publié sous format
électronique sur le site internet de Saint-Flour Communauté le 3 1 MARS 2075 ‘
conformément a l'ordonnance n°2021-1310 du 7 octobre 2021 et au décret n°2021-1311 du
7 octobre 2021 portants réforme des régles de publicité, d'entrée en vigueur et de
conservation des actes pris par les collectivités territoriales et leurs groupements.

Acte rendu executoire apres transmission en Prefecture du Cantal, le 3 1 MARS 2075

Tout recours contentieux a |'encontre de la présente délibération doit étre déposé, dans un
délai de deux mois a compter de son affichage, auprés du Tribunal Administratif de

Accusé de réception en préfecture
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OBJIET : PRESCRIPTION DE LA REVISION ALLEGEE N°2 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL - DEFINITION DES OBIJECTIFS
POURSUIVIS ET DES MODALITES DE CONCERTATION

RAPPORTEUR : Monsieur Pierre CHASSANG

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de |'Urbanisme et notamment les articles L.103-2 et suivants et L.153-31 a
L.153-35;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de I'Est Cantal approuvé le 12 juillet 2021 ;

Vu la délibération n°2022-108 du Conseil communautaire de Saint-Flour Communauté du
23 mars 2022, définissant cing plans de secteurs du PLUi, couvrant chacun l'intégralité du
territoire des communes membres correspondantes, tels que définis ci-aprés :

- Plan de secteur Centre : 12 communes, a savoir Alleuze, Coltines, Cussac, Les
Ternes, Neuvéglise-sur-Truyére, Paulhac, Rezentiéres, Talizat, Tanavelle, Ussel,
Valuéjols et Villedieu ;

- Plan de secteur Est : 14 communes, a savoir Anglards-de-Saint-Flour, Chaliers,
Claviéres, Lastic, Lorciéres, Mentiéres, Montchamp, Ruynes-en-Margeride,
Soulages, Tiviers, Vabres, Val d’Arcomie, Védrines-Saint-Loup et Vieillespesse ;

- Plan de secteur Ouest: 10 communes, & savoir Brezons, Cézens, Gourdiéges,
Lacapelle-Barrés, Malbo, Narnhac, Paulhenc, Pierrefort, Sainte-Marie et Saint-
Martin-Sous-Vigouroux ;

- Plan de secteur du péle urbain : 5 communes, a savoir Andelat, Coren, Roffiac,
Saint-Flour et Saint-Georges ;

- Plan de secteur Sud : 12 communes, & savoir Anterrieux, Chaudes-Aigues, Deux
Verges, Espinasse, Fridefont, Jabrun, La Trinitat, Lieutadés, Maurines, Saint-Martial,
Saint-Rémy-de-Chaudes-Aigues et Saint-Urcize ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté approuvé par
délibération du Conseil communautaire n® 2024-180 du 8 juillet 2024 ;

Vu la délibération n°2024-286 du Conseil Communautaire du 18 décembre 2024 portant
création d'un Comité consultatif permanent de suivi du Plan Local d‘Urbanisme
intercommunal, composé de 24 membres élus représentant les cing plans de secteur du
PLUI ;

Vu la réunion du Comité consultatif permanent de suivi du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal du 14 février 2025 ;

Vu l'avis favorable du bureau exécutif consulté par voie dématérialisée en date du 6 mars
2025 ;

Vu la Conférence Intercommunale des Maires prévue le 21 mars 2025, pour définir les
modalités de collaboration entre I'EPCI et les communes membres ;

Vu la délibération n°2025-019 adoptant la charte de gouvernance pour le suivi et les
évolutions du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de Saint-Flour Communauté ;

Considérant que les premiers mois d‘application du PLUi montrent la nécessité de
pouvoir implanter de nouveaux batiments agricoles pour permettre la création, la mise
aux normes, le maintien ou le développement d’exploitations agricoles, essentiels a la
pérennité de cette filiére, en particulier dans le Plan de secteur Sud ;

Considérant que cette implantation concerne des sites d’exploitation agricoles, couverts
par la trame réservoirs de biodiversité du réglement du PLUi, dont les regles d’occupation
du sol ne permettent pas de nouvelles constructions ;

Considérant les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), et notamment son ambition 2 « Préserver et aménager durablement
I'espace » et les axes 4 et 5 suivants :
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- AXE 4 : Une agriculture durable avec des exploitations qualitatives et a taille
humaine
Objectif 4.1 : Promouvoir une agriculture responsable, pourvoyeuse d‘emplois et créatrice

de valeur ajoutée
Objectif 4.2 : Protéger le foncier agricole et favoriser le renouvellement des exploitations
Objectif 4.3 : Promouvoir un bati agricole fonctionnel, évolutif et bien inséré dans son

environnement :
- Préserver les batiments agricoles et leur permettre d’évoluer et de se développer ;

- Accueillir de nouveaux projets de batiments nécessaires a l'exploitation agricole et
prendre en compte leur diversité.

- AXE 5 : Un patrimoine naturel préservé et valorisé pour affirmer l'identité
rurale du territoire

Objectif 5.1 : Intégrer la biodiversité dans les conditions d’aménagement de I'espace et
de développement du territoire :

- Préserver et valoriser le patrimoine naturel, support de I'attractivité du territoire ;

- Intégrer les inventaires et assurer la valorisation du patrimoine naturel ;

- Assurer la préservation des réservoirs de biodiversité (narses,..) et des corridors
écologiques, prendre en compte les zones de transition (écotones) entre les espaces
urbanisés et naturels ou agricoles ;

- Maintenir I'artificialisation a I'écart des zones d'intérét écologique (narses, cours
d’eau,...).

Considérant l'intérét de pérenniser I'activité agricole pour I'économie et la valorisation
des ressources du territoire et du paysage, notamment ;

Considérant dans ce cadre, la nécessité de permettre ponctuellement I'implantation de
nouveaux batiments agricoles, y compris au sein de réservoirs de biodiversité de la zone
agricole, pour pérenniser l'agriculture du territoire ;

Considérant qu'il y a lieu de faire évoluer le PLUi sur ce point, tout en veillant & concilier
les enjeux environnementaux dans le respect des orientations du PADD ;

Considérant que dans ce cadre, il convient de prescrire une procédure d’évolution du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté ;

Considérant que ce projet d'évolution du PLUi a pour objet unique la réduction d’une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, sans qu'’il soit porté atteinte aux orientations définies

par le PADD ;

Considérant qu’il est proposé de prescrire la révision allégée n°2 du Plan Loca!l
d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauié, conformément aux
dispositions de |‘article L153-34 du Code de I'Urbanisme ;

Considérant les objectifs poursuivis qui visent a adapter ponctuellement la
délimitation graphique de la trame d‘identification des réservoirs de biodiversité et les
dispositions réglementaires qui s'y appliquent, au regard des besoins de l'activité agricole
autour des sites d’exploitations, en tenant compte des enjeux environnementaux et de
l'occupation actuelle des sites, notamment au sein des zones agricoles du Plan de secteur
Sud du PLUi ;

Considérant gu’il convient de définir les modalités de collaboration entre Saint-
Flour Communauté et les communes membres concernées par l'objet de la révision
allégée, conformément aux dispositions de I‘article L153-8 du Code de |'Urbanisme,
comme suit :
e Organisation d'une réunion de travail au cours des études du projet, avec les maires
du Plan de secteur Sud du PLUi, lors d'une conférence territoriale ;
o Organisation d'une réunion de travail avant I'arrét du projet, avec les maires du Plan
de secteur Sud du PLUj, lors d‘une conférence territoriale.

Considérant qu'il convient de metire en ceuvre une concertai:mn conformément

aux dispositions des articles L.103-2 et suivants du Code de |Ld )
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les : sspEiations
les autres personnes concernées, il est proposé de définir les modalités wmaaémsmlssmn 04/02/2026 _
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oLa mise a disposition du public d’un dossier de présentation du projet de révision
allégée, au fur et 8 mesure de son élaboration et d’un registre de concertation, sur
support papier, aux heures et jours d’ouvertures habituels, au siege de Saint-Flour
Communauté (Village d'entreprises, ZA du Rozier-Coren, 15100 Saint-Flour), a la
Maison de I'Habitat et du Patrimoine (17 bis, Place d’Armes 15100 Saint-Flour) et a la
Maison France Services de Chaudes-Aigues (29, Avenue Pierre Vialard 15110 Chaudes-
Aigues) ;

o La mise & disposition d'un dossier de présentation du projet de révision allégée, au fur
et & mesure de son élaboration, sur le site internet de Saint-Flour Communauté a
l'adresse suivante : https://saint-flour-communaute.fr/ ;

o La possibilité de transmettre, dans le cadre de cette concertation, toutes observations
sur le projet de révision allégée par lettre adressée a Madame la Présidente de Saint-
Flour Communauté (Village d’entreprises, ZA du Rozier-Coren, 15100 Saint-Flour) ou
par courriel a I'adresse suivante : plui@saintflourco.fr ;

o Information du public sur ces modalités de concertation par publication sur le site
internet de Saint-Flour Communauté, dans la presse et par affichage en mairies du
Plan de secteur Sud.

Rappelant que la présente délibération sera notifiée, conformément aux dispositions de
I'article L.153-11 du Code de I'Urbanisme aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9, ainsi qu'aux communes membres
concernées par |'objet de la révision allégée ;

Le Conseil Communautaire, aprés avoir entendu l'exposé du rapporteur et apres en avoir
délibérg,
DECIDE DE PRESCRIRE la révision allégée n°2 du Plan Local d'Urbanisme

intercommunal de Saint-Flour Communauté, conformément aux dispositions de
I'article L153-34 du Code de |'Urbanisme, sur la base des objectifs ci-avant

exXposés ;

APPROUVE les modalités de collaboration entre Saint-Flour Communauté et
les comimunes meimbres concernées par l‘objet de la révision allégée
conformément aux dispositions de I'article L153-8 du Code de I'"Urbanisime, ci-
avant exposées ;

DECIDE DE METTRE EN OEUVRE une concertation, pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, conformément aux dispositions des articles L.103-2 et
suivants du Code de I'Urbanisme, selon les modalités ci-avant exposées ;

DECIDE DE SOLLICITER de I’Etat conformément a I'article L.132-15 du Code
de I'Urbanisme qu’une dotation soit allouée a la collectivité pour compenser les
dépenses nécessaires a la mise en csuvre de cette procédure ;

DECIDE DE PROCEDER aux mesures de publicité de la présente délibération
conformément aux dispositions des articles R.153-20 et R153-21 du Code de
I'Urbanisme ;

AUTORISE Madame le Président ou son représentant, a signer tout acte et a
procéder a toute formalité relative a cette délibération.

POUR : 62 VOIX

Ainsi délibéré en séance les jours, mais et an susdits, et les membres présents ont signé
au registre,

4

La Présidente,/~ Le secrétaire de séance,

F

Accusé de récap

Lo/ 01570005
i ry - 1 CE Ure
Celine CHARRIAU_ Loic PO R@@ 0 EBENB2026-014-DE
ate de télgtrgasmission : 04/02/2026
Udle UOTT prereture . U4/UZ7ZUZ0




.. Sont-flow

onntess . COMMUNAUTE

Plcm Local d'Urbanisme
INntercommundal

REVISION ALLEGEE
N°2

1.1. NOTE DE PRESENTATION

Version du 20/01/2026

PLUi APPROUVE par délibération du 08/07/2024 PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE N°2

PRESCRIPTION : Délibération n°2025-020 du 24/03/2025
ARRET :
APPROBATION :

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026

Date de réception préfecture : 04/02/2026




Table des matieres

|. Objet et justification de la procédure de Révision allégée N°2........ccocveivniiiiniiiiiicnisice e 3
1/ ChIEU IR 18 PrOTR UG swunuunsnisvssosimimsissenss o ook veeis s duasss s s Roe v S N B SRR ST AR 3
2 JUSHASATION e 12 PIOBRAMINE cuuisumsnssreissussnvensvesssasmwsFssssansiswm oA Rs N PR 45HET BARPSSIE S 4
3/ Evaluation enVirONNEMENTAIE.....cccciiveeiitrrrrireesrrsanessnsssrsssnessrseessssmssessssssessssesssssnnesesssasasasessases 5
4/ Etapes 08 |8 PrOCEAUIE ...ccvvveicreiriiiseiasseisinssssssessseesssesssnsrssssesssessnsessssssssessssesasassssssesassssssssassesaacs 6
5/ Dispositions du PLUi approuvé le 08/07/2024 ..........ccovvererreeeensesersessssssisssssssssssesssssssssessnssasses 6

| R = o ] o (=4 = OO OO PO 8
1 O aXIe ARTICOlE . ..o coremsiimssinrssamntsmeisinmi i s SR T R A TR TR 8
2/ Les réservoirs de DIodiVersité AU PLUI...iiciccieeereesseesrsssrrssssssssossarsssssesssssssassssnsessssessesssessnssasass 13
3/ Caractérisation des milieux naturels du Plan de Secteur SUd .......coeeemireeisinieniessnesmrssamsssseeeses 16
4/ Zones agricoles (A) et réservoirs de biodiVersite......c.ccooiievieneriiiiiiiercie i e seee e seee s 16

Ill. Analyse environnementale et paysSagere des SIteS.....c.uiieiiriiiiiinesieineasser et sassse s ssssssans 23
1/ Méthodologie d’identification dES SILES .....ccererecreaieiasirnesinsiaiesnsessiesaessssessasssassaassassansnssnnsnsasas 23
2/ Méthodologie relative aux investigations environnementales.......ccccccimiiveiceiiniienneeineiineas 24

3/ Proposition d’adaptation des réservoirs et d’identification de linéaires a protéger.................24

IV. Présentation des EVOlULIONS @PPOMEES........ccccvveirerrenireeereesresssenssesesssesssansasssssssssssnsnssssssansnssssnn 29
1/ Adaptations de la délimitation graphique des réservoirs de biodiversité a préserver............. 29
2/ Regles relatives a la protection des réservoirs de biodiVersité ........c.cccvcereicrieniernneceeecerensennns 29
3/ Identification des trames bocagéres et des MUrets 3 PréSerVer....oveireresirerrrrssneesrssrsesssneeesas 29
4/ Regles relatives a la protection de la trame bocagere et des MUrets........cccvvveerveecreesereserecnnas 30

V. Modifications du réglement BraphiqUe.....couceecviieciiieieeniee st sresssessssssssa e s sme e nanes 32

VI. Justification et synthése des incidences dU ProjBl.......ccuvcrrcrrearieisiessessesssessseasseessessensssesesesessans 40
1/ Justifications des évolutions BPPOEEES. .....ic i ettt e e s ra s e s sb s s ne e 40
2/ Synthése des incidences sur les réservoirs de biodiVersite.........cuieiiiriiienienninnnnmsssineies 41
3/ Synthése des incidences sur les sites Natura 2000 .......c.cccceeieeiiiaiiieiieniniienieeseeaseesnesssasmsssaens 43

VIII. Dispositif de suivi des effets du PLUT.......cciriciiiimiiiinisicscinsiis s snes s s sanesesassssusssssnas 47

IX. RESUME RON TEChRIGUE «.vviimuiimimmimiiiimassoivosiv it cussasisisasonbe sivosvssss svavaisniv vonsi diva vasissvas vabass sonsssodos 48

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 04/02/2026
Date de réception préfecture : 04/02/2026

a1

015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

REVISION ALLEGEE N°2 - Notice de présentation 2



l. Objet et justification de la procédure de Révision alléegée n°2

1/ Objet de la procédure

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de Saint-Flour Communauté, approuvé par
délibération n°2024-180 du Conseil Communautaire du 8 juillet 2024, est entré en vigueur le 1¢
septembre 2024.

Les premiers mois d’application du PLUi ont mis en évidence certaines situations de blocage pour
des projets agricoles, localisés dans certains réservoirs de biodiversité identifiés au titre de I'article
L.151-23 du Code de I'urbanisme, notamment dans le plan de secteur Sud du PLUi.

Ces réservoirs, traduits dans le réglement graphique sous forme de prescriptions surfaciques, visent
a préserver les continuités écologiques de la Trame Verte et Bleue (TVB). Cependant, leur
délimitation initiale, issue d’un traitement cartographique a grande échelle, ne refléte pas toujours
avec précision la réalité du terrain, notamment dans les secteurs d’activité agricole.

La présente procédure de Révision allégée n°2 vise a ajuster le reglement graphique du plan de
secteur Sud du PLUi, aprés :

o Analyse des superpositions entre les réservoirs de biodiversité L.151-23 et les projets
agricoles identifiés au sein de ces périmetres ;

e Croisement des batiments agricoles et des enveloppes baties existants en zone Agricole avec
les prescriptions surfaciques des réservoirs de biodiversité, afin d’évaluer la cohérence
écologique et fonctionnelle des secteurs concernés ;

e Et, le cas échéant, ajustement des limites des réservoirs de biodiversité pour rétablir la
compatibilité entre les activités agricoles existantes et la protection des continuités
écologiques, en fonction de I'occupation effective de sols et des enjeux environnementaux.

Ce travail a été conduit en partenariat avec les services de la Chambre d’Agriculture, dans une
logique de cohérence entre développement agricole et préservation de la biodiversité, afin de
garantir une planification équilibrée et opérationnelle a I'échelle intercommunale.

Parallélement a cette procédure de Révision allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal,
Saint-Flour Communauté conduit :

- Une procédure de Révision allégée n°1 pour I'extension de la zone d’activités de la Voreille
a VABRES, prescrite par délibération n°2024-243 du 12 novembre 2024 du Conseil
Communautaire.

- Une procédure de Modification de droit commun n°1, prescrite par arrété n°2025-03/AG
du 4 juin 2025 de la Présidente de Saint-Flour Communauté.

- Une procédure de Modification simplifiée n°1, prescrite par arrété n°2025-04/AG du 4 juin
2025 de la Présidente de Saint-Flour Communauté.
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2/ Justification de la procédure

Conformément & I'article L.153-34 du code de I'urbanisme, le PLUi fait I'objet d’une révision allégée
lorsque le projet «a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques
de nuisance, sans qu’il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d’aménagement et de
développement durables».

Le projet de Révision allégée n°2 répond pleinement a ces conditions :

o elle ne remet pas en cause les orientations du PADD, qui valorisent a la fois la préservation
de la biodiversité et la pérennité du tissu agricole ;

« elle ne modifie pas la délimitation du zonage réglementaire des zones U, AU, N et A, mais
ajuste les prescriptions surfaciques au titre de I'article L.151-23, pour les rendre plus
conformes a la réalité du terrain ;

« elle ne génére aucune consommation d’espace, ni ouverture a I'urbanisation, ni changement
de destination des sols ;

« et elle a pour effet d'améliorer la précision cartographique et la lisibilité des protections
environnementales, garantissant leur pertinence écologique.

Cette démarche vise donc a renforcer la cohérence interne du PLUi en conciliant deux enjeux
majeurs du territoire :

e |a protection des continuités écologiques, et
e |a pérennisation de I'activité agricole.

Concernant les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), ce
dernier dans son Ambition 2 « Préserver et aménager durablement I'espace » prévoit les
orientations suivantes :

- AXE 4 : Une agriculture durable avec des exploitations qualitatives et a taille humaine
Obijectif 4.1 : Promouvoir une agriculture responsable, pourvoyeuse d’emplois et créatrice
de valeur ajoutée
Objectif 4.2 : Protéger le foncier agricole et favoriser le renouvellement des exploitations
Obijectif 4.3 : Promouvoir un bati agricole fonctionnel, évolutif et bien inséré dans son
environnement :

o Préserver les batiments agricoles et leur permettre d’évoluer et de se développer ;
o Accueillir de nouveaux projets de batiments nécessaires a I'exploitation agricole et
prendre en compte leur diversité.

- AXE 5 : Un patrimoine naturel préservé et valorisé pour affirmer I'identité rurale du
territoire
Objectif 5.1 : Intégrer la biodiversité dans les conditions d’aménagement de I'espace et de
développement du territoire :

o Préserver et valoriser le patrimoine naturel, support de I'attractivité du territoire ;
o Intégrer les inventaires et assurer la valorisation du patrimoine naturel ;
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o Assurer la préservation des réservoirs de biodiversité (narses...) et des corridors
écologiques, prendre en compte les zones de transition (écotones) entre les espaces
urbanisés et naturels ou agricoles ;

o Maintenir Iartificialisation a I'écart des zones d’intérét écologique (narses, cours
d’eau...).

Ainsi, le PADD affirme bien I'intérét de I'activité agricole pour I'économie et la valorisation des
ressources du territoire et la nécessité de promouvoir un béti agricole fonctionnel, évolutif et bien
inséré dans son environnement pour pérenniser |'agriculture du territoire, ainsi que I'intégration de
la biodiversité, du patrimoine naturel et des réservoirs de biodiversité, dans I'aménagement de
I'espace.

Ce projet d’évolution du PLUi a pour objet unique la réduction d’une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, sans qu’il ne
soit porté atteinte aux orientations définies par le PADD.

Cette procédure est conduite sous la forme d’une procédure de Révision allégée n°2 du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté prévue a I'article L153-31 et suivants du
Code de I'Urbanisme et prescrite par délibération du conseil communautaire de Saint-Flour
Communauté n°2025-020 du 24 mars 2025.

3/ Evaluation environnementale

Conformément aux dispositions des articles L.104-1 et R.104-11 du Code de 'urbanisme, la Révision
allégée n°2 du PLUi de Saint-Flour Communauté est soumise a évaluation environnementale, dés
lors que son incidence porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire du document
pour une superficie totale inférieure ou égale a un millieme (1 %.) du territoire couvert par le PLUi,
et dans la limite de cing hectares (5 ha).

La procédure répond a ce critére, puisqu’elle conduit a ajuster la délimitation de certains réservoirs
de biodiversité au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme, sur des secteurs tres ponctuels
identifiés comme présentant des incohérences avec les enveloppes baties agricoles existantes.

Ces modifications, bien que de portée géographique trés limitée, impliquent une analyse
environnementale dédiée, visant a apprécier :

« lesincidences potentielles des ajustements sur les continuités écologiques ;

e la cohérence des nouveaux tracés au regard des enjeux faunistiques, floristiques et
paysagers.

A ce titre, une mise a jour de ’évaluation environnementale du PLUi est réalisée, intégrant :
e I'analyse initiale ayant fondé le PLUi approuvé en 2024,

o les éléments techniques issus du croisement entre enveloppes baties agricoles et réservoirs
de biodiversité, dans le plan de secteur Sud,

e ainsi que I'expertise environnementale fine menée par un spécialiste dédié.

Cette démarche garantit que la Révision allégée contribue a une meilleure précision écologique du
PLUi, sans altérer les équilibres environnementaux du territoire.

L'évaluation environnementale est présentée en piéce 1.2.
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4/ Etapes de la procédure

Le projet de Révision allégée n°2 est élaboré en collaboration avec les communes membres
concernées, selon dispositions de la Charte de Gouvernance pour le suivi et les évolutions du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal de Saint-Flour Communauté, adoptée par délibération n® 2025-
019 du 24 mars 2025.

Les modalités de collaboration entre Saint-Flour Communauté et les communes membres
concernées par |'objet de la révision allégée adoptées sont les suivantes :

- Organisation d’une réunion de travail au cours des études du projet, avec les maires du
Plan de secteur Sud du PLUi, lors d’une conférence territoriale ;

- Organisation d’une réunion de travail avant I'arrét du projet, avec les maires du Plan de
secteur Sud du PLUi, lors d’'une conférence territoriale.

Aprés arrét du projet en séance du Conseil Communautaire de Saint-Flour Communauté et avant
ouverture de I'enquéte publique, le projet de Révision allégée n°2 du PLUi fera I'objet des
consultations réglementaires et sera présenté, lors d’un examen conjoint, aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme et aux communes
membres concernées. Les avis émis seront joints au dossier d’enquéte publique.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, sera approuvé par délibération du Conseil communautaire de Saint-Flour
Communauté.

5/ Dispositions du PLUi approuvé le 08/07/2024

L'ensemble des piéces du Plan Local d’Urbanisme intercommunal approuvé le 08/07/2024 sont
consultables sur le site internet https://saint-flour-communaute.fr/ma-comcom/planification/le-
plui/plui-adopte/, ainsi que sur le portail https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/.

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté définit 5 plans de secteur :
* Plan de secteur Centre
* Plan de secteur Est
» Plan de secteur Ouest
* Plan de secteur P6le urbain
* Plan de secteur Sud

Ces plans de secteur permettent de prendre en compte la diversité et les spécificités du territoire
communautaire, par |'adaptation des réglements (écrit et graphique) au contexte territorial
diversifié (pdle urbain, espace rural) et des réalités d’occupation du sol et géographiques différentes
(identité architecturale, morphologie urbaine, dynamiques paysageres...).

Conformément & l'article L.151-3 du Code de I'Urbanisme, chaque Plan de secteur précise les
Orientations d'Aménagement et de Programmation, ainsi qu’un réglement spécifique a ce Plan de
secteur.
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La présente procédure concerne uniquement le plan de secteur Sud et ses 12 communes:

Anterrieux, Chaudes-Aigues, Deux Verges, Espinasse, Fridefont, Jabrun, La Trinitat, Lieutadés,
Maurines, Saint-Martial, Saint-Rémy-de-Chaudes-Aigues et Saint-Urcize.

Plans de secteur du PLUi de Saint-Flour Communauté

Il Sccteur Pole urbain
B secteur Centre
[ Secteur Ouest

B Secteur Sud
Secteur Est

]
)
0 5 10km CAMPUS
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Il. Le contexte

1/ Contexte agricole
Analyse de 'occupation du sol (BD OCS — IGN)

L'analyse actualisée (de 2020 a 2022) de 'occupation du sol montre une légére augmentation des
espaces agricoles a I'échelle du territoire. La cartographie générale révele en effet trés peu

d’évolution dans les grands équilibres spatiaux.

Dccug acian Qs 4ok 4 239

Les tableaux ci-dessous montrent I'évolution de la surface agricole entre 2020 et 2022 selon
I'occupation du sol de I'lGN, a I'échelle du PLUi et du Plan de Secteur Sud.

Saint-Flour Communauté 2020 2022 Evolution
Superficie agricole 91863,4ha|919074ha| +44ha
Part de la superficie du territoire 66,60 % 66,61 % +0,01 %
Surface totale 137923 ha | 137923 ha
Plan de Secteur Sud 2020 2022 Evolution
Superficie agricole 18 837,9ha | 18 848,7 ha | + 10,8 ha
Part de la superficie du territoire 61,30 % 61,35 % + 0,05 %
Surface totale 30727 ha | 30727 ha
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l'analyse de l'occupation du sol issue des données de I'IGN met en évidence une légére
augmentation des surfaces agricoles entre 2020 et 2022 sur le territoire de la Communauté de
Communes de Saint-Flour Communauté. Les valeurs enregistrées montrent en effet une
progression trés légére de ces surfaces : 91 863,4 hectares en 2020 contre 91 907,4 hectares en
2022, soit un gain de 44 hectares. Cette variation représente une augmentation extrémement faible,
qui ne modifie pas la structure d’ensemble du paysage agricole.

Les avis émis seront joints au dossier d’enquéte.

Cette stabilité est confirmée par I'évolution de la part de la surface agricole dans la superficie totale
du territoire, qui passe de 66,60 % en 2020 a 66,61 % en 2022. L'écart de seulement +0,01 %
témoigne d’un maintien quasi parfait de I'équilibre entre les différents usages du sol. Cela suggere
gu’aucune dynamique majeure de conversion des terres agricoles — vers I'urbanisation, les foréts
ou d’autres occupations — n’a affecté le territoire durant cette période.

Plusieurs facteurs peuvent expliquer cette absence de bouleversement. D'une part, le territoire
étudié se caractérise par une vocation agricole ancienne et profondément ancrée, avec une forte
prédominance des prairies et espaces pastoraux. Ce type d’occupation est généralement stable
dans le temps. D’autre part, les éventuelles variations peuvent résulter de réajustements marginaux
dans la classification des données IGN, tels que la réinterprétation de friches, de zones de végétation
diffuse ou de surfaces déja agricoles mais mieux identifiées en 2022. Ces écarts restent toutefois
minimes et n’affectent pas la lecture globale des dynamiques territoriales.

Ainsi, 'observation des données montre que I'espace agricole demeure la composante dominante
et pérenne du paysage, traduisant une continuité des usages et une faible pression de changement.

Les 44 hectares de surfaces agricoles déclarées, gagnés a I'échelle de Saint-Flour Communauté ne
constituent pas un changement significatif, mais confirment plutét la résilience et la stabilité du
modele agricole local sur cette courte période.

La tendance observée a I'échelle du PLUi se retrouve dans le plan de Secteur Sud. Entre 2020 et
2022, la surface agricole du Secteur Sud a connu une légere augmentation de 10,8 hectares, soit
+0,05 % du territoire. Cette légére augmentation, confirmée par la part constante d’environ 61,3 %
des terres agricoles, illustre la permanence des usages agricoles dans cette zone. L’absence de
changement significatif sur les cartes traduit un faible impact des pressions urbaines ou des
mutations territoriales. Cette stabilité témoigne d’une gestion équilibrée du territoire, ol
I"agriculture reste une activité centrale et protégée face aux évolutions.

Cette quasi-stabilité illustre :
o [|'absence de pression urbanistique notable ;
« la continuité des usages agricoles ;
e une gestion du foncier cohérente avec la vocation productive de ce secteur.
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Surfaces agricoles déclarées a la PAC — Registre Parcellaire Graphique (RPG)

L'analyse actualisée des surfaces agricoles déclarées a la PAC montre une légére augmentation des
surfaces agricoles déclarées a la PAC (entre 2015 et 2024). La cartographie générale révéle en effet

trés peu d’'évolution dans les grands équilibres spatiaux.

Un zoom détaillé a été réalisé sur le Plan du Secteur Sud, confirmant une dynamique comparable.
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Le tableau ci-dessous montre I'évolution de la surface déclarée a la PAC entre 2015 et 2024, a

I'échelle du PLUI.

2015 2024 Evolution
Blé tendre 1267,96 ha 1246,19 ha -22,77 ha
Mais grain et ensilage 406,027 ha 701,421 ha +295,394 ha
Orge 127,821 ha 209,968 ha +82,147 ha
Autre céréales 1873,69 ha 2 047,18 ha +173,49 ha
Protéagineux 4,85 ha 16,20 ha +11,35 ha
Légumineuses a grains 60,99 ha 43,26 ha -17,73 ha
Fourrage 428,621 ha 1175,52 ha +746,899 ha
Estives et landes 6 306,49 ha 5234,02 ha -1072,47 ha
Prairies permanentes 63 563,9 ha 74 426,2 ha +10862,3 ha
Prairies temporaires 16 555 ha 5 968,07 ha 0 ha
Vergers 0,38 ha 0,38 ha +0,68 ha
Vignes 0 ha 0,68 ha 0 ha
Autres cultures industrielles 0,44 ha 5,1 ha +4,66 ha
Légumes ou fleurs 16,55 ha 17,54 ha +0,99 ha
Divers 140,369 ha 4,82 ha -135,549 ha
Total 90 753,09 ha 91 096,55 ha +343,46 ha
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Le tableau ci-dessous montre I'évolution de la surface déclarée a la PAC entre 2015 et 2024, a
I'échelle du Plan du Secteur Sud.

2015 2024 Evolution
Blé tendre 10,56 ha 25,46 ha +14,90 ha
Mais grain et ensilage 1,11 ha 0 ha -1,11 ha
Orge 4,63 ha 9,47 ha +4,84 ha
Autre céréales 330,27 ha 428,46 ha +98,19 ha
Fourrage 59,64 ha 122,40 ha +62,76 ha
Estives et landes 2074,42ha | 1947,87ha | -126,55ha
Prairies permanentes | 13 842,8 ha | 16 063,5 ha | +2 220,70 ha
Prairies temporaires | 2 996,21 ha | 1013,17 ha | -1 983,04 ha
Vergers 0,38 ha 0,38 ha 0 ha
Légumes ou fleurs 1,36 ha 2,31 ha +0,95 ha
Divers 31,665 ha 0,08 ha -31,59 ha
Total 19 353,06 ha | 19 613,13 ha | +260,07 ha

Les données issues du RPG mettent en évidence des évolutions différenciées selon les types de
cultures, traduisant une dynamique agricole nuancée. A I'échelle de la Communauté de communes
de Saint-Flour Communauté, les surfaces déclarées augmentent globalement de +343,36 ha entre
2015 et 2024. Cette progression, observée malgré la baisse du nombre d’exploitations, témoigne
d’un maintien réel de I'activité agricole, soutenu par I'extension de certaines filieres, I'évolution des
pratiques et une valorisation croissante des prairies.

Sur le plan de Secteur Sud, 'augmentation atteint +260,07 ha, soit une contribution majeure a la
tendance communautaire. Ce secteur concentre a lui seul 75,7 % de la croissance des surfaces
agricoles déclarées, ce qui confirme son réle structurant dans I'économie agricole locale. Cette
dynamique traduit une forte stabilité des systémes d’élevage et de paturage, mais également une
capacité d’adaptation des exploitants face aux changements techniques et économiques.

Ainsi, I'analyse du RPG démontre que le plan de Secteur Sud demeure un espace agricole clé, ol les
évolutions observées renforcent la place de I'agriculture dans l'organisation et la gestion du
territoire.

Evolution du nombre d’exploitations agricoles - AGRESTE

Comme indiqué précédemment, les données AGRESTE, a I'échelle de Saint-Flour Communautg,
confirment une baisse du nombre d’exploitations agricoles entre 2017 et 2020 (-15 exploitations en
3 ans), une tendance qui s'inscrit dans la continuité des évolutions observées a I'échelle nationale
depuis plusieurs décennies. Cette diminution, largement documentée, résulte a la fois de la
concentration des exploitations, de |'augmentation de la taille moyenne des fermes, mais aussi du
vieillissement des agriculteurs et des difficultés de renouvellement générationnel. Elle traduit donc
un mouvement structurel profond, auquel le territoire local n’échappe pas, et qui contribue a
redéfinir progressivement I'organisation et la répartition de I'activité agricole.

Entre 2017 et 2020, le nombre d’exploitations dans le Plan du Secteur Sud est passé de 196 a 191,
enregistrant ainsi une diminution de 5 exploitations. Cette baisse, bien que modérée, peut traduire
une tendance a la consolidation ou & la rationalisation des structures existantes, reflet des
évolutions économiques, réglementaires et technologiques qui influencent le secteur. Elle souligne
également la nécessité pour les acteurs de s’adapter aux nouvelles conditions de marché afin de
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maintenir leur viabilité. Ainsi, la diminution reste modérée mais structurelle, confirmant la
poursuite du regroupement des unités de production.

Nombre dexploltations par
commune en 2017

PLUi Saint-Flour Communauté

Morrire okt itom

©
©»
@»

Nombre d'exploitations par
commune en 2020

PLUI Saint-Flour Communauté

Les données relatives & 'occupation du sol révélent une légére augmentation du foncier agricole
sur le territoire, une tendance confirmée par les informations issues des RPG. Si le nombre
d’exploitations connait une diminution, les surfaces agricoles restent globalement soutenues, ce
qui traduit davantage un phénoméne de consolidation qu’un véritable recul du secteur. Cette
dynamique permet au territoire de conserver une forte identité agricole, caractérisée par la

ermanence des paysages et I'importance durable du secteur pastoral. | Accusé de réception en préfecture
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2/ Les réservoirs de biodiversité du PLUi

Les réservoirs de biodiversité du PLUi déclinent la Trame Verte et Bleue des documents de rang
supérieur, notamment du SRADDET Auvergne Rhéne Alpes et du SCoT Est Cantal.

SRCE Auvergne : Trames Verte et Bleue

Trame Verte el Bleue G,
Lo 24 Tenitolre Esl Cantal

i ; R : Catires (i | Nowmtnd 07 |
&.L’g’l 3-. ) e— vt J:.I“:.:uu:“.?:u;- ;::....“ dl C_
= Ritowu 018 Noomn T

A son échelle, le PLUi localise et définit les modalités de préservation des continuités écologiques
et des réservoirs de biodiversité.

C’est au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme, que les réservoirs de biodiversité a
protéger pour la préservation des continuités écologiques ont été identifiés au PLUI. On les retrouve
principalement le long des gorges de la Truyére, la planéze, la Margeride, sur le massif cantalien et
ses vallées, et le plateau de I'Aubrac.

Cette sur-trame répond a l'objectif issu du PADD « Assurer la préservation des réservoirs de
biodiversité et des corridors écologiques [...] ».

L'identification de ces réservoirs est basée sur les zonages d'inventaires et réglementaires pour les
milieux terrestres thermophiles, pelouses, agro-pastoraux et boisements.

Les réservoirs de de biodiversité sont identifiés par une sur-trame au titre de |'article L151-23 du
Code de I'Urbanisme dans le PLUi, issue des zonages d'inventaires et réglementaires, selon plusieurs
niveaux de prise en compte :
- Intégration systématique des Réserves Naturelles Nationales, des Arrét Préfectoraux de
Protection de Biotope et des sites Natura 2000 habitat ;
- Intégration majoritaire des ZNIEFF de type 1;
- Intégration apreés étude, au cas par cas, des sites Natura 2000 oiseaux, des ZNIEFF de type 2
et des Espaces Naturels Sensibles.
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Le cas échéant, des ajustements ponctuels ont été opérés afin de conserver une cohérence
d’ensemble (les zones urbaines et les STECAL sont exclus par exemple, de méme que I'emprise d’une
exploitation agricole située en bordure d’un zonage d’inventaire ou réglementaire).

Le principe général est de garantir l'intégrité de ces milieux écologiquement sensibles et
vulnérables, et de concilier les aménagements humains avec la préservation des habitats naturels
qui accueillent une faune et une flore patrimoniales.

Les réservoirs de biodiversité a protéger dans le réglement du PLUi

Les réservoirs de biodiversité a protéger pour la préservation des continuités écologiques sont
identifiés par une sur-trame dans le réglement graphique du PLUi, au titre de I'article L.151-23 du
Code de I'Urbanisme. Les regles de protection des réservoirs de biodiversité sont définies dans le
reglement écrit du plan de secteur Sud, a I'article DG18.

1+ | Réservoir de biodiversité & protéger (article L.151-23 du CU)

Le PLUi approuvé le 08/07/2024 définit plusieurs prescriptions qui permettent de préserver la

Trame Verte et Bleue du territoire au titre des articles L.151-23 et L.151-19 du Code de l'urbanisme :

- les réservoirs de biodiversité a protéger occupent 34 276 ha (soit prés du quart de la
superficie de Saint-Flour Communauté). Les ZST ont été définis en évitant ce zonage ;

- les cours d’eau et ripisylves a préserver pour des motifs d’ordre écologique et paysager
couvrent I'ensemble des cours d’eau identifiés au titre de la trame bleue dans le diagnostic
du PLUi (excepté au niveau de la zone naturelle des espaces proches du rivages et des
espaces remarquables de |a loi Littoral) ;

- les zones humides inventoriées font I'objet d’une prescription spécifiques pour leur
préservation ;
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- les haies et bosquets a préserver, notamment pour leurs enjeux en termes d’avifaune au
sein de la Planéze de Saint-Flour ;
- des alignements d’arbres et trame bocagére a préserver.

Surface ou linéaire couverts par des 4
o . . Pole
prescriptions protectrices des enjeux de X Est Ouest Centre Sud Total
R urbain
biodiversité
- — . 2010 4977 6 692 8810 11788 34 276
Réservoirs de biodiversité a protéger (ha)
16,8 % 14,0% 31,0% 23,0% 383% 25%
. ; 201 547 487 569 559 2363
Cours d’eau et ripisylves a préserver (ha)
1,7% 1,5% 2,3% 1,5% 1,8% 1,7%
5 - . 278 1185 1253 1665 2361 6742
Zones humides inventoriées (ha)
2,3% 3,3% 58% 58% 7,7% 4,9%
Hal ki —— (ha) 240 / / 202 / 441
aies et bosquets 3 préserver (ha
i ¢ 2,0% <0,1% 03%
Alignements d'arbres et trame bocagére 3 20 2 - 69 / g1
préserver (km)
Bande de 100 m au titre de la loi littoral 77 986 / / 433 1497
(ha) 0,6% 28% 1,4% 1,1%
Espaces boisés classés au titre de la loi / 321 / 241 188 751
littoral (ha) 09% <0,1% 0,6% 05%

Extrait de I’Evaluation environnementale du PLUi approuvé le 08/07/2024 (page 338)

Concernant spécifiguement les réservoirs de biodiversité, le plan de secteur sud est la partie du
territoire intercommunal qui dispose de la surface la plus importante avec 11 788 hectares, soit 38%
de la surface du plan de secteur Sud, en raison de la qualité des milieux naturels présents.

Article DG 18 — Réservoir de biodiversité a protéger
Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer des éléments protégés pour des motifs
d'ordre écologique doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable en vertu de Iarticle R.421-23 du
code de l'urbanisme.
Au sein des réservoirs de biodiversité a protéger, seuls peuvent &tre admis, s'ils ne peuvent étre
réalisés en dehors de ces espaces, et a condition de ne pas porter atteinte a la préservation des
habitats naturels et des espéces, et plus largement aux fonctions écologiques de ces réservoirs :
- Les travaux de réhabilitation et d’extension limitée des batiments existants (soit un
agrandissement inférieur ou égal a 30 % de I'emprise au sol existante) ;
- Les changements de destination de batiments existants et les annexes des habitations
existantes ;
- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, dans la limite d'une
emprise au sol de 50 m?;
- Lesserres agricoles de production ;
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
notamment liées aux transports et au fonctionnement des infrastructures de transport,
aux communications (antennes relais, téléphonie mobile...), au transport d’énergie
(pylénes électriques, transformateurs électriques), au fonctionnement des services publics
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(réseaux, chateau d'eau, pompe de relevage, station d’épuration...), a la fréquentation des
espaces naturels ou forestiers par le public;
- Les aménagements et équipements nécessaires aux activités de pleine nature et de

montagne ;

- Les coupes ou travaux forestiers ayant pour objectif 'amélioration des peuplements ou
leur renouvellement, dans le cadre d’un document de gestion durable.

3/ Caractérisation des milieux naturels du Plan de secteur Sud

Se reporter a I'Evaluation environnementale, présentée en piece 1.2.

4/ Zones agricoles (A) et réservoirs de biodiversité

Les tableaux et cartes présentés ci-aprés permettent d’illustrer et de quantifier les situations ol des
surfaces agricoles se trouvent aujourd’hui incluses dans un réservoir de biodiversité du Plan de
secteur Sud. lIs offrent une lecture croisée des données agricoles et environnementales, en mettant
en évidence les batiments, parcelles et linéaires concernés ainsi que I'étendue des superpositions.
Cette représentation constitue un appui objectif a I'analyse conduite dans le cadre de la présente
révision allégée, en identifiant précisément les secteurs ol se posent des enjeux conjoints de

préservation écologique et de maintien de I'activité agricole.

Antérieux | Chaudes-Aigues Deux-Verges Espinasse
ISurface de |a zone A en ha 1106,56 2587,08 399,92 807,56
SI.:H'fal:E Fle la zt:)ne' A si?(u'e:e dans_ un 101,85 99,68 6,06 154,97
Réservoir de Biodiversité a proteger
%. dela zgn_e‘A situlée dans un Réservoir de 9,2% 3,9% 1,5% 19,2%
Biodiversité a proteéger

Fridefont Jabrun La Trinitat Lieutadés
Surface de la zone A en ha 365,17 1740,93 1213,66 1743,57
St.’lrface f:le la ZFI:I"IE? A situ’éfe dans'un 18,63 426,78 369,35 61,75
Réservoir de Biodiversité a protéger
% de la zt?n'ehA situ?e dans un Réservoir de 5,1% 24.5% 30,4% 3,5%
Biodiversité a protéger

Maurines | Saint-Martial | Saint-Rémy-de-Chaudes-Aigues |Saint-Urcize
Surface de la zone A en ha 737,32 625,64 927,00 4877,61
S|:|rface .de la zone. A s{Fu_e,a dan§ un 100,05 130,47 190,11 2934,83
Réservoir de Biodiversite a proteger
% de la zan{e.A situfee dans un Réservoir de 13,6% 20,0% 20,5% 60,2%
Biodiversité a proteger
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lll. Analyse environnementale et paysageére des sites
Cf. Evaluation environnementale en piéce 1.2

1/ Méthodologie d’identification des sites

La détermination des secteurs intégrés a la révision allégée n°2, repose sur une démarche

progressive associant observations locales et analyse territoriale.

Dans un premier temps, plusieurs exploitations ont fait remonter des difficultés liées a I'évolution
ou a I'adaptation de batiments agricoles situés en zone A, du fait de leur superposition avec un
réservoir de biodiversité. Ces retours ont mis en évidence la nécessité de vérifier la pertinence du
périmeétre de certains réservoirs au regard de I'occupation agricole existante.

Afin de disposer d'une vision globale et objective, I'examen a ensuite été étendu a I'ensemble des
batiments agricoles localisés en zone A du plan de secteur Sud du PLUi, intersectant un réservoir de
biodiversité, qu’un besoin d’évolution ait été signalé ou non. Cette étape a permis d’'identifier

I'ensemble des situations potentiellement sensibles au sein du territoire.

Une analyse partagée avec les services de la Chambre d’agriculture a été conduite afin :

« d’apprécier la fonction agricole de chaque batiment concerné,

« d’évaluer son role dans 'organisation de |'exploitation,

ajustement du périmétre du réservoir.

et de qualifier I'’existence éventuelle d’un enjeu agricole susceptible de justifier un

Ce travail conjoint a permis de caractériser les enjeux agricoles et écologiques et de cibler les
secteurs ou une adaptation limitée du tracé des réservoirs est apparue pertinente, afin de concilier
la préservation de la biodiversité avec le maintien des activités agricoles existantes et la cohérence

globale du PLUi.

Aprés analyses et échanges avec les communes concernées, il est ressorti un besoin d’analyse de 8
secteurs, répartis sur les cing communes de ESPINASSE, JABRUN, LA TRINITAT, SAINT-MARTIAL et

SAINT-URCIZE.
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2/ Méthodologie relative aux investigations environnementales

La démarche d'analyse environnementale conduite pour examiner une éventuelle évolution du
réservoir de biodiversité repose sur un processus en quatre étapes successives.

Elle débute par I'analyse des enjeux environnementaux du réservoir existant, permettant
d’identifier les habitats, les continuités écologiques et les sensibilités présentes dans le périmétre
initialement cartographié.

Sur cette base, une analyse de terrain est ensuite menée sur le secteur d'étude. Cette phase de
vérification in situ permet d’affiner les connaissances issues des données cartographiques, de
caractériser précisément les habitats et d'évaluer leur état de conservation ainsi que leur
fonctionnalité écologique.

Les informations recueillies conduisent alors a déterminer le niveau d’enjeu environnemental des
habitats observés, en appréciant notamment leur intérét pour la biodiversité locale, leur réle dans
la trame verte et bleue, ainsi que les éventuelles pressions ou altérations auxquelles ils sont soumis.

Enfin, au regard de I'ensemble de ces éléments, une proposition d’évolution — ou de maintien en
I'état — du réservoir de biodiversité est formulée. Cette proposition vise systématiquement a
rechercher le moindre impact environnemental, en conciliant les enjeux écologiques avec les
dynamiques agricoles et les réalités du terrain.

3/ Proposition d’adaptation des réservoirs et d’identification de linéaires a protéger

Afin d’évaluer de maniére précise la pertinence des réservoirs de biodiversité au regard des enjeux
agricoles identifiés, huit secteurs ont été expertisés sur le terrain par environnementaliste
Benjamin Vivet.

Cette expertise ciblée a permis d’observer directement les habitats présents, d’en apprécier la
qualité écologique réelle, leur fonctionnalité et leur degré de sensibilité, Les visites ont également
permis de confirmer ou d’infirmer les continuités écologiques supposées par la cartographie initiale,
d’identifier d’éventuelles altérations ou au contraire des éléments patrimoniaux a renforcer.

Cette analyse fine, croisant observations naturalistes et compréhension des pratiques agricoles
locales, constitue un socle essentiel pour proposer des ajustements de réservoirs de biodiversité
fondés sur une connaissance objective et actualisée du terrain.

Cette expertise a également mis en évidence la présence d’'éléments paysagers structurants,
notamment des linéaires de haies et des murets en pierres seches, qui sont identifiés sur les cartes
suivantes.

Les sept premiers sites concernent des exploitations ou des hameaux agricoles.

Le huitiéme site expertisé revét un caractére spécifique, puisqu’il concerne la prise en compte de
la zone de sensibilité paysagére liée au classement du chemin de Saint-lacques de Compostelle
(GR 65) au patrimoine mondial de FPUNESCO. Dans ce cadre, et en cohérence avec
I'accompagnement du Parc naturel régional de I’Aubrac ainsi qu’avec la délibération favorable de
la commune de Saint-Urcize en date du 30 novembre 2016, il est proposé d’intégrer la partie sud
de la parcelle D802 (28,88 ha) en réservoir de biodiversité. Cette intégration permet de préserver

les premiers plans paysagers du GR65, tout en maintenant la vocation—agricole du site,
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conformément a I'équilibre recherché entre protection paysageére, valorisation patrimoniale et
maintien des activités rurales.

1. Espinasse — Le soul

_Espinasse ~ Le Soul

AEE -
ZNIEFF | « Vallée de la Truyére, Barrage de
Sarrans » (B30005492) : Fordts de pente,
foréts riveraines, zones b truites ; Rapaces
Nature 2000 Oiseaux « Gorges de la
Truyére » (FR8312010)

ZICO « Garges de lo Truyére » (00173)

1: Hameau
2 : Forte co-visibilité
3 : Forte pente

inasse — Mournac

ZMIEFF | « Vallée de la Truyére, Barrage
de Sarrans » (830005492) : Foréts de
pente, foréts riveraines, zones a truites ;
Rapaces

Natura 2000 Qiseaux « Gorges de la
Truyére » (FR8312010)
2ICO « Gorges de la Truyére » (00173)
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3. Jabrun—Les Angles

ZNIEFF | « Puy d'Aubraguet — Puy
de la Tuile » {(830009033) : Milieux
humides, prairies & Nard
Natura 2000 « Aubrac »
(FR8301069)

A — ! )
ZNIEFF | « Plateau de IAubrac
aveyronnais » (730011300) : Zones
humides, Prairies de fauche
d'altitude, gazons 3 Nard
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5. Saint-Martial — Chapuyege

Saint-Martial — Chapuyége

ZNIEFF | « Vallée de la Truyére,
Barrage de Lanau » (830005491) :
Falaises, landes a Genét purgatif §

Natura 2000 Oisegux « Gorges de
la Truyére » (FRE312010}
2ICO « Gorges de la Truyére »
{00173)

ZNIEFF | « Vallée de la Truyére,
Barrage de Lanau » {830005491)
Falaises, landes 3 Genét purgatif

Natura 2000 Qiseaux « Gorges de
fa Truyére » (FR8312010)

ZICO « Gorges de la Truyére »
{00173)
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7. Saint-Urcize — Le Berthot

Jrcize — Le Berthot

ZNIEFF | « Vallée du Bés et du Riomau »
{830009034) : Gazons a Nard raide et
groupements apparentés.

Natura 2000 Habitats « Aubrac » (FR8301069) :
Tourbiéres, landes séches, affleurements
rocheux, gazons a Nard, prairies de fauche
d‘altitude, hétraie a Houx.

8. Saint-Urcize — Le Puy de Gudette

Saint-Urcize — Le Puy de Gudette

S
————

ZNIEFF | « Vallée
du Bés et du
Riomau »
(830005034) :
Gazons a Nard
raide et
groupements
apparentés
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IV. Présentation des évolutions apportées

1/ Adaptations de la délimitation graphique des réservoirs de biodiversité a préserver

L'analyse environnementale détaillée des sites retenus, réalisée par Benjamin Vivet, a permis :
- de caractériser les milieux naturels présents dans les zones étudiées,
- d’évaluer les fonctionnalités écologiques effectives des secteurs concernés,
- de proposer une adaptation de moindre impact de la délimitation des réservoirs de
biodiversité, conciliant préservation des continuités écologiques et maintien des activités
agricoles existantes.

Bilan surfacique de la proposition d’évolution des réservoirs de biodiversité identifiés au titre de
I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme :

Proposition de réduction des réservoirs de biodiversité

Espinasse — Le Soul : - 15 601 m? Saint-Martial — Chapuyeége : - 15 747 m?
Espinasse — Mournac : - 10 937 m? Saint-Martial - Longchamp : - 34 686 m?
Jabrun - Les Angles : - 38 574 m? Saint-Urcize — Le Berthot : - 4 589 m?

La Trinitat— Montfol : - 50 573 m?
TOTAL :-170 707 m?
Proposition d’augmentation des réservoirs de biodiversité
Saint-Urcize — Puy de Gudette : + 288 859 m?
TOTAL : + 288 859 m?
Bilan global surfacique des réservoirs de biodiversité identifiés au titre de I'article L.151-23 du
Code de 'urbanisme :

TOTAL =+ 118 152m?

La localisation de ces évolutions est présentée dans le chapitre suivant.

2/ Régles relatives a la protection des réservoirs de biodiversité

Il est proposé de conserver la rédaction actuelle de la régle de I'Article DG 18 — Réservoir de
biodiversité a protéger, qui reste inchangée.

3/ ldentification des trames bocageres et des murets a préserver

Cette analyse a également mis en évidence la présence d’éléments paysagers structurants,
notamment des linéaires de haies et des murets en pierre séche, qui jouent un réle essentiel :

- pour la connectivité écologique,

- pour la stabilité des sols,

- pour l'identité paysagére traditionnelle du sud du territoire.
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Or, le reglement écrit du plan de secteur Sud ne comporte actuellement aucune disposition générale
permettant de protéger ces éléments.

Afin d'assurer la cohérence entre I'analyse environnementale réalisée et les objectifs du PLUi en
matiére de paysage et de biodiversité, il est proposé d’ajouter deux dispositions nouvelles visant
spécifiquement a :
e Protéger les linéaires de haies identifiés comme continuités écologiques,
o Protéger les murets en pierre séche présentant un intérét écologique et patrimonial, dans
I'ensemble du plan de secteur Sud.

Linéaires de haies ou murets proposés a l'identification au titre de I'article L.151-23 :

- Espinasse—Le Soul: 191 m - Saint-Martial - Chapuyége : 458 m

- Espinasse —Mournac: 318 m - Saint-Martial = Longchamp :405 m

- Jabrun-—Les Angles : 362 m - Saint-Urcize — Le Berthot : O m

- LaTrinitat - Montfol : 0 m - Saint-Urcize — Puy de Gudette : 580 m
TOTAL:2314m

La localisation de ces éléments linéaires et murets est présentée dans le chapitre suivant.

Les objectifs de cette évolution réglementaire sont les suivants :

e Assurer la prise en compte des éléments paysagers structurants identifiés par I'expertise
environnementale ;

o Renforcer la continuité écologique sans entraver le fonctionnement des exploitations
agricoles existantes ;

o Préserver l'identité paysagére locale, en protégeant les murets en pierre seéche,
caractéristiques de I'architecture rurale traditionnelle ;

o Concilier activité agricole et protection de I’environnement, dans I'esprit du PADD du PLUi.

4/ Régles relatives a la protection de la trame bocageére et des murets

Afin d’assurer la protection de la trame bocagére et des linéaires de murets identifiés, le reglement
écrit du Plan de secteur Sud est complété avec les dispositions générales suivantes.

Article DG 22 — Trame bocagére a préserver

—— Trame bocagére a préserver (articles L.151-19 et L. 151-23 du CU)

Les haies, alignements arborés et/ou trame bocagére identifiés dans le réglement graphique du
PLUi, au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre
naturel et paysager, doivent étre préserveés.

La structure arborescente des éléments de paysage (haies, alignements arborés, trame bocageére...)
identifiés doit &tre maintenue, et notamment les arbres accueillant des nids d’espéces protégées.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer ces éléments protégés pour des motifs
d'ordre naturel et paysager doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable en vertu de |'article
R.421-23 du code de |'urbanisme.
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Les coupes et abattages ne seront admis que sous réserve d’étre compensés sur place, par le
renouvellement naturel ou la plantation d’essences équivalentes et pour les motifs suivants :

= Exploitation dans la limite d’un tiers des arbres sur une période de 10 ans, répartis sur
I'ensemble de la longueur de la haie,

= Raisons phytosanitaires liés a la santé de I'arbre,
= Raisons de sécurité,
= Nécessité d’'accés a la parcelle, si aucun autre accés n’est possible,

=  Aménagement d’un équipement nécessaire aux services publics.

Toutes constructions et installations nouvelles sont interdites, nonobstant celles autorisées dans la
zone du PLUi. Seuls les travaux de réhabilitation, d’extension et de changement de destination de
batiments existants a la date d’approbation du PLUi sont autorisés, sans préjudice du respect des
régles de |la zone du PLUI.

Article DG 23 — Murets en pierre seche a préserver

Murets en pierre séche a préserver (articles L151-19 et L.151-23 du CU

Les murets en pierre séche identifiés dans le réglement graphique du PLUi, au titre des articles
L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre naturel et paysager, doivent
étre préservés ou restaurés a l'identique.

En cas d’impossibilité de maintien, le muret en pierre séche devra étre déplacé et reconstitué sur
un linéaire identique, sur la méme unité fonciére ou a proximité.

La traversée des murets en pierre séche par des voies ou cheminements piétons/cycles pour
nécessité d’accés, peut étre autorisée, sous réserve que |'atteinte au muret soit modérée et justifiée
par le projet.
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V. Modifications du réglement graphique

1. Espinasse — Le Soul

Avant réwsmn allégee n"z

v T, Secheuns by qulinterecient [ prescrition
rolative & la profection dos nlsenols de
Eeverzie

o »
A bod A Espinasse
4 b b
— Le Soul
« & =
e e [A
Yoy Ly
LI S
4 &
v o
+ v -
+ ror
b}.‘t
-
B0 slument en Our (pan 3002)
.« . . Conmtruction kgt
. | Paccles
& s agrctie
PO 3] Bdzment en 2o0e A ot N powart fare oot
AUn CRrgeTene de Cetnaten
e . {articie L 15111 2* 6u CU)
F.01 Résirvaur ¢ bodnaritd b setines
;e A {arncie L151-23 du CU)
..........—......................-‘:“:"Wi”ﬂmwm
5001»40-4oo04c;-o0-‘v-----tor--§>-::Jmmﬂtw
S T S S S S T S
LR S * ¥ 4 F T + ® + ®  F T ¥ ¥ € ¥ € *© * ¥ ¥ =
e o oy i T R S, S S G S TR SN SO S S S S GO YU S ST S TIPSO T
L S S I L I e R T S
LIRSt S S S L S R S R T e 7 . eSS - a4 s =
P e 0 s 150m
P F R R e e bR e T e, b T ey + h 1

Aprés révision allégée n°2

Ty = M Tl

£

]

/

AL e

B Blermens en dur (Jan 2021)
Construczen Mobre
|| Parceles
& Dl agrezle
[(E] Blomers en zone A e N pouvarg fese fobjet
de degtinzean

fun cangemed

(ernche LASI-11 2° gu )
Résorvor oe badheritd b

{artcie L15E-23 du OU)

al -E:ENMWW“\AW

réciproced
I Plrimétre de ricoroctd
Urséares probisges au tire de Marticle
ust-esu
—
— Haic ¢ meret
— et

a bt 1m

mseﬁﬁéption en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026
Date de réception préfecture : 04/02/2026

REVISION ALLEGEE N°2 - Notice de présentation 32



2. Espinasse — Mournac

Avant révision allégée n°2
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3. Jabrun-—Les Angles
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4, La Trinitat — Montfol
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5. Saint-Martial — Chapuyege
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6. Saint-Martial — Longchamp
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7. Saint-Urcize — Le Berthot

Avant révision allégée n°2
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8. Saint-Urcize — Le Puy de Gudette

Avant révision allégée n°2
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VI. Justification et synthése des incidences du projet

1/ Justifications des évolutions apportées

Dans le cadre de la présente procédure, il est proposé de réduire 7 réservoirs de biodiversité sur
une surface totale de 170 707 m?, ce qui représente moins de 1% de leur surface totale du plan de
secteur Sud.

Du point de vue qualitatif, pour leur majorité, ces surfaces correspondent a des enveloppes déja
baties, occupées par des hameaux et des exploitations agricoles existantes et qui pour certaines
souhaitent pouvoir se développer. L'évaluation environnementale (piece 1.2) conduite a permis
pour chague site de déterminer les enjeux environnementaux présents et de délimiter en
conséquence les propositions de réduction de la trame de la prescription Réservoir de biodiversité.

D'autre part, cette procédure prévoit I'extension d'un réservoir de biodiversité sur la commune de
Saint-Urcize au Puy de Gudette sur une surface de 288 859 m? Au-dela des enjeux
environnementaux de cette parcelle confirmés par I'évaluation environnementale, cette extension
permet de prendre en compte de la zone de sensibilité paysagére liée au classement du chemin de
Saint-Jacques de Compostelle (GR 65) au patrimoine mondial de 'UNESCO. Cette intégration permet
de préserver les premiers plans paysagers du GR65, tout en maintenant la vocation agricole du site,
conformément & I'équilibre recherché entre protection paysagére, valorisation patrimoniale et
maintien des activités rurales.

Ainsi le bilan global des évolutions apportées a la délimitation des réservoirs de biodiversité
identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme, du Plan de secteur Sud est une
augmentation de + 118 152 m?, soit 0,1%de leur surface totale du plan de secteur Sud.

Dans le cadre de la présente procédure, il est proposé d’inscrire également au titre de I'article L.151-
23 du Code de l'urbanisme des éléments paysagers et écologiques structurants, comprenant
environ :

- 1263 métres linéaires de haies et d’alignements de frénes tétards,

- 1051 métres linéaires de murets en pierres seches.

Ces éléments présentent un intérét écologique intrinséque, en tant qu’habitats et corridors
favorables a la biodiversité locale, contribuant notamment aux continuités écologiques et au
maintien des espéces inféodées aux milieux bocagers et agro-pastoraux. Par ailleurs, pour une
grande partie d’entre eux, ces linéaires jouent un rdle structurant dans I'organisation du paysage,
en matérialisant une transition lisible entre I'intérieur des réservoirs de biodiversité et les espaces
agricoles environnants.

Leur protection permet ainsi de renforcer la lisibilité et Ia fonctionnalité écologique des réservoirs
identifiés, tout en s’inscrivant dans la continuité des usages agricoles du territoire.
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2/ Synthése des incidences sur les réservoirs de biodiversité

L'analyse conduite dans le cadre de la Révision allégée n°2 du PLUi de Saint-Flour Communauté met
en évidence que |'évolution proposée des réservoirs de biodiversité identifiés au titre de I'article
L.151-23 du Code de I'urbanisme ne conduit pas a une réduction significative de ces réservoirs, tant
du point de vue surfacique que fonctionnel.

Le projet s’inscrit pleinement dans les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), et plus particulierement dans I'Objectif 5.1 : Intégrer la biodiversité dans les
conditions d’aménagement de |'espace et de développement du territoire.

Sur le plan qualitatif, la démarche repose sur une analyse environnementale fine, menée a I’échelle
de chaque site, visant a améliorer la cohérence écologique des réservoirs existants. Les ajustements
proposés répondent aux objectifs du PADD en :

« préservant et valorisant le patrimoine naturel, support de |'attractivité du territoire ;

» intégrant les inventaires naturalistes et en assurant leur traduction opérationnelle dans le
document d’urbanisme ;

« maintenant et renforgant les réservoirs de biodiversité et les continuités écologiques
associées, en tenant compte des zones de transition (écotones) entre espaces naturels,
agricoles et urbanisés ;

« maintenant l'artificialisation a I'écart des secteurs a forts enjeux écologiques.
Sur le plan quantitatif, la proposition d’évolution des réservoirs de biodiversité conduit a :

1. Extraire des réservoirs de biodiversité 170 707 m? correspondant & des espaces identifiés
comme présentant des enjeux environnementaux faibles, notamment au regard de leur
occupation agricole effective et des projets agricoles existants ou bloqués ;

2. Ajouter aux réservoirs de biodiversité 288 859 m? de milieux présentant des enjeux
environnementaux forts, caractérisés par une fonctionnalité écologique et paysagére
avéree.

Ainsi, sans tenir compte des éléments linéaires inscrits au titre de I'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme, I'ajustement proposé présente une balance surfacique positive de +118 152 m2. Au-
dela de ce solde favorable, I'évolution proposée améliore la qualité écologique globale des
réservoirs, les surfaces extraites correspondant a des milieux a faibles enjeux environnementaux,
tandis que les surfaces intégrées concernent des milieux a forts enjeux.

Ces ajustements doivent étre replacés a I'échelle globale du document d’urbanisme :

« la surface totale des réservoirs de biodiversité du Plan de secteur Sud du PLUi approuvé est
de 11 788 hectares ;

» la surface totale des réservoirs de biodiversité a I'échelle du PLUi approuvé est de 34 275
hectares.

Les évolutions proposées dans le cadre de la RA2 représentent ainsi une variation trés marginale
des surfaces concernées et ne remettent pas en cause la structure d’ensemble de la Trame verte et

bleue du territoire intercommunal.
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Par ailleurs, la Révision allégée n°2 prévoit l'inscription, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme, de 1 263 métres linéaires de haies et alignements de frénes tétards et de 1 051 meétres
linéaires de murets en pierres séches, renforcant la fonctionnalité écologique et paysagere des
réservoirs de biodiversité. A titre de comparaison, le PLUi approuvé identifie 91 304 métres linéaires
de trame bocagére et de bosquets a préserver, mais a ce jour aucun pour le Plan de secteur Sud.
Les linéaires ajoutés dans le cadre de la RA2 constituent donc un apport ciblé et qualitatif,
contribuant au renforcement des continuités écologiques locales.

En conclusion, la Révision allégée n°2 du PLUi de Saint-Flour Communauté ne conduit pas a une
réduction significative des réservoirs de biodiversité, tant en surface qu’en qualité écologique. Elle
permet au contraire d’améliorer leur cohérence fonctionnelle, tout en conciliant les enjeux
environnementaux, agricoles et paysagers du territoire, conformément aux objectifs du PADD.

Le projet de Révision allégée n°2 apporte les évolutions suivantes aux éléments de la Trame Verte
et Bleue du PLUi:

Prescriptions protectrices des PLUi approuvé Dont Plan de . E::tl::n:r Ia Ré;tg::ﬂzs ée

enjeux de biodiversité 08/07/2024 secteur Sud FRanea hancs
RA2 n“2

Reservolrs de biodiversite a 34276 11788 +11,82 34 288 ha

protéger (ha)

Allgnernents d'arbres et trame 91,30 0 +1,26 92,68 km

bocagére a préserver (km)

Linéaire de murets en pierres

séches protégés au titre de 0 0 +1 051 1 051 métres

I'article L.151-23 (m)

De plus, le projet de Révision allégée n°2 n"apporte pas d’évolution aux autres éléments de la Trame

Verte et Bleue ou prescriptions protectrices de la biodiversité du PLUi :

Autres prescriptions protectrices PLUi approuvé P Pl de EUD|U!:IDI1 PLI:I|.a|.3res
des enjeux de biodiversité 08/07/2024 secteurSud | Zapportce par Revision
la RA2 allégée n°2
{C:au]rs d’eau et ripisylves a préserver 2363 559 0 2363 ha
Zones humides inventoriées (ha) 6742 2361 0 6742 ha
Bosquets a préserver (ha) 441 / 1] 441 ha
f?ande de 100 m au titre de la loi 1497 433 0 1497 ha
littoral (ha)
Es.pa.ces boisés classés au titre de la 751 188 0 751 ha
loi Littoral (ha)

Les autres éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue du PLUi sont préservés :
- Les cours d’eau et ripisylves a préserver
- Les zones humides inventoriées
- Les haies et bosquets a préserver

- La bande de 100 m au titre de la loi littoral
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3/ Synthése des incidences sur les sites Natura 2000

Le territoire de Saint-Flour Communauté comprend plusieurs sites Natura 2000 désignés au titre
des directives « Habitats-Faune-Flore » et « Qiseaux ».

Le Plan de secteur Sud objet de la Révision allégée n°2 est concernée par les sites Natura 2000,
suivants :
= Une Zone de protection spéciale (Oiseaux) :

o Site FR 8312010 — Gorges de la Truyere, d’environ 21 600 ha.
= Une Zone spéciale de conservation (Habitats) :
o Site FR 8301069 — Aubrac, d’environ 725 ha au total (en plusieurs sites)
= Deux autres Zones spéciales de conservation bordent le plan de secteur Sud :
o Site FR 7300871 — Plateau central de I'’Aubrac aveyronnais, de plus de 7 000 ha dans
I'’Aveyron.
o Site FR 9101352 — Plateau de I’Aubrac, de plus de 25 000 ha en Lozére.

a:FR 8312010
q A:FR 8301069
B: FR 7300871
C:FR9101352
+ : 8 secteurs

Carte de localisation des sites Natura 2000 et des 8 secteurs concernés par la révision allégée

Les 8 secteurs concernés par la Révision allégée n°2 n’interceptent aucun site Natura 2000 de la
directive Habitats. Toutefois, 4 des 8 secteurs prospectés interceptent quant a eux la zone de
protection spéciale des Gorges de la Truyére. Le tableau ci-aprés récapitule les distances des
secteurs analysés aux sites Natura 2000 :
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7ps ZSC Plateau 75¢
. Z5C central de
Site Gorges de la ¥ Plateau de
; Aubrac I'Aubrac :
Truyere ; I'’Aubrac
aveyronnais
- Espinasse — Le Soul Intercepte >10 km >20 km > 15 km
- Espinasse — Mournac Intercepte >10km >20km > 15 km
- Jabrun — Les Angles >4 km =460 m >11km >6 km
- La Trinitat — Montfol >7km = 1,7 km = 6,5 km =9 km
- Saint-Martial — Chapuyége Intercepte >12 km >20km > 15 km
- Saint-Martial — Longchamp Intercepte >12 km >20 km > 15 km
- Saint-Urcize — Le Berthot =14 km =250 m =3 km =2,5km
- Saint-Urcize — Puy de Gudette > 18,5 km =4,8 km Limitrophe Limitrophe

Nature des évolutions et absence d’incidence directe

Les évolutions apportées consistent :
« 3 extraire des réservoirs de biodiversité des secteurs a faibles enjeux écologiques, identifiés
comme tels a I'issue d’une analyse environnementale fine,
e aintégrer aux réservoirs de biodiversité un grand secteur présentant des enjeux écologiques
avérés, notamment en lien avec les continuités écologiques, les milieux bocagers, les haies,
murets en pierres séches et les espaces paysagers sensibles.

Ces ajustements ont été définis sur la base :
« d'une expertise environnementale spécifique menée par un environnementaliste
généraliste,
o d’un détourage recherchant le moindre impact écologique,
o et d’'un croisement avec les usages agricoles existants, afin d’éviter toute remise en cause
des activités agricoles structurantes.

Il est rappelé que la Révision allégée n°2 a pour objet exclusif 'ajustement des réservoirs de
biodiversité identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme, sans modification des
zonages réglementaires des zones U, AU, A ou N et sans ouverture nouvelle a I'urbanisation. Cette
évolution en termes de droits nouveaux a construire, ne concerne que les constructions nécessaires
a l'activité agricole.

La procédure en elle-méme ne génére donc aucune artificialisation supplémentaire, n’entraine
aucune modification des usages du sol et n’autorise aucune construction nouvelle. Elle donne
toutefois la possibilité de construire, sous réserve du respect des régles d’urbanisme en vigueur, de
nouveaux batiments agricoles a proximité directe de batis existants. Il est d’ailleurs rappelé que
I'activité agricole est a l'origine de la mosaique de milieux générant la richesse et la diversité
biologique du plan de secteur Sud et que la déprise agricole est I'une des principales menaces
évoquées dans les Documents d’objectif des différents sites Natura 2000 du secteur.
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Synthése sur les effets sur les habitats et espéces d’intérét communautaire

Zones spéciales de conservation

Aucun des 8 secteurs analysés n’intercepte un site Natura 2000 issu de la Directive Habitat,

cependant 3 secteurs se trouvent a proximiteé :
= Saint-Urcize — Puy de Gudette :

o Le secteur est limitrophe des 2 sites Natura 2000 habitats « Plateau central de
I’Aubrac aveyronnais » et « Plateau de I'Aubrac » des départements voisins. La

modification consistant a renforcer le statut de protection de la zone (classement en
tant que réservoir de biodiversité), son impact sera donc positif vis-a-vis des sites

Natura 2000 voisins.
= Saint-Urcize — Le Berthot :

o Ce secteur est localisé a environ 250 m au sud-est d’'un des noyaux du site
Natura 2000 « Aubrac » déterminé principalement pour ses milieux humides ou ses
gazons a Nard raide. La parcelle proposée en réduction du réservoir de biodiversité

est composée d’une prairie eutrophe (eutrophisation liée a la proximité du batiment

d’élevage) et située en contrebas du site Natura 2000. Elle ne comprend pas

d’habitats analogues a ceux du site Natura 2000 et, de par sa position en contrebas,

ne peut avoir d’incidence négative sur le site (pas de possibilité de contamination par

ruissellement).
= Jabrun - Les Angles :

o Ce secteur est localisé a environ 460 m d’un autre noyau du site Natura 2000

« Aubrac ». Bien que relativement proche, ce secteur ne peut avoir d'impact sur les
habitats et espéces du site Natura 2000 voisin, car ils sont positionnés sur 2 versants

opposes, séparés par un vallon.

Zones de protection spéciales

4 des 8 secteurs analysés (Espinasse — Le Soul, Espinasse — Mournac, Saint-Martial — Chapuyége,
Saint-Martial — Longchamp) sont inclus dans le site Natura 2000 oiseaux « Gorges de la Truyére ».
Ce site Natura 2000, centré sur la riviere Truyére et ses versants abrupts, a été désigné afin de

protéger une grande diversité d’oiseaux, parmi lesquels :

= Aigle botté (Aquila pennata) ;

= Faucon pelerin (Falco peregrinus) ;
= Milan royal (Milvus milvus) ;

= Milan noir (Milvus migrans) ;

= (Circaéte Jean-le-Blanc (Circaetus gallicus) ;

=  Grand-duc d’Europe (Bubo bubo) ;

= Busard Saint-Marin (Circus cyaneus) ;
* Pic mar (Dendrocopos medius) ;

= Bondrée apivore (Pernis apivorus) ;

* Engoulevent d’Europe (Caprimulgus europaeus) ;

= Alouette lulu (Lullula arboreq) ;

* Pic noir (Dryocopus martius) ;

= Pie-grieche écorcheur (Lanius collurio) ;
» Busard cendré (Circus pyrargus).
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Ces espéces nichent dans des milieux aussi variés que les falaises, les boisements, les cultures ou
encore les haies mais n'apprécient guére la présence humaine. Les modifications apportées aux
réservoirs de biodiversité au niveau de ces 4 secteurs consistent en des détourages restreints autour
des hameaux et fermes isolées. Les habitats naturels constitutifs des portions proposées au retrait
des réservoirs présentent une forte influence humaine puisqu’il s’agit des batiments eux-mémes,
de terrains d’agrément (jardins...) accolés a ces batiments ou de prairies largement eutrophisées.
Ces milieux ne sont pas favorables aux espéces ciblées par le document d’objectif du site
Natura 2000 des Gorges e la Truyere.

Par ailleurs, plusieurs linéaires de haies ou de Frénes tétards ainsi que des murets de pierres séches
sont proposés a 'inscription au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Ces linéaires ont
été identifiés en raison de leurs intéréts écologique et paysager. Dans la mesure du possible, ils
ceinturent les secteurs détourés et marquent une « frontiére naturelle » entre le réservoir de
biodiversité et la zone extraite, permettant ainsi de protéger durablement le réservoir des activités
humaines présentes dans les hameaux.

La modification du périmétre du réservoir de biodiversité dans le site Natura 2000 des Gorges de la
Truyére n’'apportera donc pas d’incidences nouvelles sur les espéces d'intérét communautaire qui
y sont inventoriées.

Appréciation globale des incidences Natura 2000

Le projet de Révision allégée n°2 du PLUi de Saint-Flour Communauté n’est pas susceptible d’avoir
des incidences notables sur les sites Natura 2000, au sens de l'article L.414-4 du Code de
I'environnement.

En conséquence, la procédure ne nécessite pas la réalisation d'une évaluation des incidences Natura
2000 spécifique, les ajustements proposés ne ciblant que des milieux sous influence humaine et
contribuant 3 la préservation, voire au renforcement, des fonctionnalités écologiques a I'échelle du
territoire.
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VIII. Dispositif de suivi des effets du PLUi

Le PLU intercommunal de Saint-Flour Communauté doit faire I'objet d’un suivi de sa mise en ceuvre
au sens de |'article L.153-27 du Code de |'urbanisme. Il devra procéder a une analyse des résultats
de son application, sans obligation de couvrir tous les champs qu’il traite, mais en abordant ceux qui
sont stratégiques pour évaluer son opérationnalité.

Afin de permettre ce suivi, des indicateurs sont proposés dans le cadre de ['évaluation
environnementale du document. Ces derniers doivent notamment permettre de suivre les effets
réels de I'application du PLUi sur I'environnement.

Les indicateurs de suivi retenus pour la Révision allégée n°2 s’inscrivent dans la continuité directe
de ceux définis dans le cadre du PLUi approuvé.
IIs reposent principalement sur :

e |e suivi des surfaces et linéaires protégés,

e |'analyse de 'évolution qualitative des milieux,

e et la prise en compte des usages agricoles existants.

INDICATEURS DE SUIVI VOLET « ENVIRONNEMENT »
- Fréquence de
Thématique Indicateur Valeur de référence Sources reqsu;\!ﬁ
Evolution nette de la surface des
réservoirs de biodiversité (ha) du Plan 11799,83 ha
Al o de secteur Sud
eu naturel -

c : It_u it ‘u Linéaire de haies protégés au titre de

,°"I IMURES  varticle L.151-23 (m) au sein du Plan de 1263m

écologiques -

VB L secteur Sud Révision  |Annuelle ou tous
Linéaire de murets en pierres séches Bllégée n°2 [les trois ans
protégés au titre de I'article L.151-23 1051m
(m) au sein du Plan de secteur Sud

.. . Nombre de projets agricoles réalisés
LA téa ! N
FEVRE Bgrice e’au sein des secteurs objet de la RA2 R
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IX. Résumé non technique

Le projet de Révision allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de Saint-Flour
Communauté vise a ajuster le périmétre de certains réservoirs de biodiversité, identifiés au titre de
|'article L.151-23 du Code de l'urbanisme, dans le Plan de secteur Sud.

Cette démarche repose sur une analyse environnementale détaillée, réalisée a I'échelle locale, et
sur un travail partenarial avec les services de la Chambre d’agriculture. Elle a permis de croiser les
enjeux écologiques avec la réalité des usages agricoles et des projets existants sur le territoire, afin
de concilier préservation de la biodiversité, maintien de I'activité agricole et cohérence du
document d’urbanisme.

Les ajustements proposés consistent a :

« retirer des réservoirs de biodiversité certaines surfaces agricoles présentant de faibles
enjeux écologiques, déja construites ou concernées par des projets agricoles identifiés ;

o intégrer, a I'inverse, un secteur présentant des enjeux écologiques et paysagers plus forts,
notamment en lien avec les continuités écologiques, les paysages emblématiques et le
patrimoine naturel.

Sur le plan des surfaces, les retraits proposés représentent 170 707 m?, tandis que les ajouts
représentent 288 859 m?, ce qui aboutit a une augmentation nette des réservoirs de biodiversité de
+118 152 m2 Ces évolutions restent trés limitées au regard des surfaces totales concernées a
I'échelle du Plan de secteur Sud et du PLUI, et ne remettent pas en cause I'armature écologique du
territoire.

Par ailleurs, la révision prévoit la protection, au titre de I'article L151-23 du CU, de haies (protection
de 1 263m) et murets en pierres séches (protection de 1 051m), éléments structurants du paysage
et supports de biodiversité, qui participent également a la lisibilité des limites entre espaces
naturels, agricoles et urbanisés.

Ainsi, la Révision allégée n°2 ne conduit pas a une réduction significative des réservoirs de
biodiversité. Elle permet au contraire d’en améliorer la qualité écologique et la cohérence
territoriale, tout en respectant les objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), et notamment l'intégration de la biodiversité dans les conditions d’'aménagement
du territoire.

Coordonnées du maitre d’ouvrage

Le maitre d'ouvrage est Saint-Flour Communauté :
Saint-Flour Communauté
Village d’entreprises
ZA du Rozier-Coren
15100 SAINT-FLOUR
Tél.: 04 71 60 56 80
contact@saintflourco.fr

La procédure de révision allégée n°2 du PLUi de Saint-Flour Communauté a été élaboré sous
I'autorité de Madame Céline CHARRIAUD, Présidente de Saint-Flour Communauté et le suivi
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Le dossier a été réalisé par le groupement de bureaux d’études :
OC'TEHA
31 avenue de la Gineste 12000 Rodez
Mail : contact@octeha.fr
Tél. : 05.65.73.65.76
&
Benjamin Vivet
1 rue de la Source du Piboul 12340 BOZOULS
Mail ; benjamin.vivet@gmail.com

Tél : 06.78.01.21.89

https://sites.google.com/view/vivet-conseil

Cadre réglementaire
La procédure de révision allégée n°2 du PLUi est encadrée par les articles L.153-31 a 35 du Code de

I’'Urbanisme.
Les principales étapes sont les suivantes :

1. Prescription de la révision allégée n°2 par délibération du Conseil communautaire,

2. Réalisation des études pour I'élaboration du dossier de révision allégée n°2 et concertation
avec la population,

3. Arrét du projet de révision allégée n°2 du PLU par délibération du Conseil communautaire
et bilan de la concertation,

4. Réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées,

5. Enquéte publique,

6. Moadifications éventuelles du dossier de révision allégée n°2, pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte,

7. Approbation de la révision allégée n°2 du PLU par délibération du Conseil communautaire,

8. Transmission du dossier approuvé au Préfet pour contréle de légalité,

9. Affichage de la délibération approuvant la révision allégée n°2, mesures de publicité et
entrée en vigueur de la révision allégée n°2.

Contenu du dossier

e Piéce N°0 — Pieces administratives : délibérations et bilan de la concertation
e Piéece N°1.1 — Note de présentation

e Piéce N°1.2 — Evaluation environnementale

e Piéce N°3.1.5 — Réglement graphique du plan de secteur Sud (extrait)

e Piéce N°3.2.5 — Reglement écrit du plan de secteur Sud

Textes régissant I'enquéte publique

Le projet de Révision allégée n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal est soumis a enquéte
publique conformément aux dispositions de I'article L.123-13 du code de I'urbanisme qui renvoie
au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement : articles L.123-1 3 L.123-19 du code
de I'environnement et articles R.123-1 a R.123-27 du code de I'environnement.
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2D PLU

; Sahtflou‘ Plan Locald'Urbnisme
COMMUNAUTE intercommunal

REVISION ALLEGEE N°2

1.2 EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Version du 20/01/2026

| Benjamin VIVET

Consell en envirannement et forasterie

Entrepnise individuelle

PLUi APPROUVE par délibération du 08/07/2024 PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE N°2
PRESCRIPTION : Délibération n°2025-020 du 24/03/2025
ARRET :
APPROBATION :
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1. Objet de I'étude

Le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) de Saint-Flour Communauté, approuvé par
délibération n°2024-180 du Conseil Communautaire du 8 juillet 2024, est entré en vigueur le
1¢'septembre 2024.

Les premiers mois d'application du PLUi ont mis en évidence certaines situations de blocage pour
des projets agricoles, localisés dans réservoirs de biodiversité identifiés au titre de l'article L.151-
23 du Code de l'urbanisme, notamment dans le plan de secteur Sud du PLUI.

Ces réservoirs, traduits dans le réglement graphique sous forme de prescriptions surfaciques,
visent & préserver les continuités écologiques de |la Trame Verte et Bleue (TVB). Cependant, leur
délimitation initiale, issue d'un traitement cartographique a grande échelle, ne refléte pas toujours
avec précision la réalité du terrain, notamment dans les secteurs d'activité agricole.

L'objet de ce rapport est I'évaluation environnementale du projet de révision allégée n°2 du
PLUi de Saint Flour Communauté, qui a pour objectif d’adapter ponctuellement la délimitation
graphique de la trame d'identification des réservoirs de biodiversité et les dispositions
réglementaires qui s'y appliquent, au regard des besoins de l'activité agricole autour des sites
d'exploitations, en tenant compte des enjeux environnementaux et de 'occupation actuelle des
sites, notamment au sein des zones agricoles du plan de secteur Sud du PLUI,

Les 12 communes du plan de secteur Sud font partie du Parc Naturel Régional de |'Aubrac et
correspondent a la partie du territoire de Saint Flour Communauté, située au sud de la Truyére.

L'évaluation environnementale a donc pour objet d'évaluer la compatibilité de la réduction de
certains réservoirs de biodiversité avec les objectifs de préservation de I'environnement, fixés dans
le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi, et notamment son
AXE 5 : Un patrimoine naturel préservé et valorisé pour affirmer I'identité rurale du territoire et
son Objectif 5.1: Intégrer la biodiversité dans les conditions d‘aménagement de I'espace et de
développement du territoire :

»  Préserver et valoriser le patrimoine naturel, support de l'attractivité du territoire ;

» Intégrer les inventaires et assurer la valorisation du patrimoine naturel ;

»  Assurer la préservation des réservoirs de biodiversité (narses...) et des corridors écologiques,
prendre en compte les zones de transition (écotones) entre les espaces urbanisés et naturels ou
agricoles ;

= Maintenir I'artificialisation & I'écart des zones d'intérét écologique (narses, cours d'eau...).
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2. Rappel de la méthodologie de définition des réservoirs de
biodiversité du PLUi de Saint Flour Communauté

Les réservoirs de biodiversité de la trame verte du PLUi de Saint Flour Communauté ont été définis
sur la base d'une analyse croisée des divers zonages environnementaux parcourant le territoire
intercommunautaire, des réservoirs de biodiversité du SCoT Est Cantal et des zones humides
inventoriées sur son territoire.

2.1. Selon les zonages environnementaux existants

L'essentiel des réservoirs de biodiversité repose sur des zonages environnementaux existants :
= Le zonage dominant est celui des ZNIEFF de type | qui définissent I'essentiel des réservoirs
de biodiversité du PLUI.
» Ces ZNIEFF de type | englobent |a totalité du site Natura 2000 Aubrac (site Habitats).
= Une part de I'ENS du Puy de la Tuile, hors ZNIEFF de type |, vient compléter la délimitation
des réservoirs de biodiversité a partir des zonages existants (cet ENS englobe aussi
2 réserves biologiques, intégrées au réservair).

Sur cette base, les réservoirs de biodiversité du PLUi de Saint Flour Communauté reprennent
(hormis les 2 exceptions de Chaudes-Aigues et du Puy de la Tuile) les réservoirs de biodiversité du
SRCE Auvergne.

Toutefois, lors de I'élaboration du PLUi, un travail d'approfondissement des contours des
réservoirs de biodiversité avait été entrepris dans les secteurs ol des constructions sont incluses
dans des ZNIEFF de type I. L'analyse fine de ces secteurs avait alors abouti au détourage (extraction
du réservoir) de certains hameaux ou certaines exploitations agricoles, par exemple, dans le
secteur de Chaudes-Aigues ou la ville a été détourée ou encore au niveau du Puy de la Tuile, ou
une petite portion détoure une exploitation agricole.

Par ailleurs, les sites Natura 2000 Qiseaux, les ZICO ou encore les ZNIEFF de type Il n'ont pas été
retenus pour délimiter les réservoirs de biodiversité du PLUi de Saint Flour Communauté,

2.2. Selon les réservoirs de biodiversité du SCoT Est-Cantal

Au-dela des zonages préexistants, plusieurs réservoirs en flots viennent compléter les réservoirs
de biodiversité du PLUI. Ces ilots, tels des corridors écologiques en pas japonais, sont basés sur les
données de |'Atlas de |a Biodiversité Territoriale conduit par le SYTEC au cours de |'élaboration du
SCoT Est-Cantal. lls viennent compléter les zonages existants ou les réservoirs/ceeurs de
biodiversité de la TVB du PNR de 'Aubrac.

Ainsi, les réservoirs de biodiversité du PLUi reprennent majoritairement les réservoirs de
biodiversité du SCoT Est-Cantal, en y apportant quelques ajustements, notamment a Chaudes-
Aigues et Puy de la Tuile/Deux-Verges.
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2.3. Prise en compte de la trame bleue : zones humides et cours d'eau

En complément des réservoirs de biodiversité de la trame verte, le PLUi a cartographié, dans le
reglement graphique, les éléments de la trame bleue & préserver, notamment zones humides
inventoriées et cours d'eau, et défini, dans le réglement écrit, leurs mesures de préservation.

o.

E i% : Réservoirs de biodiversité - Secteur Sud

Corridors
@b Cormiors intir sictedrs
. D Réalisation : Cabinet Ectare / Avril 2023
‘P‘w‘l':l‘:]'l e @ . = S Fond : SCAN 100%, Mapzen Terrain _zzo C
o Référence ; 2023-000008 ECIARE = o=

Figure 1: Extrait de la piéce 5.2.5 du PLUI (OAP thématique TVB Secteur Sud)
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3. Principaux enjeux environnementaux du plan de secteur Sud

[ Secteur Sud du PLUI
| Lmites communales
Hatura 2000 Habitats
| A - Aubmc
7 B - Mateau central g 'Aubrac aveyronnais
71 C - Mateau de FAubrac
MNatura 2000 Qiseaux
a - Gorges de L Truyére
b - Gorges de la Truyere
ZNIEFF de type 1
01 - TOURBIERE DE LA MOULETTE
02 - PUY D'AUBRAQUET-PUY DE LA TUILE
03 - VALLEE DU BES ET DU RICMAU
| 04 - LES VERGNES ET LES ISSENDOUS
1 05 - LES VERGNES DES MAZES, LES CLAQUES ET LES PLANCUS
[ 06 - BOIS DE SAINT-URCIZE
I 07 - VALLEE DE LA TRUYERE BARRAGE DE GRANDVAL
I 08 - VALLEE DE LA TRUYERE BARRAGE DE LAMAU
1 09 - VALLEE DE LA TRUYERE, BARRAGE DE SARRANS
1 10 - ENVIRONS DE CHAUDES-AIGUES - SAMSSARD
1 11 - GORGES DU BES
B 12 - BOIS DE CABRILLADE
E=1 13 - Zones humidas de Laux
1 11 - Pateau de ['Aubrac aveyronnais

Figure 2 : Carte des zonages environnementaux du plan de secteur Sud (hors ENS)

La carte ci-dessus montre que le secteur Sud est bien couvert par des zonages environnementaux
de type Natura 2000 ou ZNIEFF de type |, révélant la qualité environnementale du secteur.
Les enjeux environnementaux du plan de secteur Sud sont de 2 types :

= Au nord, les vallées de la Truyére et du Bés (et leurs affluents directs) forment des gorges
plus ou mains encaissées, dominées par la forét et les riviéres qui y coulent. Outre certains
types forestiers ou de landes ainsi que les affleurements rocheux qui constituent
intrinséquement des habitats a enjeux environnementaux, c'est la mosaique de milieux
aquatiques, rocheux, ouverts et fermés qui concoure principalement a lincroyable
diversité de l'avifaune locale. L'accessibilité limitée a ces versants et I'étendue des gorges
(qui se prolongent en dehors du plan de secteur Sud tant a l'ouest qu‘au nord-ouest) en
font un havre de paix pour une grande diversité d'oiseaux sédentaires et un point de
passage privilégié lors des migrations pour une multitude d'ciseaux migrateurs. Ainsi, s'y
cotoient des rapaces forestiers, rupestres mais aussi pécheurs, tout comme des oiseaux
aquatiques ou encore une grande diversité de picidés...

= Ausud dominent les grands espaces ouverts, domaine privilégié de I'élevage extensif bovin
de race Aubrac. Les pratiques ancestrales de paturage extensif par transhumance ont
conduit a la préservation d'une grande diversité floristique et d'habitats prairiaux de qualité
telles les prairies naturelles de fauche d'altitude ou les prairies & Nard raide. A ces habitats
prairiaux se rajoute une multitude de zones humides aux faciés trés variés allant des
prairies humides aux tourbiéres hautes actives ou de pente ol l'on peut observer la
Droséra a feuilles rondes ou encore la Grassette commune. Enfin, des habitats « de
transition », tels que des landes & Genét purgatif ou des zones de dépdt de blocs
erratiques, viennent compléter l'intérét environnemental du plateau.
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4. Méthodologie proposée pour |'adaptation des réservoirs de
biodiversité

La révision allégée n° 2 a été entreprise pour analyser l'impact des réservoirs de biodiversité sur
I'activité agricole.

Cette analyse s'est déroulée en 3 temps :

1. Analyse cartographique préalable, réalisée sur I'ensemble du Plan de secteur Sud afin
de croiser la trame des Réservoirs de Biodiversité du PLUi avec les villages, hameaux et
batiments existants de la zone Agricole.

2. Analyse globale et ajustement au cas par cas
Suite a cette préanalyse cartographique, 2 axes de réflexion ont été traités :

a. L'ajustement des réservoirs de biodiversité dans leur globalité car couvrant de

grandes superficies de zones A (agricales) :
- L'analyse globale a montré la réalité des enjeux environnementaux et confirmé la
pertinence de la délimitation des réservoirs de biodiversité du PLUi. Par ailleurs,
I'existence de cette trame «réservoirs de biodiversité » ne constitue pas un
obstacle a la pratique de I'activité agricole. Ainsi, il a été décidé de ne pas réduire
de facon globale les réservoirs de biocdiversité sur I'ensemble du plan de secteur
Sud, mais de proposer une adaptation au cas par cas, dans les hameaux et sites
d'exploitation agricoles qui étaient couverts par les réservoirs.

b. L'ajustement au cas par cas, en fonction des projets connus de développement

agricoles ou des batiments ou exploitations agricoles existantes implantées sur des
parcelles concernées par la trame « réservoirs de biodiversité » :
- En relation avec les services de la Chambre d'agriculture, un contact a été pris
avec tous les exploitants et/ou propriétaires de batis agricoles concernés, afin de
vérifier leur destination agricole et les besoins de développement futur. Ces
échanges ont permis d'identifier 8 secteurs répartis sur les 5 communes de
ESPINASSE, JABRUN, LA TRINITAT, SAINT-MARTIAL et SAINT-URCIZE.

3. Expertise environnementale et paysagére des sites identifiés avec enjeu de
développement agricole et/ou présence de constructions existantes, avec les services de
la Chambre d'agriculture et les représentants des communes :

a. Analyse des enjeux intrinséques au réservoir de biodiversité concerné,

b. Contact individuel des exploitants agricoles,

c. Visites sur site et évaluation des enjeux environnementaux réels (habitats naturels
et flore présents notamment).

d. Propositions d'ajustement du réservoir eu égards a la réalité de terrain.

Le schéma suivant récapitule la méthodologie d'analyse.
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Méthode d’analyse

* |nvestigations environnementales :

* Remontées de terrain (projets de constructions agricoles en zone A) :
!+ Analyse de tous les bitiments, hameaux et exploitations situés en zone A et couverts par un réservoir de biodiversité. |
* Analyse croisée avec la Chambre d'agriculture afin de déterminer s'il existe un enjeu agricole

a‘:;?lv_s'u de_s_a;jeu: * Habitats naturels déterminants
I i A * Espéces déterminantes
reservoirde biodiversited) 4 I

* |dentification des habitats naturels
» Recherche des habitats d'espéces

=Y

Propositionidévolition
(ou'pas)duréservoirde

biodiversite

= Rareté et sensibilité de I'habitat
naturel et intérét pour le réservoir

* Autres enjeux : paysage, charte PNR
Aubrac, haies et végétation...

r

Figure 3 : Schéma syntheétique de la méthade d'analyse

REVISION ALLEGEE n°2 - Evaluation environnementale
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5. Analyse environnementale des sites a enjeu agricole

Aprés analyses et échanges avec les communes concernées, il est ressorti un besoin d'analyse
approfondie de 8 secteurs répartis sur les 5 communes de ESPINASSE, JABRUN, LA TRINITAT,
SAINT-MARTIAL et SAINT-URCIZE.
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5.1. Espinasse — Le Soul

5.1.1. Situation du secteur
Le secteur d'Espinasse - Le Soul est situé a environ 800 m d'altitude, au nord-ocuest du secteur Sud
du PLUIi de Saint Flour Communauté. Il est positionné sur un éperon rocheux dominant la vallée
de la Truyére, en sa rive gauche.

Figure 4 : Situation du secteur d'Espinasse - Le Soul sur fond d'orthophoto, puis de plan IGN, avec report des
prescriptions surfaciques du PLUJ
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5.1.2. Origine et enjeux du réservoir de biodiversité concerné

2ol 0 Ngne au reservolr

Le secteur d'Espinasse - Le Soul est entiérement intégré a un vaste réservoir avant tout base sur la
ZNIEFF de typel « Vallée de la Truyere, Barrage de Sarrans » (830005492). Le site Natura 2000
Oiseaux « Gorges de la Truyére » (FR8312010) ainsi que la ZICO éponyme (00173) se superposent
également a cette ZNIEFF mais couvrent un territoire encore plus vaste, dont I'extension n'a pas
été retenue pour délimiter le réservoir.

51.22 Eryeluy envircnnementaw cu reservoir

Jo o, LOHEUA SVIVIFC = AP L sl VL

Les enjeux environnementaux relatifs au réservoir sont les suivants :

» ZNIEFF de type | « Vallée de la Truyére, Barrage de Sarrans » (830005492) :
= || s'agit d'une vaste ZNIEFF de plus de 7 150 ha s'élevant de 640 a 990 m d‘altitude,
englobant la Truyeére, ses affluents et leurs versants. Elle est avant tout connue pour son
avifaune. Les milieux déterminants qui ont conduit a son inventaire sont des Foréts de
ravins et des pentes, des Foréts riveraines a Aulnes et Frénes (inondées par les crues mais
drainées @ basses eaux) ainsi que des Eaux eutrophes et des Zones a Truite.
= Parmiles espéces déterminantes inventoriées, on retrouve :
s Le Crapaud calamite pour les Amphibiens.
o L'Ecrevisse & pattes blanche pour les Crustacés.
e 3 Papillons (Morio, Apollon, Petite Coronide).
e 3 Odonates (Caloptérix méridional, Agrion fer de lance, Cordulégastre bidenté).
¢ 10 Mammiféres parmi lesquels de nombreux Chiroptéres, la Loutre ou la Genette.
e 37 Oiseaux répartis principalement en 3 groupes : des Oiseaux « aquatiques », des
Qiseaux forestiers et des Rapaces.
s 5Phanérogames (plantes a fleurs) principalement des milieux humides ou frais.
e Et 2 Ptéridophytes (Fougeres) des falaises ou milieux rocheux
= Site Natura 2000 Oiseaux « Gorges de la Truyére » (FR8312010) et ZICO éponyme (00173) :
= || s'agit d’'un trés grand site Natura 2000 (de la Directive Oiseaux) de plus de 21 500 ha
couvrant les Gorges de la Truyére (partie cantalienne) et les milieux avoisinants. Il cible
exclusivement des Oiseaux et n'apporte aucune indication sur les éventuels milieux a
enjeux.
= |lindique |a présence de 40 espéces d'Oiseaux inscrites a la Directive Oiseaux encore une
fois réparties principalement parmi 3 groupes dominants :
o Des Rapaces (rupestres, pécheurs, forestiers),
e Des Oiseaux aquatiques et assimilés,
e Des Qiseaux forestiers ou des haies.
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5.1.2.3. Synthése sur le réservoir
Il s'agit avant tout d'un réservoir centré sur les Gorges de la Truyére : la riviére, ses lacs de barrages,
ses versants boisés et ses falaises.
Les espéces et habitats identifiés au travers des formulaires standards de données (FSD) mettent
I'accent sur les milieux aquatiques, les milieux forestiers (plus particuliérement présentant des
vieux arbres de gros diamétre, susceptibles d'abriter des microdendrohabitats favorables a la
faune ou de servir de supports de nidification) et les milieux rupestres.
Les principales menaces identifiées sur ce réservair de biodiversité concernent les évolutions des
pratiques culturales, et principalement la déprise agricole dans les zones pentues des gorges qui
conduit a la fermeture du milieu et la diminution des zones de chasse pour de nombreux animaux,
principalement les Rapaces. Le maintien d'une activité agricole est donc primordial pour garantir
la fonctionnalité environnementale de ce réservoir de biodiversité.

¥ y Y \
. \

Extrait https://www.geoportail.gouv.fr/carte
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5.1.3. Analyse du secteur

Le secteur d'Espinasse - Le Soul est implanté sur un « éperon rocheux » dominant la vallée de la
Truyere.

La partie sommitale de I'éperon, peu large, est occupée par les activités humaines ; une maison de
maitre, une ferme et des batiments agricoles traditionnels de type grange-étable. Des milieux
ouverts de type terrains d'agrément ou espaces nécessaires au métier d'agriculteur complétent
cette partie sommitale.

- — w5 3 b

Le site s'ouvre au sud sur un vaste flanc de versant anciennement paturé et aujourd'hui en cours
de fermeture. Une lande a Fougére aigle ou a Genét a balais colonise progressivement ce versant.

Au nord, le versant, plus abrupte et moins ensoleillé, n'a pas été travaillé pour I'agriculture. La forét
feuillue y domine encore (Chénes majoritaires).

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026

REVISION ALLEGEE n°2 - Evaluation environnementale Date de réception préfecture : 04/02/2026

1cinn

Benjamin VIVET Conseil en environnement et foresterie tarToZ



Enfin, a I'est, en direction du plateau et des espaces les moins pentus, I'agriculture est encore bien
présente. Elle permet le maintien d'un systeme d'élevage extensif implanté dans un paysage
bocager composé de prairies mésophiles, plus ou moins eutrophisées selon la distance aux
batiments agricoles, entrecoupées de haies bocageres délimitant le parcellaire.

L'analyse de terrain, au regard des habitats naturels présents confrontés aux enjeux identifiés pour
le réservoir, fait ressortir les niveaux d’'enjeux suivants :

Figure 5 : Niveaux d'enjeux environnementaux du secteur d'Espinasse - Le Soul

Les principaux enjeux environnementaux se concentrent au nord du secteur, dans les espaces
boisés présentant un faciés trés naturel.

Au sud, les landes a Genét a balais et Fougére aigle, encore relativement ouvertes et laissant
affleurer régulierement de petits escarpements rocheux, apparaissent quant a elles a enjeu
modéré.

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026

REVISION ALLEGEE n°2 - Evaluation environnementale Date de réception préfecture : 04/02/2026

LW ]

Benjamin VIVET Conseil en environnement et foresterie tort2



Enfin, on note, au niveau des prairies, un gradient de niveau d'enjeu allant de trés faible jusqu'a
faible @ modéré & mesure que I'on s'éloigne des batiments d'exploitation et que I'on entre dans les
terres agricoles. Ce gradient s'explique d'abord par l'activité humaine (autour des batiments:
espace pouvant étre qualifié d'agrément) puis par l'activité agricole, qui concentre plus
régulierement les bétes a proximité des batiments, induisant une eutrophisation plus marquée
des patures (présence de nombreuses espéces nitrophiles).

5.1.4, Proposition d'ajustement du réservoir
L'ajustement du réservoir de biodiversité doit étre réfléchi dans l'objectif de permettre le
développement de lactivité agricole autour de l'exploitation actuelle, dont limplantation de
nouveaux batiments. Dans ces circonstances, plusieurs facteurs sont donc a prendre en compte :
s Les aspects environnementaux :
* |l ne sera pas proposé de retirer du réservoir des espaces a enjeu environnemental
supérieur ou égal a modéré.
» Les aspects techniques :
= |l ne sera pas proposé de retirer du réservoir des secteurs trop pentus, ne permettant
pas limplantation de batiments agricoles.
= Les aspects paysagers / de voisinage :
= Dans la mesure du possible, les propositions d'ajustement du réservoir de biodiversité
prendront en compte les aspects paysagers et de voisinage pour éviter par anticipation
d'éventuels conflits de voisinage ou d'usage...

L'application de ces 3 principes permet d'établir un classement des espaces avoisinant le secteur
d'Espinasse - Le Soul en 3 catégories (Cf. carte suivante) :

= Unavis défavorable quant a la réduction du réservoir, qui reprend ici tous les milieux a enjeu
environnemental supérieur ou égal a modéré, soit tous les versants boisés et couverts de
landes.

= Un avis favorable pour la sortie du réservoir, ciblant les milieux a faibles enjeux
environnementaux localisés directement a proximité des batiments.

* Une possibilité de sortie du réservoir pour des milieux a faibles enjeux environnementaux
mais présentant des contraintes paysageres, de voisinage ou d'éloignement. Ici, ces espaces
sont situés au sud des batiments actuels, du c6té de la vue, a I'entrée du hameau et & l'orée
du bois.
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Figure 6 : Possibilités d'évolution du réservoir de biodiversité autour d'Espinasse - Le Soul

Afin de rester cohérent avec les principes de la planification territoriale, ces possibilités d'évolution
du réservoir de biodiversité ont été retravaillées selon le parcellaire cadastral. La carte ci-aprés

présente la proposition effectuée pour le secteur d'Espinasse - Le Soul :

ption au btre du L-151-23 QU

| Proposition de mocfication du réservoir ||

553 Sortie du réservoir

Figure 7 : Propositions de modification du réservoir de biodiversité autour d'Espinasse - Le Soul
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Il est proposé d'extraire du réservoir de biodiversité un ensemble de 15 601 m2 situé directement
autour des batiments présents actuellement; ceci dans l'optique de détourer le hameau (zone
d'influence humaine).

Il est également proposé, en contrepartie de la réduction du réservaoir, d'inscrire, au titre de l'article
L.151-23 du CU, un alignement de Frénes tétards et une haie bocagere implantés a I'entrée du
hameau, en position de délimitation du réservoir de biodiversité ; pour une longueur totale de

191 m.
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5.2. Espinasse — Mournac

5.2.1. Situation du secteur
Le secteur d’Espinasse - Mournac est situé a environ 720 m d'altitude, au nord-ouest du secteur
Sud du PLUi de Saint Flour communauté. Il est positionné en rive gauche des gorges de La Truyére,
a mi-pente,

Figure 8 : Situation du secteur d’Espinasse - Mournac sur fond d'orthophoto puis de plan IGN, avec report des
prescriptions surfaciques du PLUI

5.2.2. Origine et enjeux du réservoir de biodiversité concerné

Ln

2.2.1. Origine du réservoir

Le secteur d'Espinasse - Mournac est entierement intégré a un vaste réservoir avant tout basé sur
la ZNIEFF de type | « Vallée de la Truyére, Barrage de Sarrans » (830005492). Le site Natura 2000
Oiseaux « Gorges de la Truyére » (FR8312010) ainsi que la ZICO éponyme (00173) se superposent
également a cette ZNIEFF mais couvrent un territoire encore plus vaste, dont I'extension n‘a pas

été retenue pour délimiter le réservoir.

Lh
Mg

222 Enjeux environnementaux du réservoir

Les enjeux environnementaux relatifs au réservoir sont les suivants :

= ZNIEFF de type | « Vallée de la Truyére, Barrage de Sarrans » (830005492) :
= || s'agit d'une vaste ZNIEFF de plus de 7 150 ha s'élevant de 640 a 990 m d'altitude,
englobant la Truyere, ses affluents et leurs versants. Elle est avant tout connue pour son
avifaune. Les milieux déterminants qui ont conduit a son inventaire sont des Foréts de
ravins et des pentes, des Foréts riveraines @ Aulnes et Frénes (inondées par les crues mais
drainées & basses eaux) ainsi que des Eaux eutrophes et des Zones a Truite.
= Parmiles espéces déterminantes inventoriées, on retrouve :
e Le Crapaud calamite pour les Amphibiens.
s L'Ecrevisse a pattes blanche pour les Crustacés.
+ 3 Papillons (Morio, Apollon, Petite Coronide).
e 3 Odonates (Caloptérix méridional, Agrion fer de lance, Cordulégastre bidenté).
¢ 10 Mammiféres parmi lesquels de nombreux Chiroptéres, la Loutre ou la Genette.
e 37 Oiseaux répartis principalement en 3 groupes : des Oiseaux « aquatiques », des
Oiseaux forestiers et des Rapaces.
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o 5Phanérogames (plantes a fleurs) principalement des milieux humides ou frais.
o Et 2 Ptéridophytes (Fougéres) des falaises ou milieux rocheux
= Site Natura 2000 Oiseaux « Gorges de la Truyere » (FR8312010) et ZICO éponyme (00173) :
= |l s'agit d'un trés grand site Natura 2000 (de la Directive Oiseaux) de plus de 21 500 ha
couvrant les Gorges de la Truyére (partie cantalienne) et les milieux avoisinants. Il cible
exclusivement des Oiseaux et n'apporte aucune indication sur les éventuels milieux a
enjeux.
= |lindique la présence de 40 espéces d'Oiseaux inscrites a la Directive Oiseaux encore une
fois réparties principalement parmi 3 groupes dominants :
s Des Rapaces (rupestres, pécheurs, forestiers),
+ Des Qiseaux aquatiques et assimilés,
o Des Oiseaux forestiers ou des haies.

52.2.3. Synthése sur le réservair

Il sagit avant tout d'un réservoir centré sur les Gorges de la Truyeére : la riviére, ses lacs de barrages,
ses versants boisés et ses falaises.

Les espéces et habitats identifiés au travers des formulaires standards de données (FSD) mettent
l'accent sur les milieux aquatiques, les milieux forestiers (plus particulierement présentant des
vieux arbres de gros diamétre, susceptibles d'abriter des microdendrohabitats favorables a la
faune ou de servir de supports de nidification) et les milieux rupestres.

Les principales menaces identifiées sur ce réservair de biodiversité concernent les évolutions des
pratiques culturales, et principalement la déprise agricole dans les zones pentues des gorges qui
conduit a la fermeture du milieu et la diminution des zones de chasse pour de nombreux animaux,
principalement les Rapaces. Le maintien d'une activité agricole est donc primordial pour garantir

la fonctionnalité environnementale de ce réservoir de biodiversité.
T o = S
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5.2.3. Analyse du secteur
Le secteur d'Espinasse - Mournac cible un hameau composé d'une maison d‘habitation mitoyenne
d‘une grange, d'une grangette et d'un hangar de stockage agricole.
Ce hameau est implanté au centre d'une grande clairiére agricole (patures), en pente, bordée sur
ses flancs et san haut de plantations de Douglas et en son pied du lac formé par le barrage de
Sarrans sur la Truyére.

Aujourd’hui, seul le hangar agricole est utilisé. La maison d'habitation et les granges, tout comme
les espaces d'agréments associés, sont délaissés. La Nature tend a y reprendre ses droits mais les
enjeux environnementaux y demeurent toujours trés faibles, tout comme c'est |e cas pour ceux
concernant le hangar agricole et les espaces liés au manceuvres afférents.

Entre la maison et le hangar agricole se trouve un espace délaissé. Il s'agissait certainement d'une
pature aujourd’hui livrée a elle-méme, envahie par les Orties et des Rances. Son niveau d'enjeu
environnemental est évalué a faible. Il est tout de méme important de noter qu'un mur de
souténement en pierres seches, bordé d'une haie de Frénes et de fruitiers, délimite au sud (vers le
haut) cet espace. Cet ensemble, également envahi d'Orties, présente quant a lui un niveau d'enjeu
supérieur, évalué a faible @ modéré.
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Les espaces les plus valorisés par I'agriculture se situent au-dessus du hangar agricole (vers le sud-
est). La végétation qui s’y trouve forme une prairie mésophile chargée en espéces nitrophiles.
L'enjeu de cette prairie est également faible. Vers I'ouest, passé un mamelon du terrain, cette
prairie mésophile perd ses espéces nitrophiles et présent un faciés plus naturel ; I'enjeu y est donc
légérement plus fort.

On observe ensuite, en contrebas du hameau, des prairies mésophiles pouvant présenter en
certains endroits des faciés humides. Ces prairies sont toutefois en cours de fermeture (plus ou
moins prononcée selon linclinaison des pentes) et recélent plus ou moins d'espéces nitrophiles.
L'enjeu de ces prairies en cours de fermeture a donc été évalué a faible @ modéré.
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Enfin, on observe a I'entrée du hameau, en parallele de la route d'acces, sur sa gauche, un
ensemble composé d'une ancienne piste bordée de murets et d'un boisement de talus routier
présentant au moins un arbre d'intérét (un Tilleul). Le cumul de ces éléments intéressants d'un

Figure 9: Niveaux d'enfeux environnementaux du secteur d'Espinasse - Mournac
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5.2.4. Proposition d'ajustement du réservoir

L'ajustement du réservoir de biodiversité doit étre réfléchi dans l'objectif de permettre le
développement de l'activité agricole autour des batiments actuels et plus particuliérement autour
du hangar agricole. Dans ces circonstances, 2 facteurs sont a prendre en compte :

= Les aspects environnementaux
* |l ne sera pas proposé de retirer du réservoir, ou de fagon trés limitée, des espaces a
enjeu environnemental supérieur ou égal a modéré.
* Les aspects techniques :
= || ne sera pas proposé de retirer du réservoir des secteurs trop pentus, ne permettant
pas limplantation de batiments agricoles.

L'application de ces 2 principes permet d'établir un classement des espaces avoisinant le secteur
d'Espinasse - Mournac en 3 catégories (Cf. carte suivante) :

= En rouge, des espaces pentus et relativement naturels qui ne se préteraient pas a
I'implantation de batiments agricoles et qui ne présentent pas dintérét a étre sortis du
réservoir de biodiversité.

= Envert, des espaces trés anthropisés qui n'ont plus réellement d'intérét environnemental et
qui peuvent tout a fait étre sortis du réservoir.

= Enfin, en jaune, des espaces relativement pentus mais qui sont aujourd’hui déja fortement
valorisés par l'agriculture et qui permettraient potentiellement l'implantation d'un nouveau
batiment agricole sans pour autant menacer |'environnement proche.

Figure 10: Possibilités d'évolution du réservoir de biodiversité autour d'Espinasse - Mournac
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Afin de rester cohérent avec les principes de la planification territoriale, ces possibilités d'évolution
du réservoir de biodiversité ont été retravaillées selon le parcellaire cadastral.
La carte ci-aprés présente la proposition effectuée pour le secteur d'Espinasse - Mournac :

Figure 11: Propositions de modification du réservoir de biodiversité autour d'Espinasse - Mournac

Il est donc proposé d'extraire du réservoir de biodiversité un ensemble d'environ 10 930 m?, centré
sur les batiments existants, étendu vers le sud (en remontant la pente), ot le microrelief local
induirait sa délimitation au niveau des variations de pentes.

En contrepartie, la haie sur le talus routier, le muret en pierres séche bordant I'ancienne piste, la
haie et le mur de souténement en pierres séches seraient inscrits au titre de ['Article L.151-23 du
CU; soit 162 m de haies et, 156 m de murets / murs de souténement en pierre séche.
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5.3. Jabrun — Les Angles

5.3.1. Situation du secteur
Le secteur de Jabrun - Les Angles est situé a environ 1 100 m d‘altitude, en plein cceur secteur Sud
du PLUi de Saint Flour communauté. Il est positionné au cceur du plateau fermé de 'Aubrac.

Figure 12: Situation du secteur de Jabrun - Les Angles sur fond d'orthophoto puis de plan IGN, avec report des
prescriptions surfaciques du PLUI

5.3.2. Origine et enjeux du réservoir de biodiversité concerné

5.3.2.1. Origine du réservoir
Le secteur de Jabrun - Les Angles se situe en bordure (coté intérieur) d'un réservoir de biodiversité
calqué sur la ZNIEFF de type | « Puy d'’Aubraquet - Puy de la Tuile » (830009033).
Il est également situé entre 2 noyaux du site Natura 2000 « Aubrac » (FR8301069), sans toutefois y
étre intégré, et est bordé en sa partie sud par d'importantes zones humides.

5.32.2. Enjeux environnementaux du réservoir
Les enjeux environnementaux relatifs au réservoir de biodiversité sont les suivants :

= ZNIEFF de type | « Puy d'‘Aubraquet - Puy de la Tuile » (830009033) :

o |l s'agit d'une ZNIEFF de prés de 1 690 ha s'échelonnant de 1030 a 1286 m d‘altitude.
Intercalé entre les versants boisés de la Truyére et le plateau ouvert de I'Aubrac, cet
espace a avant tout été délimité pour les nombreuses tourbiéres et zones humides qu'il
abrite.

o Les habitats déterminants qui y ont été recensés sont en trés grande majorité des
tourbiéres ou des milieux humides, implantés plutot en situation de fond de vallon. A
l'opposé, en secteur sommital, ce sont des landes séches ou des prairies a Nard qui
figurent parmi les habitats déterminants.

o Concernant maintenant les espéces a enjeux, y ont été observeé :

o 2 Amphibiens dont le Crapaud calamite.

e Diverses Bryophytes.

o 8 Lépidoptéres principalement liés aux milieux humides.
s 2 Mammiféres (la Loutre et le Grand Murin).

» 10 Odonates (milieux humides).
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e 9 Oiseaux : principalement des Rapaces et des passereaux liés aux espaces agricoles
plutét boisés.
e 11 espéces de plantes a fleurs, principalement des milieux humides.
e 8 Ptéridophytes (Fougéres) dont le Botryche lunaire et 7 espéces de Lycopodes.
= Site Natura 2000 « Aubrac » (FR8301069 - Habitats) :
o |l s‘agit d’'un site Natura 2000 de 723 ha composé de 6 noyaux distincts. Le secteur de
Jabrun - Les Angles s'intercale entre les 2 noyaux les plus au nord-est.
o Les habitats d'intérét communautaire qui s'y trouvent se répartissent en 4 grandes
catégories :
s Des habitats humides liés principalement aux tourbiéres.
e Des milieux a tendance « sécharde », représentés par des landes seches voire des
affleurements rocheux.
o Des prairies, soit de fauche d'altitude, soit des gazons a Nard (avec de nombreux blocs
erratiques).
« Enfin, des boisements, ici représentés par des hétraies a Houx.
o Concernant les espéces inscrites a 'Annexe Il de la Directive Habitats, seules 4 d'entre
elles sont présentes :
e 1 Papillon : le Damier de la Succise
o 3plantes: la Bruchie des Vosges et 'Hypne vernissé (2 mousses) et le Fluteau nageant
(une espece aquatique)
o Une liste complémentaire d'espéces importantes vient compléter les informations du
formulaire standard de données. Celle-ci est proche de celle de la ZNIEFF présentée juste
avant.

L'analyse des composantes environnementales ayant conduit a la définition du réservoir de
biodiversité concernant le secteur de Jabrun - Les Angles met en exergue des milieux trés opposés

et donc des espéces aux meceurs trés différents :

= Principalement des milieux humides représentés par des tourbiéres et des zones humides,
en situation de vallon.

= A linverse, en position dominante, des milieux plus ou moins secs ou assimilés, avec entre
autres des prairies plutt seches comme les gazons a Nard.

Les principales pressions exercées sur ce réservoir, selon les FSD, proviennent du monde agricole
et principalement des nouvelles pratiques liées a la mécanisation: drainage, fertilisation,
dérochement, retournement des prairies naturelles...

A linverse, les principales incidences positives émanent également de I'agriculture grace & ses
pratiques extensives dont la fauche des prairies naturelles. Ainsi, il estimportant de maintenir une
activité agricole sur ces sites afin d’en garantir l'intérét environnemental.
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Extrait https://www.geoportail.gouv.fr/carte
- ZNIEFF type | « PUY D'AUBRAQUET-PUY DE LA TUILE » - Identifiant national : 830009033
Natura 2000 « AUBRAC » - Identifiant national : FR8301069
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5.3.3. Analyse du secteur
Le secteur de Jabrun - Les Angles cible une exploitation agricole centrée sur une stabulation et une

maison d'habitation récentes développées a proximité d'une ancienne exploitation (maison
d'habitation et grange traditionnelles). Les espaces directement annexés a ces éléments sont trés
fortement anthropisés ou impactés par l'activité d'élevage bovin. Les enjeux environnementaux

quiy ont été affectés sont donc trés faibles a faibles.

s ——

limplantation d'un nouveau batiment - le PC avait été déposé avant approbation du présent PLUi)
quiimpacte le milieu environnant au-dela du seul secteur terrassé. En effet, les éléments décaissés
(terre végétale, stériles et roches) ont été stockés aux alentours, dégradant ainsi le niveau d'enjeu
environnemental de ces milieux, aujourd’hui considéré comme nul ou trés faible.
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Le quart nord-est du secteur d'étude est quant a lui tout simplement cultivé (céréales) et est donc
régulierement labouré, limitant fortement l'intérét environnemental de ces parcelles, évalué a trés
faible.

» Directement au nord se trouve une prairie temporaire qui présente un aspect plutét naturel
(enjeu faible @ modéré) quand la prairie temporaire longeant la route parait quant a elle plus
récente (enjeu faible).

= Coincée entre ces 2 prairies se trouve une prairie permanente, présentant quelques touffes
de Nard et méme des affleurements granitiques. Elle a toutefois fait l'objet d'un
dérochement récent (blocs erratiques mis en tas) ce qui ne lui confére qu'un enjeu
environnemental modéré.

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026

Date de réception préfecture : 04/02/2026

REVISION ALLEGEE n°2 - Evaluation environnementale

Benjamin VIVET Canseil en environnement et foresterie J1/82




* Au sud de I'exploitation, dans le «vallon », se développe une prairie humide ol le Jonc
prospére. Cette prairie est trés fortement influencée par l'activité d'élevage, d'ou son enjeu
environnemental limité a modéré.

= Alouest, de l'autre coté de la route, une autre prairie humide est présente. Celle-ci arbore
un degré de naturalité supérieur (plus faible pression de paturage ?) et se voit attribuer un
niveau d'enjeu environnemental modéré a fort.

= Enfin une ancienne draille se trouvait dans le prolongement de la stabulation. Celle-ci est
toujours utilisée pour accéder aux parcelles plus a I'est et est donc, en son milieu, dégradée
par le passage des engins. Ce milieu assure néanmoins la transition entre la praire humide
au sud et les parcelles cultivées ou en prairie « séche » au nord. Ce milieu a pu conserver un
muret de pierres séches (flanc nord) et est bordé (toujours au nord) par un ruisseau canalisé,
présentant des berges fortement colonisées par des espéces de milieux humide. Le niveau
d'enjeu global de ce milieu est donc estimé a modéré.
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La carte ci-aprés retranscrit ces nveaux d'enjeux environnementaux

¥ AT Jy 3

Figure 13: Niveaux d'enfeux environnementaux du secteur de jabrun - Les Angles

5.3.4. Proposition d'ajustement du réservoir
L'ajustement du réservoir de biodiversité doit étre réfléchi dans l'objectif de permettre le
développement de l'activité agricole autour de l'exploitation actuelle, dont limplantation de
nouveaux batiments. Dans ces circonstances, il est nécessaire de prendre en compte les aspects
environnementaux :

= |l ne sera pas proposé de retirer du réservoir, ou de fagon trés limitée, des espaces a enjeu
environnemental supérieur ou égal 8 modéré, ni des secteurs de zones humides.

L'application de ce principe permet d'établir un classement des espaces avoisinant le secteur de
Jabrun - Les Angles en 2 catégories (Cf. carte suivante) :

* Enrouge, les espaces aux plus forts enjeux environnementaux qu'il n‘apparait pas pertinent
de sortir du réservoir de biodiversité. Ces espaces ceinturent tout simplement le secteur
d'étude.

= Envert, a l'inverse, des espaces fortement soumis a l'influence humaine qui ne présentent
pas de réel intérét environnemental. Il s'agit ici de tous les espaces batis, d'agrément ou trés
fortement soumnis a la pression agricole (trés forte pression de paturage).

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026

Date de réception préfecture : 04/02/2026

REVISION ALLEGEE n°2 - Evaluation environnementale

Benjamin VIVET Conseil en environnement et faresteris RETR-F




Possibilitis de modification du réservoir
{ 271 Favorable & la sortie du réservolr.

Figure 14: Possibilités d'évolution du réservoir de biodiversité autour de Jabrun - Les Angles

Afin de rester cohérent avec les principes de la planification territoriale, ces possibilités d'évolution
du réservoir de biodiversité ont été retravaillées selon le parcellaire cadastral.

La carte ci-aprés présente la proposition effectuée pour le secteur de Jabrun - Les Angles.

Figure 15: Propasitions de madification du réservoir de biodiversité autour de Jabrun —tes-Angles
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Il est donc proposé de sortir du réservoir de biodiversité un ensemble de 38 574 m?, centré sur les
batiments existants, qui s'étend : ~
* aunord, vers le futur batiment et ses espaces de circulation,
= au sud, jusqu'a la limite de la parcelle agricole trés eutrophisée et trés largement sous
influence anthropique (Cf. photo suivante).

Peu d'éléments linéaires présentant un réel intérét environnemental peuvent venir contrebalancer
cette sortie du réservoir en étant inscrits au titre de l'article L.151-23 du CU.

Seuls, le muret de pierres séches bordant I'ancienne draille (275 m) et un alignement de Frénes
tétards en bord de route (87 m) sont proposés pour cette inscription.
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5.4. La Trinitat — Montfol

5.4.1. Situation du secteur
Le secteur de La Trinitat - Montfol est situé a en environ 1 120 m d‘altitude, a I'extréme ouest du
secteur Sud du PLUi de Saint Flour communauté, dans une excroissance du territoire cantalien
insérée dans le département de I'‘Aveyron. Il est positionné en limite nord du plateau ouvert de
I‘Aubrac.

Figure 16 : Situation du secteur de La Trinitat - Montfol sur fond d'orthophoto puis de plan IGN, avec report des
prescriptions surfaciques du PLUJ

5.4.2. Origine et enjeux du réservoir de biodiversité concerné

5.4.2.1. Origine du réservoir
Le secteur de la Trinitat - Montfol se situe dans un réservoir de biodiversité calqué sur la ZNIEFF de
type | «Plateau de I'Aubrac aveyronnais » (730011300). Il s'agit d'une ZNIEFF développée sur
I'Aveyron qui englobe I'excroissance formée au niveau du secteur d'étude par la limite
départementale avec le Cantal.

A titre informatif, cette méme ZNIEFF détoure deux autres hameaux agricoles, sur la commune d’Agences
en Aubrac (Aveyron), au nord de La Trinitat - Montfol (cf carte en page suivante).

5422 Enjeux environnementaux du réservoir
La ZNIEFF de type | « Plateau de I'Aubrac aveyronnais » (730011300) est une vaste ZNIEFF de plus
de 11 600 ha s'échelonnant de 888 a 1 464 m d'altitude.
Les habitats naturels déterminants qui ont poussé a linventaire de cette zone sont
majoritairement liés aux zones humides (tourbiéres et habitats unitaires liés). Les prairies de
fauche d'altitude ainsi que les gazons a Nard raide viennent compléter cette liste, Les boisements,
bien que non déterminants, ont également été inventoriés.
Ainsi, la liste d’espéces déterminantes recensées dans cette ZNIEFF est pléthorique. Ce ne sont pas
moins de 256 espéces déterminantes qui figurent au FSD de la ZNIEFF :

= 1 Amphibien (le Crapaud calamite).

= 42 Champignons, aussi bien forestiers que prairiaux.

= 23 Mousses, principalement liées aux tourbiéres (Sphaignes).
» 1 Crustacé, I'Ecrevisse & pattes blanches.
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= 1 Diptére.

= 4 Mammiféres, |a Loutre, la Martre, 'Hermine et le Putois.

= 14 Oiseauy, principalement des milieux ouverts humides ou bocagers.

= 1 Orthopteére des zones humides.

» 157 Plantes a fleurs, représentant un panel trés varié des différents habitats : de sec a
humide, douvert a fermé.

* 9 Fougeres, Préles et Lycopodes.

= Et 3 Reptiles.

5.4.2.3. Synthése sur le réservoir
La ZNIEFF « Plateau de |'Aubrac aveyronnais » forme donc un réservoir trés diversifié et trés riche
en espéces déterminantes ZNIEFF. Ces especes se répartissent de plus dans des habitats trés
variés, qu'ils soient ouverts ou fermeés, ou bien secs ou humides.
La pression la plus forte sur ce réservoir repose sur les changements de pratiques agricoles
pouvant bouleverses les écosystémes. A linverse, le recul de I'agriculture tend & homogénéiser les
paysages et limiter la diversité écologique.
Il est donc important de maintenir une agriculture traditionnelle dans ces espaces, garante du
maintien de la diversité environnementale.

S AN

Extrait https://www.geoportail.gouv.fr/carte

.ZNIEFF type | « Plateau de I'Aubrac aveyronnais » - Identifiant national : 730011300
. Natura 2000 « Aubrac » - Identifiant national : FR8301069
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5.4.3. Analyse du secteur

Le site de La Trinitat - Montfol est centré autour d'une exploitation agricole en cours de
revitalisation, rachetée récemment.
La partie batie de I'exploitation s'organise en 2 poles aux objectifs bien distincts :

* Un poble «actif » composé de 2 batiments agricoles plus ou moins récents (un batiment
d'élevage et un hangar de stockage) dédiés a I'activité agricole. Ces 2 batiments et les espaces
de manceuvre associés revétent un enjeu environnemental trés faible.

= Un pdle « habitation » composé de plusieurs bétis traditionnels et d'espaces d'agrément plus
ou moins colonisés par la Nature. La maison d'habitation est en cours de rénovation et il est
prévu de réhabiliter d'autres batis (dont un ancien four / buron) a des fins de tourisme
agricole (gites). Les enjeux de cette partie batie restent faibles.
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Une ancienne fosse a lisier désaffectée compléte les espaces artificialisés. Son sol étant toujours
bétonné, son niveau d'enjeu environnemental est trés faible.

S ST T,

Les terrains non artificialisés dédiés a l'activité agricole (élevage bovin) sont implantés tout autour
du sieége d'exploitation :
*= Au sud-est se trouve une grande parcelle cultivée, labourée lors du passage sur site. Les
enjeux environnementaux y sont trés faibles.

* Au nord-est et au sud-ouest se trouvent 2 patures soumises a une treés forte pression de
paturage (due a la proximité avec les batiments d'élevage), ou diverses plantes nitrophiles
prospérent. Les enjeux environnementaux y sont faibles & modérés.
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= Tout au nord se trouve une pature au facies plus naturel mais partiellement dérochée.
L'enjeu y est modéré,

= Enfin, au nord-ouest se trouve la parcelle agricole au plus fort niveau d'enjeu
environnemental. Il s'agit en effet d'une pature présentant un trés grand nombre de gros
blocs erratiques (dont certains sont des pierres a bassins). Trop gros pour étre retirés, ils
n‘ont pas permis la mécanisation de cette parcelle qui est demeurée trés naturelle. On y
observe une mosaique d'habitats dont certains sont d'intérét communautaire : gazons a
Nard raide, lande a Genét purgatif... Le niveau d'enjeu de cette parcelle est donc fort.
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La carte ci-aprés retranscrit les niveaux d'enjeux environnementaux du secteur de La Trinitat -
Montfol.

Figure 17: Niveaux d'enjeux environnementaux du secteur de La Trinitat - Montfol

5.4.4. Proposition d'ajustement du réservoir

L'ajustement du réservoir de biodiversité doit ici étre réfléchi dans l'objectif de permettre le
développement de l'activité agricole autour de l'exploitation actuelle, dont limplantation de
nouveaux batiments, sans toutefois nuire a l'environnement.
Dans ces circonstances, plusieurs facteurs sont donc a prendre en compte :
= Des aspects environnementaux :
* |l ne sera pas proposé de retirer du réservoir des espaces a enjeu environnemental
supérieur ou égal a modéré,
= Des aspects techniques :
* |l ne sera pas proposé de retirer du réservoir des secteurs trop pentus, ne permettant
pas limplantation de batiments agricoles,
* Des aspects paysagers :
* Dans la mesure du possible, les propositions d‘ajustement du réservoir de biodiversité
prendront en compte les aspects paysagers.
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L'application de ces 3 principes permet d'établir un classement des espaces avoisinant le secteur
de La Trinitat - Montfol en 3 catégories (Cf. carte suivante):

. leal i r ir de biodiversit
Il s'agit ici de toute la partie la plus naturelle du site d'étude composée des patures au nord
et & l'ouest du bati, complétée par une bande de « protection » le long de la ripisylve au sud-
ouest et de la pature pentue au nord-est.

» F leal i éservoir iodiversité
Il s'agit d'espaces qui n‘ont d'ores et déja plus de réelle vocation environnementale. Ici, ce
sont les espaces sous forte influence humaine, composés du béti (d'habitation ou agricole)
et des espaces annexes.

*  Sorti i voir iodiversi i
Ce sont des espaces qui n‘ont plus de réel enjeu environnemental mais qui sont un peu plus
éloignés des batiments actuels de I'exploitation. Il s'agit ici de la parcelle agricole labourée,
au sud-est.

| Possibilités de modification du réservoir
1111 Favorable 3 la sortie du réservoir
] Sorte possible du réservolr
L Défavorabla A la sortie du réservoir

Figure 18: Possibilités d'évolution du réservoir de biodiversité autour de La Trinitat - Montfol
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Afin de rester cohérent avec les principes de la planification territoriale, ces possibilités d'évolution
du réservoir de biodiversité ont été retravaillées selon le parcellaire cadastral.

La carte ci-apres présente la proposition effectuée pour le secteur de La Trinitat - Montfol.

Fizure 19: Propositions de modification du réservoir de biodiversité autour La Trinitat - Montfol

Il est proposé d'extraire du réservoir de biodiversité un ensemble de 50 573 m? composé des
espaces a trés faibles et faibles enjeux environnementaux, centrés sur le bati, complété par la
parcelle agricole labourée, située a I'est et en continuité du batiment agricole le plus récent.

Aucun élément linéaire ne présente d'intérét envirannemental suffisant pour venir contrebalancer
la sortie du réservoir de biodiversité en étant inscrit au titre de I'article L.1551-23 du CU.
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5.5. Saint-Martial — Chapuyege

5.5.1. Situation du secteur

Le secteur de Saint-Martial - Chapuyége est situé a environ 750 m d‘altitude, au nord du secteur
Sud du PLUi de Saint Flour communauté. Il est positionné a mi-pente et en rive gauche des gorges
de la Truyére, sur les hauteurs du lac du barrage

- : o

Figure 20 : Situation du secteur de Saint-Martial - Chapuyége sur fond d'orthophoto puis de plon IGN, avec report
des prescriptions surfaciques du PLUI

5.5.2. Qrigine et enjeux du réservoir de biodiversité concerné

5.5.2.1. Origine du réservoir
Le secteur de Saint-Martial - Chapuyége est intégré dans un réservoir de biodiversité calqué sur la
ZNIEFF de type | « Vallée de la Truyére, Barrage de Lanau » (830005491).
Outre cette ZNIEFF, le secteur est également inclus dans le site des « Gorges de la Truyére », classé
Natura 2000 Oiseaux (FR8312010) et ZICO (00173). Ce site est plus vaste que la ZNIEFF mais son
I'élargissement n'a pas été retenu pour définir le réservoir de biodiversité du PLUI.

5.5.2.2. Enjeux environnementaux du réservoir
Les enjeux environnementaux relatifs au réservoir sont les suivants :
» ZNIEFF de type | « Vallée de la Truyére, Barrage de Lanau » (830005491) :
= |l s'agit d’'une ZNIEFF de plus de 1 850 ha s'élevant de 664 a 966 m d‘altitude, englobant |a
Truyére au niveau du barrage de Lanau, ses affluents et leurs versants. Elle est avant tout
connue pour son avifaune. Les milieux déterminants qui ont conduit a son inventaire sont
les Landes a Genét purgatif et les Végétations des falaises continentales.
* Parmi les espéces déterminantes inventoriées, on retrouve :
e 2 Lépidoptéres, le Mario et 'Azuré des Orpins.
o 4 Mammiféres, La Genette, la Loutre et 2 Chiropteéres.
« 35 Oiseaux liés aux rivages du lac de barrage, aux milieux bocagers, aux falaises et aux
foréts.
e 2 Plantes a fleurs des falaises.
e Et 2 Ptéridophytes également des falaises.
= Site Natura 2000 Oiseaux « Gorges de la Truyere » (FR8312010) et ZICO éponyme (00173)
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» |l s'agit d'un trés grand site Natura 2000 (de la Directive Oiseaux) de plus de 21 500 ha
couvrant les Gorges de la Truyére (partie cantalienne) et les milieux avoisinants. Il cible
exclusivement des Qiseaux et n‘apporte aucune indication sur les éventuels milieux a
enjeux.

» |lindique la présence de 40 espéces d'Oiseaux inscrites a la Directive Oiseaux reparties
principalement parmi 3 groupes dominants :

= Des Rapaces (rupestres, pécheurs, forestiers),
o Des Oiseaux aquatiques et assimilés,
« Des Qiseaux forestiers ou des haies.

5.5.2.3. Synthése sur le réservoir

Il s'agit avant tout d'un réservoir centré sur les Gorges de la Truyére : la riviére, son lac de barrage
(ici Lanau) et les falaises de ses versants.

Les habitats identifiés au travers des formulaires standards de données (FSD) mettent l'accent sur
les milieux rupestres et les landes bordant ces falaises. Quant aux espéces, elles révélent des
milieux plus diversifiés, dont le bocage qui pourrait étre présent dans le secteur d'étude.

Les principales menaces identifiées sur ce réservoir de biodiversité concernent les évolutions des
pratiques culturales, et principalement |a déprise agricole dans les zones pentues des gorges qui
conduit a la fermeture du milieu et la diminution des zones de chasse pour de nombreux animaux,
principalement les Rapaces. Le maintien d'une activité agricole, conservatrice des haies bocageres,
est donc primordial pour garantir la fonctionnalité environnementale de ce réservoir de

biadiversité.

.ZNIEFF type | Vallée de la Truyére barrage de Lanau - Identifiant national : 830005491
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5.5.3. Analyse du secteur
Le secteur de Saint-Martial - Chapuyége s'organise autour d'une ancienne ferme traditionnelle dont
le bati est composé de 2 batiments :

= Le corps de ferme a proprement parler, avec vue au nord sur le lac de barrage et au sud sur
le vallon. Cette ferme est composée d'un batiment d’habitation mitoyen d'une grange étable.

= Un second batiment, plus petit, se trouve juste au sud du batiment principal de la ferme. Il
s'agit d'un ancien four a pain.

Les terrains annexes ne sont plus valorisés depuis longtemps et la Nature y reprend
progressivement ses droits. Les espéces nitrophiles y prospérent toujours. Le niveau d‘enjeu
environnemental de ce milieu est donc faible.

Les terres agricoles, toutes composées de prairies mésophiles, sont colonisées par des espéeces
nitrophiles selon un gradient de présence (de plus en plus de plantes nitrophiles en s'approchant
du bati). Ces terres sont distribuées tout autour du corps de ferme mais la parcelle la plus
eutrophisée figure étre celle située a 'est du corps de ferme (en contrehaut). Le niveau d'enjeu
environnemental de ces prairies mésophiles, voire eutrophes, est évalué a faible, puis faible a
modéré (en s'éloignant du corps de ferme).
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Un petit espace, situé juste devant le corps de ferme, présente quant a lui un intérét
environnemental légérement supérieur au reste du site d'étude (enjeu évalué a faible @ modéré). Il
s'agit d'un ancien espace d'agrément bordé de murets de pierres seches favorables a la présence
de Reptiles.

Enfin, il est important de préciser ici que les parcelles agricoles s'intégrent dans un réseau bocager
encore relativement bien préservé, notamment en ce qui concerne les 2 haies les plus au nord qui
présentent des enjeux modéré d fort et fort. En effet, ces 2 haies sont dotées de trés vieux sujets :
de vieux Chénes et Frénes tétards.
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La carte ci-aprés retranscrit les niveaux d'enjeux environnementaux du secteur de Saint-Martial -
Chapuyége.

Figure 21: Niveaux d'enjeux environnementaux du secteur de Saint-Martial - Chapuyége
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5.5.4. Proposition d'ajustement du réservoir
L'ajustement du réservoir de biodiversité doit étre réfléchi dans l'objectif de permettre la relance
d'une activité agricole autour du corps de ferme encore récent. Ce corps de ferme traditionnel n'est
plus adapté aux praticoles agricoles actuelles et il sera donc nécessaire de créer un nouveau
batiment pour revaloriser ce site. Cependant, le bati traditionnel en place constituerait une trés
bonne base pour une activité annexe agritouristique.
Dans ces circonstances, plusieurs facteurs sont donc & prendre en compte pour faire évoluer le
réservoir :
= Les aspects environnementaux :
= Hormis pour les haies, ils sont ici trés limités et n'imposent pas de contrindication a
I'‘evolution du réservoir de biodiversité.
= Des aspects techniques :
* |l ne sera pas proposé de retirer du réservoir des secteurs trop pentus, ne permettant
pas limplantation de batiments agricoles.
= Des aspects paysagers :
= Dans la mesure du possible, les propositions d'ajustement du réservoir de biodiversité
prendront en compte les aspects paysagers et le possible changement de destination du
batiment traditionnel existant.

L'application de ces 3 principes permet d'établir un classement des espaces avoisinant le secteur
de Saint-Martial - Chapuyége en 3 catégories (Cf. carte suivante) :
= Défavorable 3 la sortie du réservoir de biodiversité.
Il s‘agitici:
o duterrain le plus en pente, difficile d'accés et trés pentu, situé en contrebas de la ferme,
o du terrain observé le plus éloigné de la ferme car il apparait en discontinuité du bati
existant.
= Favorable a |la sortie du réservoir de biodiversité.
Les faibles enjeux environnementaux identifiés sur tout le site de Saint-Martial - Chapuyége
sont compatibles avec une sortie du réservoir de biodiversité. La parcelle située en
contrehaut de la ferme parait toutefois la plus appropriée pour limplantation d’'un batiment
agricole.
= Sortie possible du réservoir de biodiversité, si besoin.
Les prairies mésophiles situées au nord (derriére le corps de ferme) et au sud (devant le
corps de ferme) pourraient étre sorties du réservoir de biodiversité sans pour autant lui
porter atteinte.
Le petit espace d'agrément cerné de murets de pierres séches, situé juste devant le corps de
ferme, pourrait également étre sorti du réservoir de biodiversité sans préjudice au réservoir.
La conservation des murets serait tout de méme bénéfique au milieu local.
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Figure 22: Possibilités d'évolution du réservoir de biodiversité autour de Saint-Martial - Chapuyege

Afin de rester cohérent avec les principes de la planification territoriale, ces possibilités d'évolution
du réservoir de biodiversité ont été retravaillées selon le parcellaire cadastral. La carte ci-apres

ey

présente la proposition effectuée pour le secteur de Saint-Martial -

Chapuyége.

Figure 23: Propositions de modification du réservoir de biodiversité autour de Saint-Martial - Chapuyége
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Il est donc proposé de retirer du réservoir de biodiversité un ensemble de 15 379 m2 situé au sud
et a l'est de la ferme actuelle, sur les prairies eutrophes / mésophiles les mains pentues.

En contrepartie, plusieurs éléments sont proposés a l'inscription au titre de I'Article L.151-23 du
CU, a savair:
= Les 2 murets de pierres séches bordant I'espace d'agrément de la ferme (40 m).
* Les 2 alignements de Frénes tétards situés de part et d'autre de la ferme ainsi que la haie de
vieux Chénes serpentant le long d'un ancien chemin descendant vers le lac (418 m).
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5.6. Saint-Martial — Longchamp

5.6.1, Situation du secteur
Le secteur de Saint-Martial - Longchamp est situé a environ 750 m d'altitude, au nord du secteur

Sud du PLUi de Saint Flour communauté. Il est positionné sur un replat a mi-pente et en rive gauche
des gorges de la Truyere, sur les hauteurs du lac du barrage de Lanau.

e e, - =

Figure 24 : Situation du secteur de Saint-Martial - Longchamp sur fond d'orthophoto puis de plan IGN, avec report
des prescriptions surfacigues du PLUI

5.6.2. Qrigine et enjeux du réservoir de biodiversité concerné

5.6.2.1. Origine du réservoir
Le secteur de Saint-Martial - Longchamp est intégré dans un réservoir de biodiversité calqué sur la
ZNIEFF de type | « Vallée de |a Truyére, Barrage de Lanau » (830005491).
Outre cette ZNIEFF, le site est également inclus dans le site des « Gorges de la Truyére », classé
Natura 2000 Oiseaux (FR8312010) et ZICO (00173), plus vaste que la ZNIEFF mais dont
I'élargissement n'a pas été retenu pour définir le réservoir de biodiversité du PLUI.

5.6.2.2. Enjeux environnementaux du réservoir
Les enjeux environnementaux relatifs au réservoir sont les suivants :
= ZNIEFF de type | « Vallée de la Truyére, Barrage de Lanau » (830005491) :
= |ls'agit d'une ZNIEFF de plus de 1 850 ha s'élevant de 664 a 966 m d'altitude, englobant la
Truyére au niveau du barrage de Lanau, ses affluents et leurs versants. Elle est avant tout
connue pour son avifaune et les milieux déterminants qui ont conduit a son inventaire
sont des Landes a Genét purgatif et les Végétations des falaises continentales.
= Parmi les espéces déterminantes inventoriées, on retrouve :
o 2 Lépidopteéres, le Morio et I'Azuré des Orpins.
e 4 Mammiféres, La Genette, la Loutre et 2 Chiroptéres.
e 35 Oiseaux liés aux rivages du lac de barrage, aux milieux bocagers, aux falaises et aux
foréts.
e 2 Plantes a fleurs des falaises.
e Et 2 Ptéridophytes également des falaises.
= Site Natura 2000 Oiseaux « Gorges de la Truyere » (FR8312010) et ZICO éponyme (00173) :
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» |l s'agit d'un trés grand site Natura 2000 (de la Directive Oiseaux) de plus de 21 500 ha
couvrant les Gorges de la Truyére (partie cantalienne) et les milieux avoisinants. Il cible
exclusivement des Oiseaux et n‘apporte aucune indication sur les éventuels milieux a
enjeux.,

» |l indique la présence de 40 espéces d'Oiseaux inscrites a la Directive Oiseaux réparties
principalement parmi 3 groupes dominants :

e Des Rapaces (rupestres, pécheurs, forestiers),
o Des Oiseaux aquatiques et assimilés,
e Des Oiseaux forestiers ou des haies.

5.6.2.3. Synthése sur le réservoir
[l s'agit avant tout d'un réservoir centré sur les Gorges de la Truyere : |a riviere, son lac de barrage
(ici Lanau) et les falaises de ses versants.
Les habitats identifiés au travers des formulaires standards de données (FSD) mettent I'accent sur
les milieux rupestres et les landes les bordant. Quant aux espéces, elles révélent des milieux plus
diversifiés, dont le bocage qu'il est probable de trouver dans le secteur d'étude.
Les principales menaces identifiées sur ce réservoir de biodiversité concernent les évolutions des
pratiques culturales, et principalement la déprise agricole dans les zones pentues des gorges qui
conduit a la fermeture du milieu et la diminution des zones de chasse pour de nombreux animaux,
principalement les Rapaces. Le maintien d'une activité agricole, conservatrice des haies bocageres,
est donc primordial pour garantir la fonctionnalité environnementale de ce réservoir de
biodiversité.

Extrait https.//www.geoportail.gouv.fr/carte

.ZNIEFF type | Vallée de |la Truyére barrage de Lanau - Identifiant nation
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5.6.3. Analyse du secteur

Le secteur de Saint-Martial - Longchamp se déploie autour du village de Longchamp, implanté en
position de croupe, juste au sud d'un méandre du lac du barrage de Lanau.

La partie composée du village historique de Longchamp est d'ores et déja extraite du réservoir de
biodiversité et classée en zone UAv du PLUI. A linverse, ce n'est pas le cas de I'entrée du village, oU
les activités agricoles sont toutefois développées. C'est d'ailleurs sur ces zones d'activité agricole
(batiment d'élevage et de stockage, stockage de I'enrubanné et aires de manceuvre) que les enjeux
environnementaux sont les plus faibles (évalués a trés faibles).

A Ve

Le village en lui-méme, trés végétalisé et bordé de haies naturelles, présente quant a lui un niveau
d'enjeu environnemental faible ; tout comme les prairies mésophiles, a tendance eutrophe, qui se
trouvent directement a proximité du batiment d'élevage et du site de stockage.
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La naturalité des prairies s'accentue en s'éloignant du cceur de I'exploitation et en se dirigeant vers
les pentes. Certains secteurs présentent méme des faciés humides, c'est pourquoi I'enjeu
environnemental de cet ensemble (parties plus éloignées) a été majoré (porté a faible & modéré)
par rapport aux prairies mésophiles présentes sur les parties plus hautes, drainant un peu moins
d'eau.

La carte ci-aprés retranscrit les niveaux d'enjeux environnementaux du secteur de Saint-Martial -
Longchamp.

Figure 25 : : Niveaux d'enjeux environnementaux du secteur de Saint-Martial - Longchamp
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5.6.4. Proposition d'ajustement du réservoir
L'ajustement du réservoir de biodiversité doit ici étre réfléchi dans une logique de cohérence vis-
a-vis du bourg qui est d'ores et déja sorti du réservoir; l'idée de fond restant bien entendu le
maintien de la fonctionnalité écologique du réservoir de biodiversité actuel.
Le site ne présentant guére d'enjeux environnementaux si ce n'est dans ses haies, c'est donc le
coté technique et fonctionnel qui domine dans la proposition de modification du réservoir.
L'application de ce principe permet d'établir un classement des espaces composant le secteur de
Saint-Martial - Longchamp en 3 catégories (cette classification ne tient pas compte de la zone d'ores
et déja extraite du réservoir de biodiversité, Cf. carte suivante):
« Défavorable a |a sortie du réservoir iodiversité.
Il s'agit des espaces les plus éloignés des batiments et des espaces de stockage de
I'exploitation agricole.
NB. : Cet ensemble est présenté comme défavorable a la sortie du réservoir de biodiversité mais
les faibles enjeux qui y ont été identifiés n‘apparaissent pas suffisant pour en rendre rédhibitoire
la sortie : ce sont les aspects techniques qui priment, en lien avec l'activité agricole.
= Favorableala i réservoir de biodiversité.
Toute la partie sommitale de la croupe sur laquelle est implanté le village et I'exploitation
agricole ne présente pas de contre-indication a sa sortie du réservoir de biodiversité. Un tel
découpage tend également a orienter le développement des activités agricoles (nouveaux
batiments potentiels) vers le sud, & l'opposé de la partie historique et résidentielle principale
du village.
= Sortie possible du réservoir de biodiversité, si in.
Une parcelle complémentaire, située en contrebas (vers I'est) de la route d'acces au village
sert actuellement de stockage pour des pierres de magonnerie. Cette parcelle a faible enjeu
environnemental pourrait également étre extraite du réservoir de biodiversité sans lui nuire.
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Figure 26: Possibilités d'évolution du réservoir de biodiversité autour de Saint-Martial - Longchamp

Afin de rester cohérent avec les principes de la planification territoriale, ces possibilités d'évolution
du réservoir de biodiversité ont été retravaillées selon le parcellaire cadastral.
La carte ci-aprés présente la proposition effectuée pour le secteur de Saint-Martial - Longchamp.
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Figure 27: Propasitions de modification du réservoir de biodiversité autour de Saint-Martial - Longchamp

Il est proposé d'extraire du réservoir de biodiversité un lot de prés de 35 054 m? complémentaire
au secteur du village historique déja hors réservoir, composé des batiments agricoles, des zones
de stockage agricole, d’habitations et des prairies mésophiles / eutrophes.

En contrepartie, les haies présentant les plus forts enjeux environnementaux, implantées a la
limite entre le réservoir et sa partie extraite, seraient inscrites au titre de I'Article L.151-23 du CU.

Ces linéaires cumulent un total de 405 m.
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5.7. Saint-Urcize — Le Berthot

5.7.1. Situation du secteur

Le secteur de Saint-Urcize - Le Berthot est situé a environ 1 200 m d'altitude au sud du secteur Sud
du PLUI de Saint Flour communauté. Il est positionné en plein cceur du plateau ouvert de 'Aubrac.

Figure 28 : Situation du secteur de Saint-Urcize - Le Berthot sur fond d'orthophoto puis de plan IGN, avec report des
prescriptions surfaciques du PLUI

5.7.2. Qrigine et enjeux du réservoir de biodiversité concerné

5.7.2.1. Origine du réservoir
Le secteur de Saint-Urcize - Le Berthot est inclus dans un réservoir de biodiversité calqué sur la
ZNIEFF de type | « Vallée du Bés et du Riomau » (830009034).
Le site Natura 2000 Habitats « Aubrac » (FR8301069) est également inclu dans ce réservoir de
biodiversité du PLUi et un noyau de ce site Natura 2000 est d'ailleurs présent juste a coté du
secteur d'étude (sans pour autant s'y superposer).

5.7.22. Enjeux environnementaux du réservoir
Les enjeux environnementaux relatifs au réservoir de biodiversité sont les suivants :
= ZNIEFF de type | « Vallée du Bés et du Riomau » (830009034) :

o Il s'agit d'une ZNIEFF de plus de 4 380 ha s'échelonnant de 999 a 1 422 m d'altitude. Elle
s'étend sur une grande partie de |a pointe sud de la commune de Saint-Urcize et couvre
principalement les ruisseaux du Bés et du Riomau mais également toute la partie
sommitale ouverte de I'Aubrac cantalien.

o Un seul habitat déterminant y a été recensé. Il s'agit des Gazons a Nard raide et
groupements apparentés.

o Concernant les espéces a enjeux, y ont été observé :

e 9 Champignons.

o 1 Poisson, le Chabot.

e 8 Bryophytes plutdt aquatiques.

» 8 Lépidopteéres principalement liés aux milieux humides.

e 4 Mammiféres, la Loutre, le Campagnol amphibie, le Putois et un Chiropteére,
e 2 Odonates (milieux humides).
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e 18 Oiseaux : principalement des Rapaces et des passereaux liés aux espaces agricoles
plutét boisés.
s 26 espéces de plantes a fleurs, principalement des milieux humides ouverts.
o 1 Ptéridophyte.
= Sjte Natura 2000 « Aubrac » (FR8301069 - Habitats) :
o |l s'agit d’'un site Natura 2000 de 723 ha composé de 6 noyaux distincts. Le secteur de
Saint-Urcize - Le Berthot s'intercale entre les 2 noyaux les plus au nord-est.
o Les habitats d'intérét communautaire qui s'y trouvent se répartissent en 4 grandes
catégories :
= Des habitats humides liés principalement aux tourbiéres.
e Des milieux a tendance «sécharde », représentés par des landes séches voire des
affleurements rocheux.
* Des prairies, soit de fauche d‘altitude, soit des gazons a Nard (avec de nombreux blocs
erratiques).
« Enfin, des boisements, ici représentés par des Hétraies a houx.
o Concernant les espéces inscrites a I'Annexe Il de la Directive Habitats, seules 4 d'entre
elles sont présentes:
+ 1 Papillon : le Damier de la Succise
e 3plantes: la Bruchie des Vosges et 'Hypne vernissé (2 mousses) et le Fluteau nageant
(une espéce aquatique)
o Une liste complémentaire d'espéces importantes vient compléter les informations du
formulaire standard de données. Celle-ci est proche de celle de la ZNIEFF présentée juste
avant.

L'analyse des composantes environnementales ayant conduit a la définition du réservoir de
biodiversité concernant le secteur de Saint-Urcize - Le Berthot met en exergue des milieux opposés
et donc des espéces aux meeurs tres différents :
* Principalement des milieux humides représentés par des tourbiéres et des zones humides,
en situation de vallon.
= A linverse, en position dominante, des milieux plus ou moins secs ou assimilés, avec entre
autres des prairies plutdt séches comme les gazons a Nard.

Les principales pressions exercées sur ce réservoir, selon les FSD, proviennent du monde agricole
et principalement des nouvelles pratiques liées a la mécanisation: drainage, fertilisation,
dérochement, retournement des prairies naturelles...

A linverse, les principales incidences positives émanent également de I'agriculture grace & ses
pratiques extensives dont la fauche des prairies naturelles. Ainsi, il est important de maintenir une
activité agricole sur ces sites afin d'en garantir I'intérét environnemental.
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Extrait https://www.geoportail.gouv.fr/carte
.ZNIEFF type | « VALLEE DU BES ET DU RIOMAU » - Identifiant national : 830009034
. Natura 2000 « Aubrac » - Identifiant national : FR8301069
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5.7.3. Analyse du secteur

Le secteur de Saint-Urcize - Le Berthot est composé d'un ensemble de 2 exploitations agricoles bien
développées et situées en bordure du réservoir de biodiversité. Le réservoir de biodiversité du
PLUi détoure ici le vallon (approximativement, en s'appuyant entre autres sur le tracé de la route
départementale n°665 SAINT-URCIZE/LAGUIOLE) dans lequel sont implantés les 2siéges
d'exploitation.

Ces exploitations ont chacune un projet : pour I'une la construction d'un batiment d'élevage et pour
l'autre la construction d’'une fumiére couverte, qui sont susceptibles de se réaliser au nord de la
route départementale, dans le réservoir de biodiversité du PLUi. L'analyse environnementale a
donc porté au nord et au sud de la route départementale, afin d'identifier des points communs ou
des différences entre l'intérieur et I'extérieur du réservoir.

Pour ce qui concerne les batiments d'exploitation, ceux-ci sont récents, surtout celui au nord de la
route départementale. Aucune végétation ne se développe sur les aires de manceuvre, les enjeux
environnementaux y sont nuls. Quant aux aires de stockages annexes, les enjeux y sont trés faibles.
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Les batiments d'habitation ou les anciens batiments agricoles de ces 2 exploitations présentent
quant a eux des espaces annexes plus végétalisés qui leur conféerent tout de méme un enjeu
environnemental trés faible ; tout comme c'est le cas pour la piste qui part vers le nord du batiment
agricole récent (sert également de zone de stockage et de manceuvre).

e T e e TR T

Les prairies bordant les batiments agricoles apparaissent dégradées d'une part par le
dérochement et d'autre part par l'apport d'azote (visible via les nombreuses espéces nitrophiles
présentes) généré par le parcage régulier des animaux. Il s'agit donc de prairies mésophiles a
eutrophes qui ne présentent gére d'enjeu environnemental eu égards aux habitats et espéces
ciblés dans le réservoir de biodiversité. L'enjeu de ces prairies est donc faible.

R f&f A . 1< o i 2 ety ey ) Bl
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Les prairies mésophiles « un peu plus éloignées » présentent un niveau d'enjeu environnemental
un peu plus élevé (faible & modéré) pour 2 raisons : celles au nord s'ouvrent progressivement vers
des prairies plus naturelles, correspondant aux habitats du réservoir de biodiversité ; celles au sud,
bien qu'eutrophisées, sont quant a elles parsemées de zones humides (vallon impliquant des

écoulements).
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Enfin, plus a l'ouest, les prairies présentent ici un faciés plus naturel, notamment car elles n'ont pas
été dérochées. Leur niveau d’enjeu environnemental est ainsi évalué a modéré.

La carte ci-aprés retranscrit les niveaux d'enjeux environnementaux du secteur de Saint-Urcize -
Le Berthot.

Figure 29: Niveaux d'enjeux environnementoux du secteur de Saint-Urcize - Le Berthot
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La route départementale traversant le secteur d'étude a été inscrite comme « route paysagere »
par le Parc Naturel Régional de 'Aubrac. Une rapide analyse paysagére a donc été réalisée lors du
passage sur le terrain.

Il ressort de cette analyse que le batiment d'élevage déja présent, positionné en hauteur (Sur un
remblai délimité par un enrochement) occupe l'espace visuel depuis la route départementale par
I'est ou par l'ouest.

Cependant, I'ajout d'un second batiment au nord du batiment existant, tel que prévu sur le plan
de masse soumis a demande de permis de construire, viendrait sur-impacter les paysages locaux.
Tout particulierement en arrivant de 'ouest, I'horizon paysager ouvrant sur le plateau serait coupé
par ce batiment.
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5.7.4. Proposition d'ajusternent du réservaoir
L'ajustement du réservoir de biodiversité doit étre réfléchi dans l'objectif de permettre le
développement de l'activité agricole autour de I'exploitation actuelle, sans nuire aux qualités
environnementales du secteur. Dans ces circonstances, plusieurs facteurs sont donc a prendre en
compte :
= Des aspects environnementaux :

e il ne sera pas proposé de retirer du réservoir des espaces a enjeu environnemental
supérieur ou égal a modéré, ou pouvant générer des impacts indirects sur le site
Natura 2000 tout proche.

= Des aspects techniques :
e il ne sera pas proposé de retirer du réservoir des secteurs trop pentus ou en zones
humides, ne permettant pas limplantation de batiments agricoles.
» Des aspects paysagers :
¢ dans la mesure du possible, les propositions d'ajustement des réservoirs de biodiversité
prendront en compte les aspects paysagers pour ne pas générer de nouveaux impacts
visuels marqués...

L'application de ces 3 principes permet d'établir un classement des espaces avoisinant le secteur
de Saint-Urcize - Le Berthot en 3 catégories (Cf. carte suivante) :
= Défavorable 3 la modification du classement actuel (sortie du réservoir au nord, entrée dans

le réservoir au sud).

Tout le sud du secteur analysé, hors réservoir de biodiversité ne présente pas d'intérét a
entrer dans le réservoir, les prairies y étant dégradées.

Il n‘est pas non plus opportun de faire sortir du réservoir la parcelle la plus au nord-ouest,
qui présente en effet un facies naturel (pature non dérochée) et proche du site Natura 2000

« Aubrac ».

= Favorable a la modification du classement actuel.
Hormis la piste qui part vers le nord et ses abords directs qui servent de stockage agricole,
rien n'apparait directement favorable pour une sortie du réservoir.

= Modification au besoin du classement actuel.
Les 3 parcelles directement au nord du batiment agricole principal, aux enjeux
environnementaux dégradés, pourraient quant a elles, au besain, étre retirées du réservoir
de biodiversité. Il est cependant nécessaire de bien approcher la dimension paysageére de
ces 3 parcelles. Certes, les enjeux environnementaux y sont limités (eutrophisation,
dérochement), mais ajouter un batiment éloigné du bati actuel impacterait le paysage...
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Figure 30: Possibilités d'évalution du réservoir de biodiversité autour de Saint-Urcize - Le Berthot

Afin de rester cohérent avec les principes de la planification territoriale, ces possibilités d'évolution
du réservoir de biodiversité ont été retravaillées selon le parcellaire cadastral.
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La carte ci-aprés présente la proposition effectuée pour le secteur de Saint-Urcize - Le Berthot.

Figure 31 : Propositions de modification du réservoir de biodiversité autour de Saint-Urcize - Le Berthot

Il est proposé de sortir du réservoir de biodiversité la parcelle située en arriére des batiments
dexploitation (au nord des batiments). Celle-ci ne présente en effet guére d'enjeu
environnementaux. De plus, elle reste relativement protégée d'un point de vue paysager : Elle est
en effet accolée au batiment d'exploitation principal et située légérement en contrebas d'un
soubresaut du terrain. L'ajout ici d'un batiment s'intégrerait dans « la masse » du batiment déja
existant, sans impacter outre mesure la perception locale du paysage.
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6. Analyse environnementale en lien avec le classement UNESCO
Chemin de St Jacques de Compostelle

6.1. Saint-Urcize — Puy de Gudette

6.1.1. Situation du secteur

Le secteur de Saint-Urcize - Puy de Gudette est situé a environ 1 200 m d'altitude au sud du secteur
Sud du PLUi de Saint Flour communauté. Il est positionné en plein cceur du plateau ouvert de
I'Aubrac.

.........

Figure 32 : Situation du secteur de Saint-Urcize - Puy de Gudette sur fond d'orthophoto puis de plan IGN, avec report
des prescriptions surfacigues du PLUI

6.1.2. Analyse du réservoir de biodiversité & proximité

-

6.1.2.1. Origine du réservoir
Le secteur de Saint-Urcize - Puy de Gudette borde un réservoir de biodiversité calque sur la ZNIEFF
de type | « Vallée du Bés et du Riomau » (830009034).

6.1.22. Enjeux environnementaux du réservoir
Les enjeux environnementaux relatifs au réservoir de biodiversité sont les suivants :

= ZNIEFF de type | « Vallée du Bés et du Riomau » (830009034) :

o |l s'agit d'une ZNIEFF de plus de 4 380 ha s'échelonnant de 999 a 1 422 m d'altitude. Elle
s'étend sur une grande partie de la pointe sud de la commune de Saint-Urcize, sauf son
extrémité, et couvre principalement les ruisseaux du Bés et du Riomau mais également
toute la partie sommitale ouverte de I'Aubrac cantalien.

o Un seul habitat déterminant y a été recensé. Il s'agit des Gozons & Nard raide et
groupements apparentés.

o Concernant maintenant les espéces a enjeux, y ont été observé :

e 9 Champignons.

e 1 Poissan, le Chabot.

e 8 Bryophytes plutdt aguatiques.

o 8 Lépidopteres principalement liés aux milieux humides.

e 4 Mammiféres, la Loutre, le Campagnol amphibie, le Putois et un Chiropteére.
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e 2 Odonates (milieux humides).
e 18 Oiseaux : principalement des Rapaces et des passereaux liés aux espaces agricoles
plutdt boisés.
o 26 espéces de plantes a fleurs, principalement des milieux humides ouverts.
« 1 Ptéridophyte.
De plus, ce secteur en limite des 3 départements de I'Aveyron, du Cantal et de la Lozére, est
limitrophe de 2 sites Natura 2000 :

- COté ouest: Plateau central de I'Aubrac aveyronnais - Identifiant national : FR7300871
- Coté est : Plateau de I'Aubrac - Identifiant national : FR9101352

6.1.2.3. Synthése sur le réservoir
L'analyse des composantes environnementales ayant conduit a la définition du réservoir de
biodiversité bordant le secteur de Saint-Urcize - Puy de Gudette met en exergue un seul milieu, a
savoir : des gazons a Nard raide.
Les principales pressions exercées sur ce réservoir, selon les FSD, proviennent du monde agricole
et principalement des nouvelles pratiques liées a la mécanisation: drainage, fertilisation,
dérochement, retournement des prairies naturelles...

Extrait https://www.geoportail.gouv.fr/carte

.ZNIEFF type | « VALLEE DU BES ET DU RIOMAU » - Identifiant national : 830009034

. Natura 2000 « PLATEAU CENTRAL DE L'AUBRAC AVEYRONNAIS » - Identifiant national : FR7300871
et « PLATEAU DE L'AUBRAC » - Identifiant national : FR9101352

REVISION ALLEGEE n°2 - Evaluation environnementale
Benjamin VIVET Conseil en envirannement et foresterie
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6.1.1. Analyse du secteur

Le secteur de Saint-Urcize - Puy de Gudette est composé d'une vaste prairie exposée au sud et
délimitée :
= Aunord et a l'est par une cloture agricole,
= Al'ouest par une bande boisée résineuse typique de I'Aubrac,
* Et au sud par un muret de pierres séches marquant la limite avec le département voisin
('Aveyron).
Un buron est également présent en limite du périmeétre étudié.

La bande boisée résineuse, totalement artificielle, ne présente guére d'enjeu environnemental (trés
faible).

La prairie d'altitude présente quant a elle un faciés de prairie a Nard raide, qui n'est autre que
I'habitat déterminant principal de la ZNIEFF ayant servi a délimiter I'emprise du réservoir de
biodiversité. L'enjeu environnemental de cette prairie naturelle est donc fort. Cet ensemble

présente également par endroits un profil de zones humides, déja répertoriées dans le PLUI.
= Ty i B s T '
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L'espace associé au buron présente lui-aussi ce faciés de gazon a Nard mais on y note une pression
anthropique légérement supérieure, faisant ainsi passer son niveau d'enjeu environnemental a
modéré a fort.

La carte ci-aprés retranscrit les niveaux d'enjeux environnementaux du secteur de Saint-Urcize -
Puy de Gudette.

Figure 33 : Niveaux d'enjeux environnementaux du secteur de Saint-Urcize - Puy de Gudette
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6.1.2. Proposition d'ajustement du réservoir

Le facteur environnemental domine dans I'évaluation de l'intérét a faire entrer dans le réservoir de
biodiversité cette partie du territoire intercommunale, incluse dans le périmetre de protection du
bien UNESCO « Chemin de Saint-Jacques de Compostelle ».

Aussi, il parait tout a fait cohérent d'intégrer au réservoir de biodiversité toute la partie naturelle
du secteur d'étude, composée de la prairie a Nard ainsi que celle située autour du buron.

A linverse, la bande boisée résineuse ne présente pas assez d'intérét écologique pour qu'il soit
proposé de l'intégrer au réservoir.

Figure 34: Possibilités d’évolution du réservoir de biodiversité autour de Saint-Urcize - Puy de Gudette
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Afin de rester cohérent avec les principes de la planification territoriale, ces possibilités d'évolution
du réservoir de biodiversité ont été retravaillées selon le parcellaire cadastral.

s

La carte ci-aprés présente la proposition effectuée pour le secteur de Saint-Urcize - Puy de Gudette.

X n dinscription au itre du L.151-23 CU
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Figure 35: Propositions de modification du réservoir de biodiversité autour de Saint-Urcize - Puy de Gudette
C'est donc tout le reste de la parcelle cadastrale D 802, hormis la portion de bande boisée

résineuse, qu'il est proposé d'intégrer au réservoir du biodiversité, Ceci représente 288 842 m?2.

De plus, il est proposé d'inscrire le muret de pierres séches (580 m) marquant la limite
départementale, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
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7. Synthese

7.1. Synthese chiffrée de la révision allégée n°2
Une telle proposition d'évolution des réservoirs de biodiversité du PLUi de Saint Flour communauté
conduirait ainsi a :

1. Extraire des réservoirs de biodiversité 170707 m? d'espaces a faibles enjeux
environnementaux (espaces construits et artificialisés, jardins d'agrément, prairies

eutrophes).
Retrait des réservoirs de biodiversité :
Site Surface Type de milieux concernées

- Espinasse - Le Soul 15601 m2 Bati qgnc?fe tfad.rtronnef, prairies eutrophes,
terrains d'agrément

- Espinasse - Mournac -10937 m2 Bqn F:g:::cofe Frad.'tronn.-ef et har?g.ar récent,
délaissés agricoles (Orties), prairies eutrophes

- Jabrun - Les Angles 38574 m2 Bati qgr:c?fe tfad.rt;onnef. gt stabulation récente,
terrains d'agrément, prairies eutrophes

- La Trinitat - Montfol 50573 m2 Biti ggnc?fe traditionnel et hangars récents,
terrains d'agrément, terre labourée

- Saint-Martial - Chapuyége - 15 747 m? | Bdti agricole traditionnel, prairies eutrophes
Maisons d'habitation, hangars agricoles récents,

- Saint-Martial - Longchamp - 34 686 m? | espaces de stockage agricole, terrains d'agrément,
prairies eutrophes

- Saint-Urcize - Le Berthot -4 589 m2 | Prairies eutrophes

TOTAL: | - 170 707 m?

2. Ajouter aux réservoirs de biodiversité un milieu de 288859m? a fort enjeu
environnemental (gazon a Nard raide).

Intégration aux réservoirs de biodiversité :

Site Surface Type de milieux concernées
- Saint-Urcize - Puy de Gudette : | + 288 859 m2 | Gazons a Nard raide

TOTAL : | + 288 859 m?

Ainsi, I'ajustement des réservoirs de biodiversité proposé présente une balance positive de
+118 152 m2. De plus, ce sont des milieux a faibles enjeux environnementaux qui ont été extraits
des réservoirs de biodiversité, contre des milieux a forts enjeux quiy ont été intégrés.

3. Inscrire au titre de I'article L.151-23 du CU, pour des raisons écologiques :
a. 1263mi, de haies et alignements de Frénes tétards
b. 1 051min de murets de pierres séches.
Outre lintérét environnemental intrinséque a ces éléments linéaires, ils présentent également
lintérét, pour la plupart, de marquer la transition entre l'intérieur des réservoirs de biodiversité et
I'extérieur.
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Identification de haies ou murets au titre de l'article L. 151-23:

Haies Murets

- Espinasse - Le Soul . 191 m Om
- Espinasse - Mournac . 162 m 156 m
- Jabrun - Les Angles : 87 m 275m
- La Trinitat - Montfol : om O0m
- Saint-Martial - Chapuyége : 418 m 40 m
- Saint-Martial - Longchamp : 405 m Om
- Saint-Urcize - Le Berthot : 0m Om
- Saint-Urcize - Puy de Gudette : om 580 m
TOTAUX: 1263 m 1051 m

7.2. Synthése comparative de la révision allégée n°2

La révision allégée n° 2 permet in fine

» dintégrer 11,82 ha d'espaces naturels supplémentaires aux réservoirs de biodiversite,
» dinscrire 1 263 m supplémentaires de haies, alignements d'arbres et trame bocageére
= d'inscrire 1 051 m de murets de pierres seches au titre de l'article L. 151-23 du CU.

A titre comparatif :

= Aléchelle du PLUi approuvé :
o Les réservoirs de biodiversité représentent actuellement 34 276 ha,
o Les haies inscrites cumulent 91 304 mijs,
o Aucun muret de pierres séches n'est inscrit a I'heure actuelle.

= Al'échelle du plan de secteur Sud :
o Les réservoirs de biodiversité représentent actuellement 11 788 ha,
o Aucune haie n'est inscrite a I'heure actuelle,
o Aucun muret de pierres séches n'est inscrit a I'heure actuelle.

Ainsi, les modifications apportées par la révision allégée n°2 induisent une augmentation de :

Ensemble du PLUi Plan de secteur Sud
- Superficie des réservoirs de biodiversité : +0,03 % +0,10 %
- Linéaires de haies inscrites : +1,38% + 0
- Linéaires de murets inscrits : + co + o0

Evolutions surfaciques apportées par le projet de Révision allégée n°2

- : PLUi Evolution PLUi aprés
Prescriptions protectrices des . | Dont Plan de it
enjeux de biodiversité 8PProuve | cocteur Sud appertce parla:|  Révislon

) 08/07/2024 RA2 allégée n°2
Réservoirs de biodiversité a 34276 11788 11,82 34 288 ha
protéger (ha)

Allgne['nents d.arbres et trame 91,30 0 +1,26 92,68 km
bocagére a préserver (km)

Linéaire de murets en pierres 1051
séches protégés au titre de 0 0 +1 051 mitres
I'article L.151-23 (m)
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7.3. Synthése qualitative de la révision allégée n° 2

Le projet de révision allégée n° 2 prévoit en certains endroits du plan de secteur Sud, une réduction
des emprises des réservoirs de biodiversité.

Toutefois, au regard de la réalité de terrain les retraits proposés concernent des milieux sous forte
influence humaine, a proximité directe de constructions. Dans de tels endroits, une biodiversité
spécifique a 'activité humaine se met en place. Cette biodiversité, « banale », liée aux constructions
et a l'eutrophisation des prairies, est trés différente de celle ciblée par les différents zonages
environnementaux ayant conduit a la définition initiale des réservoirs de biodiversité du PLUI.
Ainsi, le retrait de ces milieux des réservoirs de biodiversité, sur des superficies restreintes,
nimpacte en rien le fonctionnement écologique des réservoirs de biodiversité.

Par ailleurs, la réduction des réservoirs autour des batiments et hameaux agricoles ciblés par la
révision allégée n° 2 n'engendre pas de modification du zonage réglementaire du PLUi, les secteurs
concernés restant en zone agricole. Ainsi, hormis pour l'activité agricole qu'il est impératif de
préserver pour maintenir la mosaique de milieux a l'origine de la diversité biologique observée,
cette révision allégée n'ouvre pas de nouveaux droits a I'urbanisation.

Enfin, afin de marquer physiquement les limites des réservoirs de biodiversité, quand cela a été
possible, des linéaires de haies, d'alignements de Frénes tétards ou des murets de pierres séches
sont proposés a l'inscription au titre de I'article L. 151-23 du CU. Ces linaires serviront a la fois de
zones tampon et de limite entre les espaces anthropisés et les espaces plus naturels.

D'autre part, le projet de révision allégée n°® 2 prévoit une extension des réservoirs de biodiversité
dans un milieu a fort enjeu environnemental (gazon a Nard raide).

Ainsi l'adaptation des réservoirs de biodiversité sur le Plan de secteur Sud conduit globalement a
l'augmentation de leur superficie, avec une réduction répondant aux besoins de I'activité agricoles
et une augmentation répondant aux enjeux de protection environnementaux et paysager.

De plus, le projet de Révision allégée n°2 n'a pas d'incidence sur les autres éléments de la Trame
Verte et Bleue ou prescriptions protectrices de la biodiversité du PLUi, et notamment les cours
d'eau et ripisylves a préserver, les zones humides inventoriées, les bosquets a préserver, la bande
de 100 m au titre de la loi littoral et les espaces boisés classés au titre de la loi Littoral.

Ainsi, cette évolution du PLUi respecte bien I'Objectif 5.1 du PADD : Intégrer la biodiversité dans
les conditions d'aménagement de I'espace et de développement du territoire :

* Préserver et valoriser le patrimoine naturel, support de l'attractivité du territoire ;

= Intégrer les inventaires et assurer la valorisation du patrimoine naturel ;

= Assurer la préservation des réservoirs de biodiversité (narses..) et des corridors
écologiques, prendre en compte les zones de transition (écotones) entre les espaces
urbanisés et naturels ou agricoles ;

*  Maintenir l'artificialisation a I'écart des zones d'intérét écologique (narses, cours d'eau...).
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8. Evaluation des incidences de la révision allégée n® 2 sur les sites
Natura 2000

8.1. Localisation des sites Natura 2000

Le territoire de Saint-Flour Communauté comprend plusieurs sites Natura 2000 désignés au titre
des directives « Habitats-Faune-Flore » et « Qiseaux ».

Le Plan de secteur Sud objet de la Révision allégée n°2 est concernée par les sites Natura 2000,
suivants :

= Une Zone de protection spéciale (Oiseaux) :
o Site FR 8312010 - Gorges de la Truyere, d'environ 21 600 ha.
= Une Zone spéciale de conservation (Habitats) :
o Site FR 8301069 - Aubrac, d'environ 725 ha au total (en plusieurs sites)
= Deux autres Zones spéciales de conservation bordent le plan de secteur Sud :
o Site FR 7300871 - Plateau central de I'Aubrac aveyronnais, de plus de 7 000 ha dans
l'Aveyron.
o Site FR 9101352 - Plateau de I'Aubrac, de plus de 25 000 ha en Lozére.

a:FR 8312010
C A FR 8301069
B : FR 7300871
C:FR9101352
+: 8 secteurs analysés

Figure 36 : Carte de localisation des sites Natura 2000 et des 8 secteurs concernés par la révision allégée n° 2
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Les 8 secteurs concernés par la Révision allégée n° 2 n'interceptent aucun site Natura 2000 de la
directive Habitats. Toutefois, 4 des 8 secteurs prospectés interceptent quant a eux la zone de
protection spéciale des Gorges de la Truyére. Le tableau ci-aprés récapitule les distances des
secteurs analysés aux sites Natura 2000 :

7ps ZSC Plateau 75C
; Z50 central de
Site Gorges de la : Plateau de
A Aubrac I'Aubrac ,
Truyére . I'Aubrac
aveyronnais
- Espinasse - Le Soul Intercepte >10km > 20 km >15km
- Espinasse - Mournac Intercepte > 10 km >20km >15km
- Jabrun - Les Angles >4 km =460m >11km >6km
- La Trinitat - Montfo! >7km =1,7km =6,5 km =9km
- Saint-Martial - Chapuyége Intercepte >12km >20km >15km
- Saint-Martial - Longchamp Intercepte >12 km > 20 km >15km
- Saint-Urcize - Le Berthot =14 km =250m =3 km =2,5km
- Saint-Urcize - Puy de Gudette >18,5 km =48 km Limitrophe Limitrophe

8.2. Nature des évolutions et absence d'incidence directe

Les évolutions apportées consistent

* 3 extraire des réservoirs de biodiversité des secteurs a faibles enjeux écologiques,
identifiés comme tels a l'issue d'une analyse environnementale fine et de terrain,

= & intégrer aux réservoirs de biodiversité un secteur présentant des enjeux écologiques
avérés, notamment en lien avec les continuités écologiques, murets en pierres séches et
les espaces paysagers sensibles,

Ces ajustements ont été définis sur la base :

= dune expertise environnementale spécifique menée par un environnementaliste
généraliste,

= d'un détourage recherchant le moindre impact écologique,

» et d'un croisement avec les usages agricoles existants, afin d'éviter toute remise en cause
des activités agricoles structurantes.

Il est rappelé que la Révision allégée n°2 a pour objet exclusif I'ajustement des réservoirs de
biodiversité identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme, sans modification des
zonages réglementaires des zones U, AU, A ou N et sans ouverture nouvelle a I'urbanisation. Cette
évolution en termes de droits nouveaux & construire, ne concerne que les constructions
nécessaires a l'activité agricole.

La procédure en elle-méme ne génére donc aucune artificialisation supplémentaire, n‘entraine
aucune modification des usages du sol et n‘autorise aucune construction nouvelle. Elle donne
toutefois la possibilité de construire, sous réserve du respect des régles d'urbanisme en vigueur,
de nouveaux batiments agricoles a proximité directe de batis existants. Il est d'ailleurs rappelé que
lactivité agricole est & l'origine de la mosaique de milieux générant la richesse et la diversité
biologique du plan de secteur Sud et que la déprise agricole est 'une des principales menaces
évoquées dans les Documents d'objectif des différents sites Natura 2000 du secteur.
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8.3. Effets sur les habitats et especes d'intérét communautaire

8.3.1. Zones spéciales de conservation
Aucun des 8 secteurs analysés n'intercepte un site Natura 2000 issu de la Directive Habitat,
cependant 3 secteurs se trouvent a proximité :

»  Saint-Urcize - Puy de Gudette :

o Le secteur est limitrophe des 2 sites Natura 2000 habitats « Plateau central de
I'Aubrac aveyronnais » et « Plateau de 'Aubrac » des départements voisins. La
modificatin consistant a renforcer le statut de protection de la zone (classement en
tant que réservoir de biodiversité), son impact sera donc positif vis-a-vis des sites
Natura 2000 voisins.

» Saint-Urcize - Le Berthot :

o Ce secteur est localisé a environ 250 m au sud-est d'un des noyaux du site
Natura 2000 « Aubrac » déterminé principalement pour ses milieux humides ou
ses gazons a Nard raide. La parcelle praposée en réduction du réservoir de
biodiversité est composée d'une prairie eutrophe (eutrophisation liée a la
proximité du batiment d'élevage) et située en contrebas du site Natura 2000. Elle
ne comprend pas d'habitats analogues a ceux du site Natura 2000 et, de par sa
position en contrebas, ne peut avoir d'incidence négative sur le site (pas de
possibilité de contamination par ruissellement).

= Jabrun - Les Angles :

o Ce secteur est localisé a environ 460 m d'un autre noyau du site Natura 2000
Aubrac. Bien que « relativement » proche, ce secteur ne peut avoir dimpact sur les
habitats et espéces du site Natura 2000 voisin car ils sont positionnés sur
2 versants opposés, séparés par un vallon.

8.3.2. Zones de protection spéciales
4 des 8 secteurs analysés (Espinasse - Le Soul, Espinasse - Mournac, Saint-Martial - Chapuyeége,
Saint-Martial - Longchamp) sont inclus dans le site Natura 2000 oiseaux « Gorges de la Truyére ».
Ce site Natura 2000, centré sur la riviere Truyére et ses versants abrupts, a été désigné afin de
protéger une grande diversité d'oiseaux, parmi lesquels :

= Aigle botté (Aquila pennata);

= Faucon pélerin (Falco peregrinus) ;

= Milan royal (Milvus milvus) ;

= Milan noir (Milvus migrans) ;

* (Circaéte Jean-le-Blanc (Circaetus gallicus) ;
» Grand-duc d'Europe (Bubo bubo) ;

*  Busard Saint-Marin (Circus cyaneus) ;

»  Pic mar (Dendrocopos medius) ;

= Bondrée apivore (Pernis apivorus) ;

* Engoulevent d'Europe (Caprimulgus europaeus) ;
= Alouette lulu (Luflula arborea) ;

*  Pic noir (Dryocopus martius) ;

»  Pje-griéche écorcheur (Lanius colfurio) ;

»  Busard cendré (Circus pyrargus).
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Ces espéces nichent dans des milieux aussi variés que les falaises, les boisements, les cultures ou
encore les haies mais n‘apprécient guére la présence humaine. Les modifications apportées aux
réservoirs de biodiversité au niveau de ces 4 secteurs consistent en des détourages restreints
autour des hameaux et fermes isolées. Les habitats naturels constitutifs des portions proposées
au retrait des réservoirs présentent une forte influence humaine puisqu‘il s'agit des batiments eux-
mémes, de terrains d’agrément (jardins...) accolés & ces batiments ou de prairies largement
eutrophisées. Ces milieux ne sont pas favorables aux espéces ciblées par le document d'objectif
du site Natura 2000 des Gorges e la Truyére.

Par ailleurs, plusieurs linéaires de haies ou de Frénes tétards ainsi que des murets de pierres
séches sont proposés a linscription au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme. Ces
linéaires ont été identifiés en raison de leurs intéréts écologique et paysager. Dans la mesure du
possible, ils ceinturent les secteurs détourés et marquent une «frontiére naturelle » entre le
réservoir de biodiversité et la zone extraite, permettant ainsi de protéger durablement le réservoir
des activités humaines présentes dans les hameaux.

La modification du périmétre du réservoir de biodiversité dans le site Natura 2000 des Gorges de
la Truyére n‘apportera donc pas d'incidences nouvelles sur les espéces d'intérét communautaire
qui y sont inventoriées.

3t communautaire

Les ajustements proposeés :

* ne portent donc pas atteinte aux habitats naturels dintérét communautaire identifiés dans
les documents d'objectifs (DOCOB) des sites Natura 2000,

» naltérent pas les continuités écologiques fonctionnelles nécessaires aux espéces ayant
justifié la désignation des sites,

» et ne remettent pas en cause les objectifs de conservation définis a I'échelle des sites
Natura 2000 concernés.

Au contraire, l'intégration de nouveaux linéaires de haies, d'alignements de frénes tétards et de
murets en pierres séches contribue & renforcer la trame écologique, en cohérence avec les
objectifs Natura 2000 et les orientations du PADD.

8.4. Appréciation globale des incidences Natura 2000

Le projet de Révision allégée n°2 du PLUi de Saint-Flour Communauté n'est pas susceptible d'avoir
des incidences notables sur les sites Natura 2000, au sens de l'article L.414-4 du Code de
l'environnement.

En conséquence, la procédure ne nécessite pas la réalisation d'une évaluation des incidences
Natura 2000 spécifique, les ajustements proposés ne ciblant que des milieux sous influence
humaine et contribuant & la préservation, voire au renforcement, des fonctionnalités écologiques
a I'échelle du territoire.
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MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT ECRIT

Pour utiliser ce réglement, effectuez les opérations suivantes :

Lecture des dispositions générales (titre 1) pour la compréhension du corps du
réglement, l'application de certaines régles d'ordre générale et les dispositions
applicables aux prescriptions particuliéres (emplacement réserve, zone humide inventoriée,
réservoir de biodiversité, secteur soumis @ un aléa inondation, batiment en zone A et N pouvant
faire I'objet d'un changement de destination ...).

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

=2

=  Présentation du reglement

= Dispositions applicables a toutes les zones

= Prescriptions particuliéres

/ Lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle est situé votre terrain (titre 2 a
5), vous y trouverez les dispositions réglementaires qui s'appliquent a votre terrain.

TITRE 2—DISPOSITIONS  TITRE 3—DISPOSITIONS  TITRE 4 —DISPOSITIONS  TITRE 5— DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX APPLICABLES AUX APPLICABLES AUX APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES ZONES A URBANISER ZONES AGRICOLES ZONES NATURELLES

¢ee e

= Affectation des sols et destination des constructions

= Volumétrie et implantation des constructions

= Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
= Stationnement

= Desserte par les voies et les réseaux R — %g/
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TITRE 1- DISPOSITIONS
GENERALES
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PRESENTATION DU REGLEMENT

Article DG 1 — Division du territoire en plans de secteur

Par délibération du Conseil Communautaire du 23 mars 2022, Saint-Flour Communauté a décidé de définir 5
plans de secteur pour I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal :

= Plan de secteur Centre

= Plan de secteur Est

= Plan de secteur Ouest

*  Plan de secteur Pdle urbain
*  Plan de secteur Sud

Plans de secteur du PLUi de Saint-Flour Communauté

B Secteur Pole urbain
Bl Secteur Centre
] Secteur Duast
B Secteur Sud
Sectaur Est

5

0 5 —10km CAMPUS
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Ces plans de secteur permettent de prendre en compte la diversité et les spécificités du territoire
communautaire, par I'adaptation des réglements (écrit et graphique) au contexte territorial diversifié (pdle
urbain, espace rural) et des réalités d’occupation du sol et géographiques différentes (identité architecturale,
morphologie urbaine, dynamiques paysagéres...).

Conformément 2 I'article L.151-3 du Code de I'Urbanisme, chaque plan de secteur précise les Orientations
d'Aménagement et de Programmation, ainsi qu’un réglement spécifique a ce Plan de secteur.

Article DG 2 - Champ d’application territorial

Le présent réglement s'applique & I'ensemble du Plan de secteur Sud du territoire de Saint-Flour
Communauté. Sont concernées les communes suivantes :

= Anterrieux = |3 Trinitat

= Chaudes-Aigues = Llieutades

= Deux-Verges = Maurines

= Espinasse = Saint-Martial

= Fridefont = Saint-Rémy-de-Chaudes-Aigues
= Jabrun = Saint-Urcize

Article DG 3 - Composition du réglement

Pour chaque Plan de secteur, le réglement du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Saint-Flour
Communauté est composé des documents suivants :

> Un réglement graphique par commune qui délimite :

= Les différentes zones : urbaine (U), a urbaniser (AU), agricole (A) et naturelle (N)

»  Les secteurs soumis a des prescriptions particuliéres identifiées par des sur-trames (zone humide,
emplacement réservé, secteur comportant une Orientation d'Aménagement et de
Programmation ...)

» Un réglement écrit, applicable a I'ensemble du Plan de secteur, qui :

*  Fixe les dispositions générales applicables a I'ensemble des zones ;

= Etablit les prescriptions particuliéres relatives 3 la protection du patrimoine architectural et urbain,
3 la protection du cadre naturel et paysager, a la prise en compte des risques et nuisances, et
valorisation des ressources naturelles, a la mise en ceuvre des projets urbains et a la maitrise de
I'urbanisation en zone agricole et naturelle ;

= Définit les régles applicables a I'intérieur de chacune des zones ;

=  Le réglement écrit comprend des illustrations qui ont vocation a figurer a titre indicatif
I'application de la régle. Ces éléments graphiques ou figuratifs compris dans la partie écrite du
réglement constituent une illustration dépourvue de caractére contraignant, a moins qu'il en
soit disposé autrement par une mention expresse.

-Schémaillustratif -=-==-===ccr e mr e s e mm s s s s s s s s s s e e -

a banded'jmplantanon:
'} .4 possitle parrapport :
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»> Des annexes réglementaires constituées de :

- Un lexique permettant de définir certains termes du réglement ;

- Un nuancier des enduits de facade ;

- Une plaquette « Planter une haie sur sa propriété » ;

- Laliste des emplacements réservés ;

- La liste des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination en zones A et
N;

- la liste du bati a préserver pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural,
identifié au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme ;

- Les plaguettes « Architecture et patrimoine » éditées par Saint-Flour Communauteé.

Article DG 4 — Contenu du réglement écrit

Chaque zone du Plan Local d'Urbanisme intercommunal est régie par 9 articles qui déterminent les régles
suivantes :

lon |- Destinations des constructions, usai ‘Sois et natures a'activite |

environnementale et paysageére

Section lll - Equipements et reseau)

Article DG 5 - Effets du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols doivent étre conformes au réglement du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, avec les Orientations d'Aménagement et de
Programmation pour les parties concernées.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Le présent réglement est établi conformément aux articles L.151-8 et R.151-9 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Toutes les communes de Saint-Flour Communauté sont soumises a |'application des dispositions de la loi
Montagne, traduites dans les articles L.122-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, relatifs a I'aménagement
et la protection de la montagne.

En outre, les 10 communes ou parties de communes fusionnées riveraines du plan d’eau du barrage de
Grandval, telles que listées ci-aprés : Alleuze, Anglards-de-Saint-Flour, Chaliers, Fridefont, ancienne
commune de Lavastrie (3 Neuvéglise-sur-Truyére), anciennes communes de Faverolles et Loubaresse (a val
d’Arcomie), Maurines, Ruynes-en-Margeride, Saint-Georges, sont soumises aux dispositions spécifiques de
la loi Littoral, traduites dans les articles L.121-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, relatifs a I'aménagement
et la protection du littoral, qui imposent certaines restrictions a I'usage des sols.

Article DG 6 - Portée du réglement ¢ I’égard d’autres dispositions ou lIégislations relatives @
l'occupation du sol

Sont et demeurent notamment applicables :

» Le code de 'urbanisme et notamment les dispositions des articles suivants :
= [.101-1 3 L.101-3 relatifs aux objectifs généraux en matiére d’urbanisme sur le territoire francais,

= |.111-1et R.111-1 du Réglement National d'Urbanisme et notamment :

- L.111-6 et suivants relatifs a la constructibilité interdite le long des grands axes routiers,

- L.111-11 et suivants relatifs a [a desserte,

- L111-16,R.111-23 et R.111-24 relatifs aux performances environnementales et énergétigues,

- R.111-2 relatif 4 la salubrité et a la sécurité publique,

- R.111-4 relatif a la conservation et a la mise en valeur de sites ou vestiges archéologiques,

- R.111-21 relatif a la densité des constructions,

- R.111-22 relatif a la surface de plancher,

- R.111-25 relatif a la réalisation d'aires de stationnement,

- R.111-26 et R.111-27 relatifs 3 la préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou écologique,

- R.111-31 3 R.111-50 relatifs au camping, aménagement des parcs résidentiels de loisirs,
implantation des habitations légéres de loisirs et installation des résidences mobiles de loisirs
et des caravanes,

- R.111-51 relatif aux résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

= |.152-3 3 L.152-6 relatifs aux adaptations mineures et aux dérogations au plan local d'urbanisme

> Les Servitudes d'Utilité Publique affectant l'utilisation ou Il'occupation du sol de Saint-Flour

Communauté dont la liste figure en annexe du PLUi, conformément a l'article L.151-43 du Code de
I'Urbanisme, notamment :

= Plan de Prévention des Risques, servitudes relatives aux Monuments Historiques et Sites, Site

Patrimonial Remarquable, servitude archéologique, servitudes relatives aux voies ferrées,
servitudes liées aux réseaux de transport de I'électricité...)

> Les dispositions propres 3 la réglementation des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE) et au Réglement Sanitaire Départemental (R.S.D.)
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= Notamment les périmétres de réciprocité autour des batiments agricoles. Les exploitations
agricoles qui comportent des batiments d’élevage sont soumises en fonction du type et du
nombre d’animaux abrités au régime :

- Des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), qui impose un
périmétre de recul réglementaire de 100 métres entre les batiments agricoles et toute
nouvelle construction établie par des tiers ;

- Du Reéglement Sanitaire Départemental (RSD), qui génére un périmétre de recul
réglementaire de 50 métres entre les batiments agricoles et toute nouvelle construction
établie par des tiers.

En application de I'article L.111-3 du code rural et de la péche maritime, qui pose un principe dit
de « réciprocité », les mémes régles sont applicables aux tiers, qui doivent également s’implanter
en respectant ces conditions de distance par rapport aux batiments destinés a accueillir des
animaux ou du stockage de fourrage (dans le cas d’une exploitation classée ICPE).

A titre indicatif, les batiments agricoles ainsi que les périmetres de recul dit « périmetres de
réciprocité » ont été repérés sur le réglement graphique comme suit :

- Batiment agricole générant un périmétre de réciprocité

[FrerE.

i1 Périmétre de réciprodité (50 ou 100 m)

Smmmmet

Ce repérage des batiments agricoles et de leur périmeétre de réciprocité est strictement indicatif.
Il correspond a I'état des connaissances des exploitations agricoles a la date d’approbation du
PLUi, et doit par conséquent étre mis a jour, au cas par cas, en fonction de I'évolution des
exploitations.

» Les dispositions de I'arrété préfectoral n® 2021-1393 du 8 octobre 2021, portant classement sonore des
infrastructures de transport terrestres en termes d’obligation d’isolation phonique des constructions,
dans les secteurs affectés par le bruit, qui est annexé au dossier de PLUI.

» Les dispositions concernant les risques non cartographiés dans le PLUi (notamment séisme, radon, aléa
retrait-gonflement des argiles...) qui peuvent nécessiter une prise en compte par des techniques
constructives adaptées. Tout usager peut connaitre les risques auxquels un terrain est exposé sur le site
www.georisques.gouv.fr

» Les dispositions concernant les obligations d’étude d’'incidence et d’évaluation environnementale au
titre Natura 2000, issues de I'application des articles L et R414-1 et suivants du Code de I'Environnement.

» Les dispositions applicables aux Installations, Ouvrages, Travaux et Activités (IOTA loi sur I'Eau) issues de
I'application des articles L et R214-1 et suivants du Code de I'Environnement.

Article DG 7 - Division du Plan de secteur en zones

Le reglement du Plan de secteur Sud définit les zones suivantes :
B Leszones urbaines

Elles sont régies par les dispositions du titre Il du présent réglement et comprennent :
= Ua - Zone urbaine multifonctionnelle correspondant aux centres-bourgs historiques
= Ub - Zone urbaine multifonctionnelle correspondant aux tissus batis hétérogénes

*  Uc-Zone urbaine a dominante d’habitat correspondant aux extensions en périphérie des bourgs
et des villages

* Uav - Zone urbaine a dominante de bati traditionnel correspondant aux bourgs et aux villages

=  Ue - Zone urbaine accueillant des équipements publics ou d'intérét collectif

" . o WL . " i Al A d A i &f
= Ut - Zone urbaine a vocation d'activités touristiques et de loisirs 035-500066660-200601 56 DEL IB2026-014-DE
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» Uy -Zone urbaine a vocation d’activités économiques

W Leszones a urbaniser

Elles sont régies par les dispositions du titre Ill du présent réglement et comprennent :
= 1AUc-Zone a urbaniser a court terme pour accueillir de I'habitat
= 2AUc-Zone a urbaniser a long terme pour accueillir de I'habitat

= JAUe - Zone 3 urbaniser & court terme pour accueillir des équipements publics ou d'intérét
collectif

»  1AUy - Zone a urbaniser a court terme pour accueillir des activités économiques
B Lazone agricole et ses secteurs

Elles sont régies par les dispositions du titre IV du présent réglement.
=  A-Zone agricole

= Ali- Zone agricole soumise a la loi Littoral
H Lazone naturelle et forestiére et ses secteurs

Elles sont régies par les dispositions du titre V du présent réglement et comprennent :

= N -Zone naturelle et forestiére
- Ne-Secteur de la zone naturelle a vocation d’équipements d’intérét public et collectif
- NL-Secteur de la zone naturelle a vocation d’activités de loisirs
- NLg-Secteur de la zone naturelle 3 vocation de la pratique du golf
- Ny-Secteur de la zone naturelle a vocation d'activités économiques isolées

= NIli- Zone naturelle et forestiére soumise a la loi Littoral
- Np - Zone naturelle et forestiére protégée correspondant aux espaces proches du rivage et
aux espaces remarquables de la loi Littoral
- NLIi — Secteur de la zone naturelle soumise a la loi Littoral a vocation d’activités de loisirs
- Ntli—Secteur de la zone naturelle soumise a la loi Littoral a vocation d'activités touristiques
- Ntcli — Secteur de la zone naturelle soumise a la loi Littoral & vocation de camping et de
caravaning

* Ns-Zane naturelle correspondant au domaine skiable

Article DG 8 — Vestiges archéologigues

Conformément aux dispositions du Code du Patrimoine, les projets d’aménagement affectant le sous-sol des
terrains sis dans des zones présentant un intérét archéologique sont présumés faire I'objet de prescriptions
archéologiques préalablement a leur réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce cas,
afin d’éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative aux
crimes et délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du code pénal), le service régional de I'archéologie
devra étre immédiatement prévenu, conformément a l'article L.531-14 du code du patrimoine.

Selon 'article R.111-4 du Code de I’'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou des vestiges archéologiques ».
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Article DG 9 — Droit de préeemption urbain

Une délibération du Conseil Communautaire annexée au PLU intercommunal délimite les périmetres
concernés par le droit de préemption urbain, conformément aux dispositions des articles L.211-1 et suivants
du Cade de I'Urbanisme.

Article DG 10 - Appréciation des régles du PLUi dans les lotissements ou les groupes d'habitations

Dans le cas d'un lotissement, chaque lot du projet (et non |'ensemble du projet) est apprécié au regard de la
totalité des régles édictées par le PLUi, par opposition au principe de l'article R.151-21 du code de
I'urbanisme.

Les régles des articles 4 de chacune des zones, concernant I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques, s’appliquent dans ce cas de figure par rapport aux voies et emprises publiques
mais également par rapport aux voies privées ouvertes a la circulation publique créées par le projet de
lotissement.

A l'inverse, dans le cas de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
I'ensemble du projet est apprécié au regard de |a totalité des régles édictées par le PLUi, conformément au
principe de I'article R.151-21 du code de |'urbanisme.

Article DG 11 — Reqles des lotissements

Selon les dispositions de I'article L.442-9 du Code de I'Urbanisme, les régles d’urbanisme contenues dans les
documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges approuvé, ou les clauses de
nature réglementaire du cahier des charges s'il n’a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix
années a compter de la délivrance de 'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un
Plan Local d’Urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

Article DG 12 — Permis de démoalir

Conformément aux dispositions des articles R.421-27 et R.421-28 du Code de I'Urbanisme, doivent étre
précédés d’un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou
partie d’une construction, les constructions situées :
- Dans une commune ol le Conseil Municipal a décidé d'instituer le permis de démolir,
- Dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable classé en application de I'article L.631-1 du
code du patrimoine,
- Dans les abords des monuments historiques définis I'article L.621-30 du code du patrimoine ou
inscrite au titre des monuments historiques,
- Dans le périmétre d’une opération de restauration immobiliére définie a I'article L.313-4,
- Dans un site inscrit ou un site classé ou en instance de classement en application des articles
L.341-1 et L.341-2 du code de I'environnement,
- A lintérieur d'un périmétre délimité ou les constructions identifiées par le plan local
d’urbanisme, en application de I'article L.151-19 ou de |'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
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Article DG 13 — Edification de cloture

L'édification d’une cldture est soumise a déclaration préalable, selon les dispositions de I'article R.421-12
du Code de I'Urbanisme :

- Dans les communes ou lorgane délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d’'urbanisme a décidé de soumettre les
clotures a déclaration,

- Dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable classé en application de I'article L.631-1 du
code du patrimoine ou dans les abords des monuments historiques définis a I'article L.621-30
du code du patrimoine,

- Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application des
articles L.341-1 et L.341-2 du code de |'environnement.

Article DG 14 — Réfection et adaptation des constructions existantes

Dans I'ensemble des zones, |a réfection et 'adaptation des constructions et des installations existantes est
admise.

Article DG 15 - Reconstruction a l'identique d'un bétiment détruit ou démoli

Selon les dispositions de I'article L.111-15 du Code de |'Urbanisme, lorsqu’un batiment régulierement édifié
vient 3 étre détruit ou démoli, sa reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si un plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement.

Article DG 16 — Restauration d’un batiment d’intérét architectural ou patrimonial dont il reste
'essentiel des murs porteurs

Selon les dispositions de I'article L.111-23 du Code de I'Urbanisme, la restauration d’un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs peut 8tre autorisée, sous réserve des dispositions de I'article L.111-11, lorsque
son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.
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PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Le présent réglement prévoit les prescriptions particuliéres suivantes, qui s"ajoutent aux dispositions
applicables a chaque zone.

L el R
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Article DG 17 — Patrimoine béti a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historigue ou
architectural

Patrimoine bati & protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural (article
L.151-19 du CU)

*

Les éléments du patrimoine bati identifiés dans le réglement graphique du PLUi au titre de article L.151-19
du code de I'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural, doivent étre protéges,
conservés et mis en valeur.

La liste des éléments de patrimoine bati & protéger est annexée au réglement.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer ces éléments protégés pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural doivent faire 'objet d’'une déclaration préalable en vertu de l'article

R.421-23 du code de |'urbanisme.

De plus, tous travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des éléments de
paysage et du patrimoine béti identifiés en application de I'article L.151-19, doivent étre précédés d’'un
permis de démolir, selon les dispositions de I'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme.

Ces éléments de « petit patrimoine » répertoriés au PLUi, faisant partie intégrante de I’histoire du territoire,
sont @ mettre en valeur et a préserver. Toute modification ou réhabilitation, ainsi que la rénovation ou
I'extension limitée de batiments existants devra :
= Permettre de maintenir la lisibilité des spécificités morphologiques et architecturales de ces
éléments batis ;
= Respecter 'implantation et les dimensions originelles.

* Respecter ou restituer les caractéristiques architecturales principales originelles (volume,
percements, modénature, teintes) du batiment, en excluant tout pastiche.

section lI= Protection du cadre naturelet paysager

Article DG 18 - Réservoir de biodiversité ¢ protéger

"l : Réservoir de biodiversité & protéger (article L.151-23 du CU)

-

Les réservoirs de biodiversité a protéger pour la préservation des continuités écologiques ont été identifiés
par une sur-trame dans le réglement graphique du PLUi, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer des éléments protégés pour des motifs d'ordre
écologique doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable en vertu de I'article R.421-23 du code de
I‘'urbanisme.
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Au sein des réservoirs de biodiversité & protéger, seuls peuvent étre admis, s'ils ne peuvent étre réalisés en
dehors de ces espaces, et a condition de ne pas porter atteinte a la préservation des habitats naturels et des
espéces, et plus largement aux fonctions écologiques de ces réservoirs :

= Lestravaux de réhabilitation, d’extension limitée des batiments existants (soit un agrandissement
inférieur ou égal a 30 % de I'emprise au sol existante) ;

= Leschangements de destination de batiments existants et les annexes des habitations existantes ;

= Lesconstructions etinstallations nécessaires a I'exploitation agricole, dans la limite d’'une emprise
au solde 50 m?;

= |es serres agricoles de production ;

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
notamment liées aux transports et au fonctionnement des infrastructures de transport, aux
communications (antennes relais, téléphonie mobile..), au transport d'énergie (pylénes
électriques, transformateurs électriques), au fonctionnement des services publics (réseaux,
chateau d’eau, pompe de relevage, station d’épuration...), a la fréquentation des espaces naturels
ou forestiers par le public;

= Les aménagements et équipements nécessaires aux activités de pleine nature et de montagne.

= Les coupes ou travaux forestiers ayant pour objectif 'amélioration des peuplements ou leur
renouvellement, dans le cadre d'un document de gestion durable.

Article DG 19 - Cours d’eau et rinisylves & préserver pour des motifs d’ordre écologigue et paysager

preee———

v v 1 Cours d’eau et ripisylve a préserver pour des motifs d'ordre écologique et paysager {article L.151-23 du CU)

Les cours d’eau et ripisylves a préserver pour des motifs d’ordre écologique et paysager ont été identifiés par
une sur-trame dans le réglement graphique du PLUi, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

La structure linéaire et arborescente des ripisylves, de la dynamique fluviale des cours d’eau et de leur
continuité écologique, tant longitudinale que latérale doit étre maintenue.

Tous travaux (non soumis & régime d'autorisation) ayant pour effet de modifier ou de supprimer des
éléments protégés pour des motifs d'ordre écologique au titre de I'article L.151-23 doivent faire I'objet d’une
déclaration préalable en vertu de I'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages ne seront admis que sous réserve d’étre compensés sur place, par le renouvellement
naturel ou la plantation d’essences équivalentes et pour les motifs suivants :

= Défrichement des espéces exotiques envahissantes (renouée asiatique, robinier...) par des
méthodes adaptées en évitant toute pratique favorisant la dissémination ;

= Travaux qui contribuent a la préservation des cours d’eau et de la ripisylve (abattage pour des
raisons de sécurité ou pour des raisons phytosanitaires, élagage ...) ;

»  Construction, installation et aménagement nécessaires au service public ou d'intérét collectif, si
leur localisation correspond & une nécessité technique impérative (défrichement pour un accés
ponctuel au cours d’eau en lien avec un chemin pédestre, mise en sécurité d’une berge, travaux
nécessaires aux réseaux publics notamment les stations d'épuration ...) ;

»  Les aménagements, ouvrages et installations nécessaire a la prévention des risques.

Toutes constructions et installations nouvelles sont interdites, nonobstant celles autorisées dans la zone du
PLUi, 4 'exception des aménagements nécessaires 3 |'entretien, a la mise en valeur et a la préservation des
cours d’eau et des ripisylves. Seuls les travaux de réhabilitation, d’extensions et de changements de
destination de batiments existants 2 |a date d’approbation du PLUi sont autorisés, sans préjudice du respect
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Article DG 20 — Zones humides inventoriées

! Zones humides inventoriées (article L.151-23 du CU)

Les zones humides identifiées dans le réglement graphique du PLUI, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I’'Urbanisme doivent étre préservées.

Toutes constructions et installations nouvelles portant sur I'emprise de ces zones humides sont interdites, a
I'exception des installations et ouvrages d’intérét collectif nécessaires aux réseaux, a la sécurité et a la
prévention des risques, lorsque leur localisation correspond a une nécessité technique impérative et a la
protection et la mise en valeur du milieu naturel.

Cette interdiction peut étre levée aprés réalisation d’une étude démontrant I'absence de caractére humide
des terrains, selon les critéres floristiques et pédologiques définis au sens de I'arrété du ler octobre 2009
précisant les critéres de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-
1 et R.211-108 du code de I'environnement.

Article DG 22 — Trame bocagére a préserver

—— Trame bocageére a préserver (articles L.151-19 et L. 151-23 du CU)

Les haies, alignements arborés et/ou trame bocagére identifiés dans le réglement graphique du PLUi, au titre
des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d'ordre naturel et paysager,
doivent étre préservés.

La structure arborescente des éléments de paysage (haies, alignements arborés, trame bocagére...) identifiés
doit étre maintenue, et notamment les arbres accueillant des nids d’espéces protégées.

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer ces éléments protégés pour des motifs d'ordre
naturel et paysager doivent faire I'objet d’une déclaration préalable en vertu de I'article R.421-23 du code de
l'urbanisme.

Les coupes et abattages ne seront admis que sous réserve d'étre compensés sur place, par le renouvellement
naturel ou la plantation d’essences équivalentes et pour les motifs suivants :

= Exploitation dans la limite d’un tiers des arbres sur une période de 10 ans, répartis sur 'ensemble
de la longueur de la haie,

= Raisons phytosanitaires liés a la santé de I'arbre,

= Raisons de sécurité,

=  Nécessité d'acces a la parcelle, si aucun autre accés n’est possible,
= Aménagement d’un équipement nécessaire aux services publics.

Toutes constructions et installations nouvelles sont interdites, nonobstant celles autorisées dans la zone du
PLUi. Seuls les travaux de réhabilitation, d’extension et de changement de destination de batiments existants
a la date d’approbation du PLUi sont autorisés, sans préjudice du respect des régles de la zone du PLUi.
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Article DG 23 — Murets en pierre séche a préserver,

——  Murets en pierre séche a préserver (articles L151-19 et L.151-23 du CU

Les murets en pierre seche identifiés dans le réglement graphique du PLUi, au titre des articles L.151-19 et
L.151-23 du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d'ordre naturel et paysager, doivent étre préservés ou
restaurés a l'identique.

En cas d'impossibilité de maintien, le muret en pierre séche devra étre déplacé et reconstitué sur un linéaire
identique, sur la méme unité fonciére ou a proximité.

La traversée des murets en pierre séche par des voies ou cheminements piétons/cycles pour nécessité
d’accés, peut étre autorisée, sous réserve que |'atteinte au muret soit modérée et justifiée par le projet.

Article DG 21 — Bande littorale de 100 métres

. 1 Bande littorale de 100 métres (article L.121-16 du CU)

Les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de 100 métres a compter de la limite
des plus hautes eaux du plan d’eau du barrage de Grandval, conformément a I'article L.121-16 du Code de
I'Urbanisme issu de la loi Littoral.

Ce principe d’inconstructibilité s’applique aux constructions et installations nouvelles, mais également aux
extensions des constructions et installations existantes ainsi qu'aux changements de destination.

Le principe d'inconstructibilité en dehors des espaces urbanisés ne s’applique pas dans les cas suivants :

= les constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau (article L.121-17 1°du Code de
I'Urbanisme) ;

» Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages nécessaires a la
sécurité maritime et aérienne, a la défense nationale, a la sécurité civile et ceux nécessaires au
fonctionnement des aérodromes et des services publics portuaires autres que les ports de
plaisance lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative (article L.121-4
du code de I'urbanisme) ;

= |es stations d'épuration d'eaux usées dans les conditions prévues aux articles L.121-5 et R.121-1
du code de 'urbanisme.

Article DG 22 - Espaces boisés classés

L

o

d Espaces boisés classés identifiés en tant qu'ensembles boisés les plus significatifs au titre de
la loi Littoral (article L.121-27 du CU)

Les parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs des communes soumises a la loi Littoral, sont
identifiés dans le réglement graphique du PLUi comme Espaces Boisés Classés (EBC), conformément aux
dispositions de I'article L.121-27 du code de I'urbanisme.

Ces EBC sont soumis aux dispositions de I'article L. 113-2 du code de I'urbanisme.

Le classement en EBC interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Il entraine également le rejet de
plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du
code forestier.
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Plan de secteur Sud Plan Local o Urbanizme
intercommunal

Section Ill—Prise en compte des'r r:sques et nu:sances, et valonsat.-an des ressources

naturelles

Article DG 23 - Secteur soumis & un aléa inondation (article R.151-34 1° du CU)

L i Secteur soumis a un aléa inondation (article R.151-34 1° du CU)

Les parties du territoire soumis a un aléa inondation, selon la délimitation de I'atlas des zones inondables,
sont identifiées dans le réglement graphique du PLUi par une sur-trame au titre de I'article R.151-34 1° du
code de l'urbanisme.

En I'absence de Plans de Prévention des Risques approuvés, mais en présence de risques connus, tout projet
pourra étre refusé ou soumis a I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a
la salubrité ou 2 la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de
son implantation a proximité d'autres installations, au titre de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

Article DG 24 - Limitation de la constructibilité en raison de l'existence d’un PPR inondation

m Limitation de la constructibilité en raison de I'existence d'un PPR inondation (article R.151-34 1" du CU)

Les parties du territoire concernées par un Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) sont identifiées
dans le réglement graphique du PLUi au titre de I'article R.151-34 1° du code de I'urbanisme. Le Plan de
secteur Sud est concerné par:

= Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation du Remontalou, approuvé par arrété préfectoral
du 12/12/2008 qui concerne la commune de Chaudes-Aigues.

Les restrictions d’occupation du sol d’un PPRi s'imposent au PLUi en tant que Servitude d’Utilité Publique. Il
est donc impératif, pour tous projets inclus dans ces secteurs, de se reporter au plan de zonage et au
réglement du PPRi concerné pour connaitre I'ensemble des prescriptions relatives a la prévention de ce
risque (le PPRi figure en annexe du PLUI).

En cas de contradiction ou d’incertitude entre le réglement du PLUi et celui du PPRi, ce sont les régles les plus
contraignantes qui s'appliquent.
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Section|IV.- Viise en ceuvre!des projets urbains et maitrise de ['trb

Article DG 25 - Emplacements réservés

\,& Emplacement réserve (article L.151-41 du CU)

Le PLUi définit les emplacements réservés, en application de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme, aux
voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts et programmes de logements dans le

respect des objectifs de mixité sociale, a créer ou a modifier, dont il précise la localisation et les
caractéristiques.

Une liste des emplacements réservés, en annexe du présent réglement, précise le numéro, l'objet, le
bénéficiaire et la surface indicative de chaque emplacement réservé.

En présence d’'un emplacement réservé pour « voie publique » qui anticipe un élargissement de I'assiette de

la voirie, I'implantation des constructions par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques s’établit
en tenant compte de 'emprise de cette réserve.

Article DG 26 - Secteur comportant une Orientation d'’Aménagement et de Programmation

B Orientation d'Aménagement et de Programmation sectorielle

F™™"1 Secteur comportant une Orientation d'Aménagement et de Programmation (articles L.151-6
T===t gt|.151-7 du CU)

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) dites « sectorielles » définissent les conditions
d'aménagement des quartiers ou des secteurs qui vont connaitre un développement ou une restructuration.

Toute opération, construction, aménagement, installation, doivent étre compatibles avec les OAP
sectorielles définies, le cas échéant, pour leur secteur d'implantation, et présentées en piéce 5.1.5 du Plan
de secteur.

H Orientation d'Aménagement et de Programmation thématique

Le Plan de secteur Sud comprend une orientation d'aménagement et de programmation dite « thématique »
qui définit les conditions d'aménagement relatives a la prise en compte des enjeux de préservation de la
Trame Verte et Bleue.

Toute opération, construction, aménagement, installation, doivent étre compatibles avec I'OAP thématique
Trame Verte et Bleue, présentée en piéce 5.2.5 du Plan de secteur.

Article DG 27 - Linéaire de protection des cornmerces et des services

------ Linéaire de protection des commerces et des services (article L.151-16 du CU)

Le réglement identifie et délimite les quartiers, flots et voies dans lesquels est préservée ou développée la
diversité commerciale, notamment 3 travers les commerces de détail et de proximité, et définit les
prescriptions de nature a assurer cet objectif, au titre de Iarticle L.151-16 du Code de I'Urbanisme.

Au droit des linéaires de protection des commerces et des services, les changements de destination des

« commerces et activités de service » en « habitation » (y compris les garages) sont interdits en rez-de-
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Plan de secteur Sud Plan Local & Urbanisme
intercommunal

chaussée. |l peut étre dérogé a cette régle en cas d’opération de renouvellement urbain portant sur plusieurs
immeubles ou ilots.

Ces dispositions concernent les constructions ayant une facade sur les voies repérées au réglement
graphique par le linéaire, et s’appliquent uniquement a leurs locaux affectés a une destination de
« commerce et activités de service » (occupés ou vacants) a la date d'approbation du PLUi.

Ne sont pas concernées par cette interdiction, les parties communes des constructions nécessaires a leur
fonctionnement (hall d’entrée, accés aux caves, locaux techniques, ...).

Section /— Maitrise de I'urbanisation en zon

Tt - g et e

Article DG 28 - Batiment en zone A et N pouvant faire l'objet d'un changement de destination

* Batiment en zone A et N pouvant faire 'objet d'un changement de destination (article
L.151-11 2° du CU)

Les batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination au sein des zones agricoles et naturelles
sont identifiés dans le réglement graphique du PLUi au titre de I"article L.151-11-2° du Code de I'Urbanisme.

Pour rappel, le changement de destination est soumis a l'avis conforme de :

» La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers,
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, en zone agricole,

= |a Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites, en zone naturelle.

Une liste des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination figure en annexe du présent
réglement ; elle précise pour chaque batiment concerné : le numéro permettant d’identifier le bati sur le
réglement graphique du PLUi, les références cadastrales et |a localisation.
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TITRE 2- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

URBAINES
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I L U D
?lunlocdn‘urbﬂnilmn
intercommunal

ZONE UA

Caractére et vocation de la zone

Ua - Zone urbaine multifonctionnelle correspondant aux centres-bourgs historiques

La zone Ua correspond aux centres-bourgs historiques, présentant une mixité des fonctions (logements,
commerces, services, équipements) et un tissu bati dense édifié a I'alignement des voies en ordre continu,
forme urbaine caractéristique d’un tissu urbain ancien.

Le développement des services de proximité et la préservation des qualités patrimoniales sont recherchés
au sein de cette zone.

Article Ua 1- Affectation des sols et destination des constructions

io}

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de |a zone, figure dans le tableau suivant :

Autorisees

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Habitation

Commerce et
activités de service

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

sous-gdestinations

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol s'effectue
I'accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrep6t

Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Interdites
X
X
v
v
+/ sous conditions*
+/ sous conditions*
+/ sous conditions*

+/ sous conditions*

+/ sous conditions*
+/ sous conditions*
+/ sous conditions*

v

LLL L L«

X

X
v

X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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-*_é::‘:I_'-'-"—-'..', affectations des sols, et types d'activités Autorisés In '-.'ﬂ""_”.?_w
Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning,
au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé
en hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors
des terrains aménagés a cet effet

Dépdts et aires de stockage permanent de matériaux ou de
véhicules

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

+/ sous conditions*

X X X

Article Ua 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres
Sont autorisés sous conditions :

= Les constructions et installations a destination de commerce et d’activités de service, si
I'exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone, sous réserve qu’elles ne présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances
significatifs.

Article Ua 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

H Mixité fonctionnelle

Au sein du linéaire de protection des commerces et des services reporté au réglement graphique, les locaux
en rez-de-chaussée destinés aux commerces et activités de services existants ne peuvent pas faire |'objet
d’un changement de destination en habitation : se référer aux prescriptions particuliéres de I'article DG 27.

B Mixité sociale

Non réglementé

Section Il Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere|

Article Ua 4 - Volumétrie et implantation des constructions

® Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale

Les constructions doivent étre implantées :
=  Soit a I'alignement de la voie publique. Des reculs ponctuels sont autorisés a condition qu’ils
n’excédent pas 50% du linéaire de fagade sur voie.
=  Spit en retrait de I'alignement, a condition de s’aligner sur I'une des constructions voisines et
de conforter I'ordonnancement existant du bati par rapport a la voie. Dans ce cas, on
matérialisera I'alignement du domaine public soit par un mur de cléture soit par un traitement

Afini 5 i ¢ i A ¢ de récepti éfect
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Plan de secteur Sud Fan Local d'Urbanismo
intercommunal

— Reégles alternatives

L'extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas a la régle générale, est autorisée
dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions annexes peuvent étre implantées soit a I'alignement de la voie publique, soit avec un retrait
minimal de 3 métres par rapport a |'alignement.

Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére située a I’angle de plusieurs voies, la construction
projetée pourra présenter un retrait partiel a I'angle de ces voies.

Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére en contact direct avec plusieurs voies,
I'implantation a l'alignement n’est pas imposée sur les voies secondaires.

Les éléments architecturaux et les ouvrages en saillie au-dessus des voies et emprises publiques
(végétalisation des facades, marquise, balcon ...) sont autorisés, sous réserve du respect du réglement de
vairie et sous réserve de prescriptions liées a des motifs de sécurité ou d’accessibilité des personnes
handicapées (passage utile minimale de 1,20 m de largeur...).

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives.

— Régles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d'autres législations.

Les constructions annexes édifiées a |'arriere du front bati sur rue, peuvent étre implantées :
= Soit en limite séparative ;

»  Spit en retrait a une distance minimale de 2 métres, comptée horizontalement de tout point de
la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative.

Les piscines doivent &tre implantées avec un retrait minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

B Hauteur des constructions

— Reégle générale

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a |'acrotére, est
limitée & 15 métres, sans pouvoir dépasser 5 niveaux, soit R+4 et R+3+Combles.

La hauteur des constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.
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— Regles alternatives

Les extensions des constructions existantes disposant d’une hauteur supérieure aux normes établies par la
régle générale sont autorisées sur toute la hauteur et dans le prolongement de la construction existante.

Article Ua 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'aux perspectives monumentales.

L’emploi & nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-aprés, pourront étre admis, pour
les extensions de constructions existantes, les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif
et de services publics ou les projets justifiant d'une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére des espaces naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants.

Le réglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de

I'ancienneté de la construction :
A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles.

m A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines

Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions
contemporaines (postérieures a 1950).

limplantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

— Al - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

Limplantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
= Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres seches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalises.

Les enrochements cyclopéens sont proscrits.
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Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés,

Principe ce réglisation des talus véaétolisés. Principe de réalisation des murets de souténement. Muret de souténement en gabions de picires locales.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac
La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.
La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

— A2 -Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

[y

» Spit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d'aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale 3 70% ;

*  Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront &tre admises, sous réserve que la construction reléve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d'aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

— A3 - Fagades

L’aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les fagades seront :
»  Recouvertes d'un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
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Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront étre admis lorsque le projet releve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d'aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d’une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
composition de fagade équilibrée et lisible.

Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter |'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L’aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la fagade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives et le noir sont interdits.

— A5 - Devantures commerciales

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des fagades de la construction.

Dans le cas d'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I'ordonnancement des différentes facades.

— A6 - Clotures

La réalisation de cldture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire |a visibilité pour la circulation publique.
L’aspect et la hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de cldtures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les technigues et matériaux
d’origine.

Les clotures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces claturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en

hauteur.
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Les nouvelles clétures n'excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

= Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;

= Soit d’une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;

= Soit d'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

Exemple dl. clature en ganivelle, de ha:e taﬂiee et de grlile daublee d'une ha:e d essences végétales

— A7 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d'électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s'adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis l'espace
public.
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L'isolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |‘aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec |'aspect des autres
facades de 'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’'imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

® B. Constructions traditionnelles

Cette partie du réglement s’appligue aux constructions traditionnelles, antérieures @ 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de granit ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises...) ou caractéristiques
du début du XX*™ siécle, ainsi qu’a leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées en tenant le

plus grand compte de leur caracteére d’origine.

Cette partie du réglement s’applique également :
- Aux éléments de patrimoine béti protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme

(cf. article DG 17) ;
- Aux changements de destination.

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ou elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au reglement.

— B1-Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et

dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
= Métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec revétement d'aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriére et éléments vitrés.
L’aménagement de verriéres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

Les chassis de toits devront étre intégrés dans le plan de couverture, respecter les axes de composition de la

facade et étre limités aux dimensions de 60 cm x 80 cm.

— B2-Fagades

Les éléments caractéristiques des facades seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d’origine (teinte, parement ou
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finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaurés.

Les fagades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I'étre (chainage d'angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus {pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n'est pas autorisé.

Les fagades en pierres de taille seront maintenues.

Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :
= Spit en magonnerie de pierres apparentes ou recouvert d’un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
=  Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

= Spit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d"aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— B3 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la fagade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d'aspect sur I'ensemble de la construction.

Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’un lambrequin en métal ou en bois.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L’'aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la facade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.
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— B4 - Devantures commerciales

Les vitrines anciennes et enseignes peintes seront préférentiellement préservées et restaurées avec les
dispositions d’origine.

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s'accorde harmonieusement avec la teinte du reste des fagades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I'ordonnancement des différentes fagades.

— B5 - Clotures

Les murs de clétures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail {piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux

d'origine.

Les nouvelles clétures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :
»  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)
»  Soit d’'un mur-bahut surmonté d’'une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
= Soit d’'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)
= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

Les portails seront en bois ou en métal.

— B6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale
Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,

récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

L'installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :

= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

» Adéfaut, de s'insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la fagon

suivante :
- Enconservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les

capteurs solaires,
- En adaptant le calepinage des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat
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Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les fagades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la facade, et dissimulés par un habillage, en bois ou
métal.

L'isolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractére du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

» |'aspect fini et la couleur du parement s'intégreront en continuité avec |'aspect des autres
facades de 'immeuble et des immeubles mitoyens,

= La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I'architecture) doit &tre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= Les débords de toits seront restitués.

Article Ua 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d'agrément ou plantés, en recherchant leur non
impermeéabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales
et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent réglement.

Article Ua 7 — Stationnement

Non reglementé.

Section lll - Equipement et réseaux

Article Ua 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

La création d'accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voiri¢
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, |'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

H Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménagéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article Ua 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

— [Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu'aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d'un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de |’assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d'infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou & un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

®m Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit

étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve despreseriptionstechnigues————
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ZONE UB

Caractére et vocation de la zone

Ub - Zone urbaine multifonctionnelle correspondant aux tissus batis hétérogénes

La zone Ub correspond principalement aux tissus bétis hétérogénes a vocation multifonctionnelle
(logements, commerces, station thermale, hotellerie, artisans du BTP..). Une mixité des fonctions
(compatible avec sa vocation résidentielle) est recherchée au sein de cette zone, ol cohabite une importante
diversité architecturale.

Article Ub 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d'activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Hnations Autorisées Interdites |

Destinations Sous-desti

I:;xEI-oit_atiun ag!;icol'é -!-E-x;:'l'lditat'i'on agricofe
etiGeeshicre Exploitation forestiére
Habitation Logement J
Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail +/ sous conditions*
activités de service Restauration v
Commerce de gros +/ sous conditions*
Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle v
Hotels v
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d'intérét collectifet  des administrations publiques et
services publics assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres activités des  Industrie +/ sous conditions*
secteurs secondaire  Entrep6t X
ou tertiaire Bureau s
Centre de congreés et d'exposition X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans l'article 2.

XX

L

L4LL L L
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Jsages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits |
Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement

Aménagement de terrains destinés-au camping, caravaning,

+/ sous conditions*

au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé X
en hébergement léger
L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors %

des terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

+/ sous conditions*

Article Ub 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres
Sont autorisés sous conditions :

= Les constructions et installations 3 destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I'exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les constructions et batiments a destination de commerce de gros, a condition que la surface
de plancher de vente ne dépasse pas 300 m?;

» Les extensions et les annexes aux constructions existantes (a la date d’approbation du PLUi)
affiliées 3 la destination industrie, si I'exercice de leur activité est compatible avec le voisinage
des habitations au regard notamment des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles
sont susceptibles d’engendrer ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives, automobile, station-service ...),
sous réserve qu’elles ne présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances particuliéres
ou que soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques et nuisances ;

» Les dépdts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de véhicules et de ferrailles, a
condition qu'ils soient nécessaires 3 une activité présente dans la zone. Les aires de stockage des
déchets sont autorisées sous réserve que ces déchets soient produits sur le site de I'activité et
stockés temporairement en vue de leur traitement par une filiére adaptée.

Article Ub 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Section II- Caractéristiques urbaine, arc

Article Ub 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale

Les constructions doivent étre implantées selon un retrait de 3 métres minimum par rapport a I'alignement
de la voie publique.

— Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas a la régle générale, est autorisée
dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions annexes peuvent étre implantées :
= Soit a I'alignement de |a voie publique ;

= Soit avec un retrait minimal de 3 métres par rapport a I'alignement.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

| Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
=  En limites séparatives ;

»  En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel & I’égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
métres.

— Regles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations.

Hauteur des constructions

— Regle générale

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a l'acrotére, est
limitée a 15 meétres, sans pouvoir dépasser 5 niveaux, soit R+4 et R+3+Combles.

La hauteur des constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

— Regles alternatives

Les extensions des constructions existantes disposant d’une hauteur supérieure aux normes établies par la
régle générale sont autorisées sur toute la hauteur et dans le prolongement de la construction existante.
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Article Ub 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’'emploi & nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-aprés, pourront étre admis, pour
les extensions de constructions existantes, les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif
et de services publics ou les projets justifiant d'une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére des espaces naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments

avoisinants.

Le réglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I"ancienneté de la construction ou de sa vocation :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;

C. Constructions a vocation d’activités économiques.

I A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines
Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions

contemporaines (postérieures @ 1950).

L'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

— Al - Adaptation au sol, implantation et volumétrie
L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. Il sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.
Les retenues de terres, d'une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constitués de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
=  Murets de pierres séches locales ;
=  Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

Principe de récli des talus végéralisé: Principe de réalisonion des murets de souténement. Muret de sopeé eAGaticns depierresiocaies
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La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

— A2 -Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles 3 écailles, ou matériaux plans d'aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d'aspect
mat.

En cas de réfection ou d'extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’'utiliser des matériaux de teinte sombre et d'aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

— A3 -Fagades

L’aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les fagades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront &tre admis lorsque le projet reléve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d'aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas de construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une composition
de fagade équilibrée et lisible.
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Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L’aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la fagade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives et le noir sont interdits.

— AS - Devantures commerciales

Les fagades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s'accorde harmonieusement avec la teinte du reste des fagades de la construction.

Dans le cas d'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I'ordonnancement des différentes fagades.

— A6 - Clotures

La réalisation de cléture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des cl6tures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de clétures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent &tre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clotures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cldturés avaisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent &tre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’'étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.

Les nouvelles clétures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

»  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’'un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe

Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie

Soit d’une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...)

»  Soit d'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
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— A7 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire l'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

* Le calepinage des panneaux s'adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront &tre intégrés au mur de la construction, c'est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de clture pour ne pas étre visibles depuis I'espace
public.

L'isolation thermique des constructions existantes par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= ’aspect fini et la couleur du parement s'intégreront en continuité avec |'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens ;

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou
meétal, a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation
crépis...
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m B. Constructions traditionnelles

Cette partie du reglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures a 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de granit ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises...) ou caractéristiques
du début du XX*™ siécle, ainsi qu’a leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées en tenant le
plus grand compte de leur caractére d'origine.

Cette partie du réglement s"applique également :
- Auxélémentsde patrimoine béti protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme ;
- Aux changements de destination.

Les maodifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ou elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

— B1-Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenues, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

Une couverture différente pourra &tre admise pour les extensions :
=  Meétal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec protection d’étanchéité d’aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriere et éléments vitrés.
L’aménagement de verrieres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

— B2 -Fagades

Les éléments caractéristiques des facades seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle,
encadrements des cuvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d’origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaurés.

Les facades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I'étre (chainage d’angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n'est pas autorisé.

Les facades en pierres de taille seront maintenues.
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Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d'étre réalisées :

= Soit en magonnerie de pierres apparentes ou recouvert d’un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
» Soit en bardage bois ou métal d'aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

»  Spit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— B3 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la fagade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
praoportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d’aspect sur 'ensemble de la construction.

Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’un lambrequin en métal ou en bois.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L'aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la facade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.

— B4 - Devantures commerciales

Les vitrines anciennes et enseignes peintes seront préférentiellement préservées et restaurées avec les
dispositions d’origine.

Les fagades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des fagades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera I'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et

I'ordonnancement des différentes fagades.
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— B5-Clotures

Les murs de cldtures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux

d’origine.

Les nouvelles cltures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :
®  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)
»  Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
= Soit d’'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)
= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

Les portails seront en bois ou en métal.

— B6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale
Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Linstallation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :

= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

* Adéfaut, des’insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la fagon

suivante :
- Enconservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les

capteurs solaires,
- En adaptant le calepinage des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les fagades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la fagade, et dissimulés par un habillage, en bois ou

métal.
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L'isolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractére du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

» |'aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
fagades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

* La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I'architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= Les débords de toits seront restitués.

® C. Constructions a vocation d'activités économiques.

Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions a
vocation d’activités économiques.

Dans le cas d'un aménagement ou de I'extension d’une construction & vocation économique, édifiée
antérieurement & 1950, ce sont les dispositions ci-avant (B. Constructions traditionnelles) qui s’appliquent aux
travaux projetés. Il en est de méme pour le changement de destination d’une construction, édifiée

antérieurement a 1950, vers une vocation économique.

— (€1 - Dispositions générales

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants et des
paysages environnants.

Les batiments doivent présenter une simplicité de volumes aux lignes pures marquées par la prédominance
des lignes horizontales, une continuité et une qualité d’aspect, de couleur et de matériau.

Les locaux annexes, les dispositifs et installations technique telles que conduite ou cheminée, capteur solaire,
onduleur, cuve, chaufferie, climatisation..., doivent étre inclus dans les batiments, entiérement masqués ou
faire partie de la composition architecturale.

— (€2 -Volumétrie et implantation

'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel, en recherchant un équilibre entre

déblais et remblais.
Les constructions devront étre édifiées au plus prés du terrain naturel.

Sont interdit I'établissement de plates-formes d’affouillement ou d’exhaussements (type « taupiniére ») a
I'exception de ceux rendus nécessaires pour I'implantation des constructions. La hauteur maximale autorisée
de dénivellation, en remblai ou en déblai, du projet par rapport au terrain naturel avant aménagement est

de 2,00 métres.
Les talus ou murs de souténements seront d’une hauteur maximale vue de 2,00 métres, avec un traitement
paysager soigné, et seront constitués de :

= Talus revétus de terre végétale et plantés;

»  Enrochement de pierre locale ;

=  Gabion en pierre locale.

015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
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— (3 -Toitures

Les toitures respecteront une volumétrie sobre et épurée, mono ou double pente.
La forme arrondie et les tunnels sont interdits.

Les toitures seront de teinte grise et lauze, selon le nuancier ci-dessous.

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022 RAL 7006
Gris graphite Gris ardoise Gris tarre d'ombre Gris beige

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent la mise en ceuvre de matériaux de couverture similaires a I'existant pourra étre

autorisée (teinte, forme ...).

— C4-Facades
Les différentes facades seront traitées avec une qualité égale. Elles pourront étre soulignées par des brise-
soleil, auvents filants...

Les fagades seront composées :
= D’appareillages en pierres ou gabions de pierres locales ;
= D’enduits pleins de teinte selon nuancier ci-aprés ;
= De murs en béton banché ;

= De bardages bois naturel ou teinté, métalliques ou matériaux composites prépeints en usine
selon nuancier ci-aprés ;

*  De murs végétalisés.
En cas de polychromie ou de différence de matériaux (par exemple bardage et enduit) les fagades devront

présenter une harmonie entre elles. Le nombre de couleurs et de matériaux différents devra étre limité sur
un méme batiment. Il est interdit de « ganser » un batiment avec un bandeau ou liseré d’une autre couleur.

Autorisé Autorisé Interdit Interdit
L’emploi 3 nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un enduit, les imitations de matériaux, les matériaux
réfléchissants et les tons clairs sont interdits.

» Teintes des facades du volume principal du batiment :

RAL 7042 RAL 7045 R.-'SJ_ 04!3 RAL 7011

Gris wafic A T518 enis 1 Told sied Gnis fer

RAT 7012 RATL 7015 RAL 8024 RAL 8013

— D, : 015-2001
Gris basalee Gris ardois2 Brun belge Date de [t‘yéﬂg?r%?{smlssmn 04/02/2026
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D’autres teintes pourront étre utilisées sur des surfaces limitées, dans le cadre d’un projet architectural
justifié, pour des retraits, volumes secondaires, entrée .., pour ménager des rapports d’échelle entre
différents volumes du batiment.

— (5 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les menuiseries seront de couleurs en harmonie avec la couleur des fagades.
Une seule couleur de menuiserie sera autorisée sur un méme batiment.

— (6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

D’une facon générale, les panneaux solaires ou photovoltaiques, et leur structure seront de teinte uniforme
gris sombre ou noir et mats.

tructures photovolta

Teinte des panneaux ets

Sont interdits les panneaux en débord de toit et console sortant du gabarit du toit ou suspendus aux pignons.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits en toiture. En fagade, ils
devront étre dissimulés par un écran en bois ou en métal, ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles

depuis I'espace public.

— (€7 - Dépots et aires de stockage extérieurs

Les dépdts et aires de stockage seront intégrés de facon a étre peu visibles depuis I'espace public, par des
écrans végétaux ou batis, comme sur le schéma ci-apres.

— (8- Cldtures

Les ClOtUrES ne sont pas Obllgatolres‘ Accusé de réception en préfecture
Toutefois en cas de réalisation de clétures, elles devront &tre les plus transparent e@ﬁﬁg@m 20260126 DELB2026-014-DE
Dat Sception-préfeeture--04/02/2026——

CAMPUS Développement - Juillet 2024

Saintflow



Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit P L J

Plan de secteur Sud S e et
ntercommunal

Elles seront en grillage semi-rigide a maille verticale de couleur RAL 7016 (anthracite) ou équivalent. Leur
hauteur sera limitée a 2,00 métres.

Les doublements de clbtures réalisés en végétation morte (cannage, etc, ...}, en grille plastique ou autres
matiéres synthétiques sont interdits.

Les murs bahuts ou gabions en pierres locales sont admis pour une hauteur maximum de 1,20 métre.

Une haie champétre pourra étre plantée en doublement de cldture, 3 I'intérieur de la parcelle.
Cette haie devra étre constituée d’'arbustes d’essences présentes sur le site et pourront étre complétées
d’essences rustiques locales.

Article Ub 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des

constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. Ils devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »

uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales
et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au

présent réglement.

Article Ub 7 - Stationnement

B Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou

sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Logement 2 places minimum par logement

ni 2z
Hébergement 1 place minimum par tranche de 200m? de surface
de plancher

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros 1 place par tranche de 50m? de surface de

Activités de services ol s'effectue l'accueil d'une  plancher

clientele

Hotels

Equipements d'intérét collectif et services publics Non réglementé

Industrie 1 place par tranche de 100m? de surface de

Bureau plancher

Si le nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre

entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5. Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
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En cas d'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immeédiat, en application des dispositions prévues a I'article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Dans le cas d’un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure 3 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s'appliquent qu'a la surface de plancher nouvellement créée ou a l'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.

B Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apreés, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :
- 1 emplacement par logement jusqu'a 2
piéces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
piéces principales

Habitation

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a |'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciére que le batiment.

Lorsqu’un projet d’habitation dispose d’emplacements pour les véhicules dont les accés sont individualisés
(garage individuel, box en surface), le stationnement des cycles et des véhicules pourra étre commun 2
condition de disposer d’une surface suffisante (une profondeur minimum de 7m ou une largeur minimum de

3,5m).

B Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation

publique.
La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces gigs.quiprésenferaif.une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit. 015-200066660- 20260126 DELIB2026-014-DF
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m Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménagéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d'une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article Ub 9 - Desserte par les réseatix

o Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et

conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’'un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L'évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et |la nature du sol le permettent, par un systeme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou & un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé saus réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de preé-
traitement et de |'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérigue

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
atre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques

imposées par le gestionnaire du réseau concerné. Accusé de réception en préfecture
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ZONE Uc

Caractére et vocation de la zone

Uc - Zone urbaine a dominante d'habitat correspondant aux extensions en périphérie des bourgs et des
villages

La zone Uc correspond aux secteurs de développement urbain récent a8 dominante résidentielle, sous forme
de lotissement ou d’habitat « spontané ». Elle est caractérisée par la prédominance de maisons individuelles

de type pavillonnaire.
La zone est principalement & vocation résidentielle et peut accepter notamment des activités compatibles

avec sa vocation principale ou des équipements.

Destination des constructions, usage des sols et natures d’activite

Article Uc 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Exploitation agricole  Exploitation agricole

o X
etforestiore Exploitation forestiére X
Habitation Logement v

Hebergement N4
Commerce et Artisanat et commerce de détail +/ sous conditions*
activités de service Restauration N
Commerce de gros X
Activités de services ol s'effectue
I'accueil d'une clientele v
Hétels \/
Autres hébergements touristiques p 4
Cinéma »
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d'intérét collectifet  des administrations publiques et V4
services publics assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

SISIS L | K

Autres activités des  Industrie
secteurs secondaire  Entrepdt
ou tertiaire Bureau

XXX X

Centre de congrés et d'exposition

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions dfmeﬁe

015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
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Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning,
au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé
en hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors
des terrains aménagés a cet effet

Dépdts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carrieres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

+/ sous conditions®*

X X X

Article Uc 2- Affectation des sols et

particuliéres

{estination des constructions soumises d conditions

o

Sont autorisés sous conditions :
= |es constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

* Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives ...), sous réserve qu’elles ne
présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances particulieres ou que soient mises en
ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques et nuisances.

Article Uc 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

sristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere,

Aprditmla ] wlitrmamEiries b TrvmlrmErPtm | P 5 T S
Article Uc 4 - Volumétrie et ii nplantation des construciions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

~ Regle générale
Les constructions doivent étre implantées selon un retrait de 3 métres minimum par rapport a I'alignement
de la voie publique.

— Reégles alternatives

L'extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas a la régle générale, est autorisée
dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions annexes peuvent étre implantées :

= Soit 4 I'alignement de la voie publique ; - )
Accusé de réception en préfecture
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Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un bitiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Régle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
= En limites séparatives ;

*  En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a ’acrotére), sans étre inférieur a 3
metres.

— Régles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d'autres législations.

o Hsuteur des constructions

— Reégle générale

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est
limitée 3 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

La hauteur des constructions 2 destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagere du projet dans son environnement.

— Régles alternatives

Les extensions des constructions existantes disposant d’une hauteur supérieure aux normes établies par la
régle générale sont autorisées sur toute |a hauteur et dans le prolongement de la construction existante.

1
+irl

e - )
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- (Jualite urbaine, arcrnitect

@ Dispositions générales
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,

compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L'emploi 3 nu de matériaux destinés & étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-aprés, pourront étre admis, pour
les extensions de constructions existantes, les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif
et de services publics ou les projets justifiant d’une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére des espaces naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants.

L'implantation, la volumétrie, I'aspect des fagades et des toitures des constructions nouvelles tiendront

. Accusé de réception en préfecture
compte du contexte urbain et paysager 015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
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m Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
=  Murets de pierres séches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

Muret de sourdnement en gobions e pierres iccgles.

Principe ce renisation des tolus vegeloises. Principe de récitation des muress de fouténement.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de 'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

I Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles & écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront &tre admises, sous réserve que la construction reléve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales 'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’harmoniser avec le matériau déja en place.

Accusé de réception en préfecture
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Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d'aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

Bl Facades

L’aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d'un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

* En pierre de taille locale.
Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront &tre admis lorsque le projet reléve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des

batiments avoisinants.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.

Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

H Quvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas de construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une composition

de facade équilibrée et lisible.
Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter 'ordonnancement des

ouvertures existantes.
L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, 3 condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la fagade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives et |e noir sont interdits.

B Devantures commerciales

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des facades de la construction.

Dans le cas d’une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera I'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les separations et
I'ordonnancement des différentes fagades.

B Clotures
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L’aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de clétures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent &tre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux

d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces clturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis 3 condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.

Les nouvelles clétures n'excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

*  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

»  Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
»  Soit d’une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;
= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

g, mur bahut avec grilles ajourées, g

taillée et de grille do

m Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignee

sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, & condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.
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Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;
»  Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

» Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de |a toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis I'espace

public.

L'isolation thermique des constructions existantes par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :
» [‘aspect fini et la couleur du parement s'intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens ;

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

Article Uc 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des

constructions
En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité, lls devront &tre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales
et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au

présent reglement.

O S S [ e DY S L et 1
Article Uc 7 - Stationnement

E Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou

sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.
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Logement 2 places minimum par logement
: 1 place minimum par tranche de 200m? de surface
Hébergement
de plancher

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hotels

Equipements d'intérét collectif et services publics Non réglementé

Si le nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure g 5.

1 place par tranche de 50m? de surface de
plancher

En cas d’impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I'article L.151-

33 du code de |'urbanisme.

Dans le cas d’un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure a 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s’appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a I'augmentation du nombre de

logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.

o Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :
- 1 emplacement par logement jusqu'a 2
piéces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
piéces principales

Habitation

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?.

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également é&tre réalisé 3 I'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciére que le batiment.

Lorsqu’un projet d’habitation dispose d’emplacements pour les véhicules dont les accés sont individualisés
(garage individuel, box en surface), le stationnement des cycles et des véhicules pourra étre commun a
condition de disposer d’une surface suffisante (une profondeur minimum de 7m ou une largeur minimum de

3,5m).
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ction Ill- Equipen

e par les voies publiques ou privées

Article Uc 8 - Desser

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir 'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, |'acceés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

o Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménagéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes & la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

H Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d'un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026
———-Date-de-réeeption-préfeeture--04/02/2026——

G
T = g % o AS
m l_'_SI'["T . CAMPUS Développement - Juillet 2024 ST 57



Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit PL U 1

Plan de szcteur Sud P Lcal durbenirms
___ntercommunal

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou 3 un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’un systéme de réduction de débit et de pré-

traitement et de I’accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté 3 un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UAV

Caractére et vocation de la zone

Uav - Zane urbaine a dominante de bati traditionnel correspondant aux bourgs et aux villages
La zone Uav correspond aux bourgs et villages comprenant un tissu bati ancien traditionnel et des extensions

résidentielles contemporaines.
Cette zone & dominante résidentielle peut accueillir d'autres fonctions urbaines {commerces, services,
équipements, artisans...).

Section |- Destination des constructions, usage des sols et natures d'activité

Article Uav 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

stinations

Exploitation agricole  Exploitation agricole «/ sous conditions*

et foresticre Exploitation forestiére X
Habitation Logement v
Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail +/ sous conditions*
activités de service Restauration v
Commerce de gros +/ sous conditions*
Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle v
Hotels “f
Autres hébergements touristiques »
Cinéma 4
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d'intérét collectifet  des administrations publiques et “
services publics assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale v
Salles d'art et de spectacles v
Equipements sportifs 4
Autres équipements recevant du public vy
Autres activités des  Industrie +/ sous conditions*®
secteurs secondaire  Entrepdt P4
ou tertizire Bureau &
Centre de congres et d'exposition b 4

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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Jpes. afte ns des sols, et tvpes d'activites nterdits
Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning,
au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé
en hébergement léger
L'installation de caravane et |a pratique du camping en dehors
des terrains aménagés a cet effet
Dépdts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

«/ sous conditions*

X X X

Article Uav 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions

particulieres
Sont autorisés sous conditions :

» La réfection des constructions et installations existantes (a la date d’approbation du PLUI)
nécessaires a l'exploitation agricole ;

* Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I'exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

* Les constructions et bitiments a destination de commerce de gros, 3 condition que la surface
de plancher de vente ne dépasse pas 300 m?;

= Les changements de destination, les extensions et les annexes aux constructions existantes (3
la date d’approbation du PLUi) affiliées a la destination industrie, si 'exercice de leur activité
est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment des nuisances sonores,
olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

* Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractere
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives ...), sous réserve gu'elles ne
présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances particuliéres ou que soient mises en
ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques et nuisances.

S Pl 0 P e 7, 1 TT{ P SOOegst & gpeyyreey
Article Uav 3 - Mixite ronciignnel

Non réglementé
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— Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

— Regle générale

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est
limitée a 10 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+2 ou R+1+Combles.

La hauteur des constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

— Régles alternatives

Les extensions des constructions existantes disposant d'une hauteur supérieure aux normes établies par la
régle générale sont autorisées sur toute |la hauteur et dans le prolongement de la construction existante.

Article Uav 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

I Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-aprés, pourront étre admis, pour
les extensions de constructions existantes, les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif
et de services publics ou les projets justifiant d’une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére des espaces naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants.

Le réglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I’ancienneté de la construction ou sa vocation :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;

C. Réfection des constructions a vocation agricole

E A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines

Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions
contemporaines (postérieures @ 1950).

L’implantation, la volumétrie, I'aspect des fagades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

— Al - Adaptation au sol, implantation et volumétrie
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L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. Il sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d'une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
= Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres séches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

ié‘
(25

Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Principe de réalisation des tolus véaétalisés. Principe de realisation des murets de souténement.

Source ; Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

— A2 -Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,

afin de s’harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous

réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.
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Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

— A3 - Fagades

L’aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les fagades seront :
= Recouvertes d'un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront étre admis lorsque le projet reléve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d'aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d’une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
prop

composition de fagade équilibrée et lisible.
Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la facade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives et le noir sont interdits.

— AS - Devantures commerciales

Les fagades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s'accorde harmonieusement avec la teinte du reste des fagades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera I'individualité de chagque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I’'ordonnancement des différentes fagades.

— A6 - Clétures

La réalisation de cléture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publigue.
L’aspect et la hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.
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Les murs de clétures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail {piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent &tre admis a condition d'étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.

Les nouvelles clétures n'excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

»  Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
= Soit d’une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;
= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’'essences végétales locales variées.

—— = =

rres locales couvert en tuile, mur bahut avec grilles ajourées, gabion et pierres séches

a4 ~a L g

— A7 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Y

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

* Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;

* Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

* Le calepinage des panneaux s'adaptera a la forme et aux dimensiong fe g Sxijtgre) onpréfecture - oe
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Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis I'espace
public.

L'isolation thermique des constructions existantes par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |'aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec |'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

B B. Constructions traditionnelles

Cette partie du réglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures @ 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de granit ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises...) ou caractéristiques
du début du XX*™ siecle, ainsi qu’a leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées en tenant le
plus grand compte de leur caractére d'origine.

Cette partie du réglement s’applique également :
- Auxéléments de patrimoine bati protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme
(cf. article DG 17) ;
- Aux changements de destination.

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ol elles altéreraient le caractere de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaguettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

— B1- Changements de destination

Les travaux de changement de destination devront veiller a conserver particulierement :
= Lavolumétrie générale, la pente de toiture et les débords et auvents de toit...,

» Les montades, murs de souténements, murs de clétures, et d’'une maniére générale tous les
aménagements magonnés extérieurs,

»  Les constructions annexes (puits, four, loge a cochon ...)

— B2 -Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

En cas d'impossibilité, il pourra étre admis sur les constructions rurales ou vernaculaires (granges et
batiments non habités) une couverture en métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout),
respectant les pentes et volumes formes d’origine, d"aspect mat et de teinte grise. Les profils d’imitation
(ardoises, tuiles) sont proscrits.
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Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
= Meétal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec revétement d'aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriére et éléments vitrés.
L’'aménagement de verriéres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

— B3 -Fagades

Les éléments caractéristiques des fagades seront conservés (rythme des percements, chainages d’'angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d’origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaurés.

Les fagades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I'étre (chainage d'angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n’est pas autorisé.

Les fagades en pierres de taille seront maintenues.

Les fagades des constructions rurales ou vernaculaires (granges et batiments non habités), en pierre
apparentes, pourront étre enduites a joints beurrés a fleur de la pierre.

Les extensions ou surélévations sont autaorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’'étre réalisées :
= Soit en magonnerie de pierres apparentes ou recouvert d’un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
»  Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;
= Spit en volumes vitrés.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— B4 - Quvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la fagade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d'aspect sur I'ensemble de la construction.
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Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’un lambrequin en métal ou en bois.

N\
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Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L’'aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la facade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.

— BS5 - Devantures commerciales :

Les vitrines anciennes et enseignes peintes seront préférentiellement préservées et restaurées avec les
dispositions d’origine.

Les facades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s'accorde harmonieusement avec la teinte du reste des fagades de la construction.

Dans le cas d’une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les separations et
I'ordonnancement des différentes fagades.

— B6 - Clotures
Les murs de clétures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d'origine.
Les nouvelles cldtures n"excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

=  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)

= Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
»  Spit d’'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)

= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
Les portails seront en bois ou en métal.

— B7 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.
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Uinstallation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :

= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

= A défaut, de s’insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la fagon
suivante :
- Enconservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les
capteurs solaires,
- Enadaptant I'implantation des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;

" Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les fagades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la fagade, et dissimulés par un habillage, en bois ou
métal.

Lisolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractére du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

» |’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
fagades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

* La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I'architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggéree,

= |es débords de toits seront restitués.

B C. Réfection des constructions a vocation agricole

Cette partie du réglement s’applique @ la réfection des batiments agricoles existants a la date d’approbation
du PLUI.

— (1 - Dispositions générales

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati et/ou a améliorer son intégration paysagére dans |'environnement.

— (€2 -Toitures

Les toitures auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant, avec une ligne de faitage dans
le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.
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La pose de plaques translucides permettant |'éclairage du batiment ou dispositifs de ventilation en toitures
sont autorisés.

Les couvertures seront composées de plaques de matériaux composites colorées dans la masse ou de métal
pré laqué mat, de teinte foncée, parmi les nuances suivantes :

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022 RAL 7016
Gris graphite Gris ardoise Gris terre d'ombre Gris anthracite

Les accessoires de couverture (faitage, rives...) et I'ossature métallique de la charpente restant visible auront
la méme teinte que le matériau de couverture.

En cas d’extension d’'un bidtiment existant, d'autres matériaux et teintes pourront étre admis, afin de
s’harmoniser avec la couverture existante.

Lors d’une réfection de couverture d'un batiment ancien, avec changement de matériaux de couverture, les
débords de toit traditionnels (chevronnage bois, coyau, dessous de toits en volige...) seront conservés ou
restaurés.

— (€3 - Panneaux photovoltaiques

L’installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a condition
de:

» (Conserver la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les capteurs
solaires ;

= Adapter I'implantation des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique doivent respecter les dispositions suivantes :
*  Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;

= |es structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat.

— C4-Fagades

Les fagades des constructions traditionnelles (antérieures 3 1950), en pierre apparentes, pourront étre
enduites a joints beurrés a fleur de la pierre.

Les facades des constructions contemporaines (postérieures a 1950) seront réalisées de la maniére suivante :
=  Bardage en bois brut, posé de préférence verticalement, ajouré ou non,

* Bardage métallique prélagué mat, posé verticalement, de teinte foncée au choix, parmi les
nuances suivantes :

RAL 6003 RAL 7000 RAL 7022 RAL 8024 RAL 8013
Vert olive Gris beige Gris terre d'ombre Brun beige Marron

Les menuiseries seront de teinte sombre identique ou proche de celle du bardage de fagade ou de la
couverture, y compris les habillages de tableaux.
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Article Uav 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d'agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent réglement.

Article Uav 7 - Stationnement

B Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

BLUHL MINIMAdL  2imMpic BITIENLS

Logement 2 places minimum par logement

. 1 place minimum par tranche de 200m? de surface
Hébergement
de plancher
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros 1 place par tranche de 50m? de surface de
Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une  plancher
clientele
Hotels
Equipements d'intérét collectif et services publics  Non réglementé
Industrie - .
Non réglementé
Bureau

Si le nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a Iarticle L.151-
33 du code de l'urbanisme.

Dans le cas d’'un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure a 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s'appliquent qu'a la surface de plancher nouvellement créée ou a I'augmentation du nombre de

logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire

ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maint€ny, . .. . o n preecure
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m Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

BESTINATIONS et Ssgus-aasiinations S| |I!!;I![.'_':! J 2empidceiments |

Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :
- 1 emplacement par logement jusqu'a 2
piéces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
pieces principales

Habitation

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?.

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciére que le batiment.

Lorsqu’un projet d’habitation dispose d’emplacements pour les véhicules dont les accés sont individualisés
(garage individuel, box en surface), le stationnement des cycles et des véhicules pourra étre commun a
condition de disposer d’une surface suffisante (une profondeur minimum de 7m ou une largeur minimum de
3,5m).

Section IlI- Equipement et réseaux

Article Uav 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

m Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

La création d'acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article Uav 9 - Desserte par les réseaux

M Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit &tre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

— [Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu'aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I’assainissement non collectif, en vigueur au titre de |'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L'évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systeme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou & un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systeme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UE

Caractére et vocation de la zone

Ue - Zone urbaine accueillant des équipements publics ou d’intérét collectif
La zone Ue correspond aux secteurs urbains dédiés aux équipements d'intérét collectif et de services publics.
Ces équipements peuvent étre de différentes natures : sportive, scolaire, culturelle, administrative, médicale,

etc.

Article Ue 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations
Exploitation
agricole et
forestiére
Habitation

Commerce et
activités de
service

Equipements
d'intérét collectif
et services publics

Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'articl

Sous-destinations
Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol s'effectue I'accueil
d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d'exposition

)4

XXX X XXXXX X X[

LLL L L«

KXAXXX

2.

1)
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Hfectations des sols, et types .'i::-:'\:.-i_i'\']i(_'_:__',_;- Autorises Interdits —‘

Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de |'environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en
hébergement léger

L'installation de caravane et |a pratique du camping en dehors des
terrains aménagés a cet effet

Dépodts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'artic

+/ sous conditions*

X X X X

2.

o

Article Ue 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

* Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone.

Article Ue 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

irale, environnementale et paysagere

Article Ue 4 - Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale
Les constructions doivent étre implantées :

= Soit a I'alignement de la voie publique ;
* Soit en retrait de I'alignement, en respectant un recul minimum de 3 metres.

— Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolangement latéral ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.
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B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Reégle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
*  En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
métres.

— Régles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d'autres législations.

B Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, a |'exception des constructions annexes, sera cohérente avec la hauteur des
constructions voisines et sera adaptée au contexte urbain, afin de ne pas interférer avec les paysages
naturels ou urbains existants, ainsi qu'avec les perspectives monumentales.

Article Ue 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L'emplei a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

L'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager

I Adaptation au sol, implantation et volumétrie
L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. Il sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.
Les retenues de terres, d’'une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
s Murets de pierres séches locales ;

* Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés,

[tenement en gabions oc pierres ioceles.

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026

Principe de réclisation des tolus vegéiolisés. Principe de réchsotion des murels de souténement. Muret de oy

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

Date de réception préfecture : 04/02/2026
Ta

CAMPUS Développement - Juillet 2024 <’ - 7

COMMUNAUTE




o
Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit PL U J

Plan de secteur Sud Plan Local d'Urbanismo
intercommunal

B Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

» Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d'aspect
mat.

En cas de réfection ou d'extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d'origine pourront étre autorisés,
afin de s"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’'utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les vérandas, les verrieres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux transparents ou
translucides.

H Facades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les fagades seront :
=  Recouvertes d’'un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
* En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront étre admis lorsque le projet reléve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

m Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.
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Article Ue 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement
paysager de qualité. Ils devront &tre aménagés en espaces d'agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont & proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant 3 la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent reglement.

Article Ue 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

En cas d’impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a Iarticle L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Section Ill- Equipementetréseaux S

Article Ue 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d'accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure 3 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d'une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article Ue 9 - Desserte par les réseaux

H Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d‘assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu'aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L'évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systeme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et |utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’un systeme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UT

Caractére et vocation de la zone

Ut - Zone urbaine a vocation d’activités touristiques et de loisirs
La zone Ut correspond aux secteurs dédiés aux activités touristiques et de loisirs (Villages vacances, campings,
équipements de loisirs ...), en continuité du tissu urbain.

Article Ut 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisees nterdites ‘

' Exp]oitation Exploi'tati_o'r'l agrico'le i X
?f:;:::rit Exploitation forestiére ) 4
Habitation Logement +/ sous conditions*

Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de Restauration v
service Commerce de gros X
Activités de services ol s'effectue |'accueil %
d'une clientele
Hotels «
Autres hébergements touristiques N4
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif = administrations publiques et assimilés
et services publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de santé et %
d'action saciale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs V4
Autres équipements recevant du public ./
Autres activités Industrie X
des secteurs Entrep6t p 4
secondaire ou Bureau ) 4
tertiaire Centre de congrés et d'exposition X

2.

m

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'articl
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J53 :.i';__,':' aftectations des sols, et typ ’__‘_ 0 a :‘u;l_' ites e Autorises Interdits -‘
Constructions et activités soumises au régime des installations %

classées pour la protection de I'environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au

parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en v

hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des %
terrains aménagés a cet effet

Dépdts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de %
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

Article Ut 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises @ conditions
particuliéres

Sont autorisés sous conditions dans les zones Ut :

= L'extension limitée des constructions d’habitation existantes dans la limite de 50% de la surface de
plancher existante a la date d’approbation du PLU et d’une extension de 100 m? de plancher
supplémentaire ;

= Les annexes des constructions d’habitation existantes a la date d’approbation du PLUi, dans la limite
d’une emprise au sol de 50 m?;

= Le changement de destination des batiments existants vers une vocation de logements et/ou
d’hébergements touristiques.

Article Ut 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere,

Article Ut 4 - Volumétrie et implantation des constructions

I Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale
Les constructions doivent étre implantées :
= Soit a I'alignement de Ia voie publique ;
* Soit en retrait de I'alignement, en respectant un recul minimum de 3 métres.

— Regles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux

d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvenf gfre implantées [ibrement.
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B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
»  En limites séparatives ;
* En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
metres.

— Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, a I'exception des constructions annexes, sera cohérente avec la hauteur des
constructions voisines et sera adaptée au contexte urbain, afin de ne pas interférer avec les paysages
naturels ou urbains existants, ainsi qu'avec les perspectives monumentales.

Article Ut 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

H Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

L'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager

B Adaptation au sol, implantation et volumétrie
L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. Il sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.
Les retenues de terres, d’'une hauteur maximale de 2,00 metres, seront constituées de :
= Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
=  Murets de pierres seches locales ;
=  Gabions de pierres locales ;

" Talus végétalisés.

= |

it P 2 -'-‘:'_--‘ ll‘.sllﬂ'!lnmm
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B Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

s

* Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d'extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales 'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d'origine pourront étre autorisés,
afin de s’harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d'utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux transparents
ou translucides.

B Facades

L’aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les fagades seront :
= Recouvertes d'un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
*» En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

s En pierre de taille locale.
Pour les enduits de facade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

m Clotures

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d'étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.
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Les nouvelles clétures n'excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe

= Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré & claire-voie

» Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...)

= Soit d'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

aie taillée et de grille doublée d’une haie d'essences végétales

B Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;
= |es structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat;

* |e calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis I'espace
public.
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Article Ut 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent réglement.

Article Ut 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

En cas d’impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut &tre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I'article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

Section Ill- Equipement et réseaux

Article Ut 8 - Desserte par les voies publigues ou privées

M Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d'une servitude de passage en
application de |'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

La création d’accés doit au préalable obtenir 'accord du gestionnaire de |a voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a |a nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménagéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d'une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’'une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article Ut 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

I Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’'assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu'aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de |'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L'évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

| Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE Uy

Caractére et vocation de la zone

Uy - Zone urbaine a vocation d’activités économiques
La zone Uy correspond aux zones d’activités communautaires et aux espaces d’activités a vocation mixte

(industries, artisanat, commerces et services).

Section |- Destination

s e e e = e T i o D S

Article Uy 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-gestinations Autorisees Interaites

- _Eiplc_)itation Exploitation agricole )4
?g:;?::rit Exploitation forestiére X
Habitation Logement +/ sous conditions*

Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail +/ sous conditions*
activités de Restauration X
service Commerce de gros v
Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle v
Hétels b 4
Autres hébergements touristiques ) 4
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif  administrations publiques et assimilés ¥
et services publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés e
Etablissements d'enseignement, de santé et X
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public V4
Autres activités Industrie V4
des secteurs Entrepdt 4
secondaire ou Bureau v
tertiaire Centre de congreés et d'exposition p 4

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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5. & types d activites A i_r_:, 'Ises Inte '_IB‘IIII;-.':.; |

Usages, —?lr_|"= 1S des SC ot
Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I’environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au

+/ sous conditions*

parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en X
hébergement léger
L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des %

terrains aménagés a cet effet

Dépdts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
veéhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

«/ sous conditions*

Article Uy 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises & conditions
particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

* Les annexes et 'extension des constructions a usage d'habitation existantes en zone Uy, a la
date d’approbation du présent PLUi, si elles n"aggravent pas la sécurité des personnes et ne
compromettent pas le développement ultérieur des activités économiques avoisinantes
(modification des contraintes de recul fixées par d’'autres législations ...) ;

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, sous
réserve que leur surface de vente soit supérieure ou égale a 300 m?;

= Les locaux accessoires a usage de logement, 3 condition d’étre indispensables pour assurer le
fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance d’établissements de la zone, et sous réserve
qu’ils soient intégrés au volume des batiments économiques ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de lazone;

* Les dépdts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de véhicules et de ferrailles, a
condition qu'ils soient nécessaires a une activité présente dans la zone. Les aires de stockage des
déchets sont autorisées sous réserve que ces déchets soient produits sur le site de 'activité et
stackés temporairement en vue de leur traitement par une filiére adaptée.

Article Uy 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Uy 4 - Volumétrie et implantation des constructions

m Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Régle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal 3 5 métres a3 compter de
I'alignement des voies et emprises publiques.
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- Regles alternatives

L'extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral ou arriére du béti existant, sans madification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
»  En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
metres.

— Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d'autres législations.

Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est
limitée a 10 métres.

La hauteur des installations techniques (silos ...) devra étre cohérente avec le gabarit des constructions sur
I’emprise du projet.

Article Uy 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants et des
paysages environnants.

Les batiments doivent présenter une simplicité de volumes aux lignes pures marquées par la prédominance
des lignes horizontales, une continuité et une qualité d'aspect, de couleur et de matériau.

Les locaux annexes, les dispositifs et installations technique telles que conduite ou cheminée, capteur solaire,
onduleur, cuve, chaufferie, climatisation..., doivent étre inclus dans les batiments, entiérement masqués ou
faire partie de la composition architecturale.

B Volumétrie et implantation

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel, en recherchant un équilibre entre
déblais et remblais.
Les constructions devront étre édifiées au plus prés du terrain naturel.
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Sont interdit I'établissement de plates-formes d’affouillement ou d’exhaussements (type « taupiniére ») a
I'exception de ceux rendus nécessaires pour |'implantation des constructions. La hauteur maximale autorisée
de dénivellation, en remblai ou en déblai, du projet par rapport au terrain naturel avant aménagement est
de 2,50 métres.

Les talus ou murs de souténements seront d’une hauteur maximale vue de 2,50 métres, avec un traitement
paysager soigné, et seront constitués de :

= Talus revétus de terre végétale et plantés ;
= Enrochement de pierre locale ;

=  Gabion en pierre locale.

Exemples de taius végétalisé, enrochement de pierre locale et gahmn en pierre locale

m Toitures

Les toitures respecteront une volumétrie sobre et épurée, mono ou double pente.
La forme arrondie et les tunnels sont interdits.

Les toitures seront de teinte grise et lauze, selon le nuancier ci-dessous.

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022 RAL 7006
Gris graphite Gris ardoise Gr1s terre d'ombre Gris beige

Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent la mise en ceuvre de matériaux de couverture similaires a |'existant pourra étre
autorisée (teinte, forme ...).

m Facades

Les différentes facades seront traitées avec une qualité égale. Elles pourront étre soulignées par des brise-
soleil, auvents filants...

Les fagades seront composées :
= D’appareillages en pierres ou gabions de pierres locales ;
= D’enduits pleins de teinte selon nuancier ci-aprés ;

= De murs en béton banché ;

De bardages bois naturel ou teinté, métalliques ou matériaux composites prépeints en usine
selon nuancier ci-apres ;

*  De murs végétalisées.
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En cas de polychromie ou de différence de matériaux (par exemple bardage et enduit) les facades devront
présenter une harmonie entre elles. Le nombre de couleurs et de matériaux différents devra étre limité sur
un méme batiment. Il est interdit de « ganser » un batiment avec un bandeau ou liseré d’'une autre couleur.

Autorisé Autorisé Interdit Interdit

L’emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un enduit, les imitations de matériaux, les matériaux
réfléchissants et les tons clairs sont interdits.

> Teintes des fagades du volume principal du batiment :
RAL 7045 R.AI_ "046 RAL 7011

=3

G Ha A Téléeris]l  Tél oris 2 Gris fer

RAL 7012 RAL 7015 RAL 8024 RAL 8015
---- |

Gris basalte Gris ardoise Brun beige Marron ‘

D’autres teintes pourront étre utilisées sur des surfaces limitées, dans le cadre d’un projet architectural
justifié, pour des retraits, volumes secondaires, entrée ..., pour ménager des rapports d’échelle entre l
différents volumes du batiment.

M OQuvertures et menuiseries extérieures

Les menuiseries seront de couleurs en harmonie avec la couleur des fagades.
Une seule couleur de menuiserie sera autorisée sur un méme batiment.

H Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systémes solaires thermigues ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.
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D’une facon générale, les panneaux solaires ou photovoltaiques, et leur structure seront de teinte uniforme
gris sombre ou noir et mats.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques

Sont interdits les panneaux en débord de toit et console sortant du gabarit du toit ou suspendus aux pignons.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits en toiture. En fagade, ils
devront étre dissimulés par un écran en bois ou en métal, ou un mur de cloture pour ne pas étre visibles
depuis I'espace public.

E Dépots et aires de stockage extérieurs :

Les dépdts et aires de stockage seront intégrés de fagon a étre peu visibles depuis I'espace public, par des
écrans végétaux ou batis, comme sur le schéma ci-aprés.

B Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires.
Toutefois en cas de réalisation de clétures, elles devront étre les plus transparentes possibles.

Elles seront en grillage semi-rigide a maille verticale de couleur RAL 7016 (anthracite) ou équivalent. Leur
hauteur sera limitée a 2,00 métres.

Les doublements de clotures réalisés en végétation morte (cannage, etc, ...), en grille plastique ou autres
matiéres synthétiques sont interdits.

Les murs bahuts ou gabions en pierres locales sont admis pour une hauteur maximum de 1,20 meétre.
Une haie champétre pourra étre plantée en doublement de cl6ture, a I'intérieur de la parcelle.

Cette haie devra étre constituée d‘arbustes d'essences présentes sur le site et pourront étre complétées
d’essences rustiques locales.

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

Date-de-tététransmissionr—04702/2026

o Date de réception préfecture : 04/02/2026

CAMPUS Développement - luillet 2024 x:‘.-f” 92

ECMMUKRSUTE




[}
Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit P L U -[

Plan de secteur Sud fian Local o Urbanismo
intercommunal

Article Uy 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les matériaux imperméables seront réservés aux aires de manceuvre et de circulation des véhicules.

Les aires de stationnement, seront réalisées avec des matériaux permettant l'infiltration des eaux (plaques
alvéolées engazonnées, graviers, mélange terre pierre, enrobé drainant, béton poreux...).

Les autres surfaces libres devront rester perméables et végétalisées.

Les plantations existantes et notamment les haies seront prioritairement conservées. Elles seront complétées
avec des essences variées rustiques permettant la constitution de haies vives (charmille, noisetier, houx,
fusain, sorbier, aubépine, sureau, prunellier...).

Dans le cas otl une limite de parcelle correspond a la limite de zone naturelle ou agricole, la plantation d'une
haie est imposée.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »

uniforme sont interdites.

Les arbres de haute tige seront plantés en bouquet (pin sylvestre, érable commun, tilleul...).

Article Uy 7 — Stationnement

m Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Artisanat et commerce de détail

Commerce de gros 1 place par tranche de 50m? de surface de
Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une  plancher
clientéle

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des Non réglementé
administrations publiques et assimilés

Autres équipements recevant du public

Industrie 1 place par tranche de 100 m? de surface de
Bureau plancher

1 place de stationnement par tranche de 200 m?
Entrepot de surface de plancher. Plus d'obligation au-dela

de 10 000 m? de surface de plancher.
Si le nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a |'article L.151-
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Dans le cas d’un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure 3 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s’appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a I'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.

I Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
aprés, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :
- 1 emplacement par logement jusqu'a 2

Habitation x S
piéces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
piéces principales
15% de I'effectif total des salariés accueillis
Bureaux

simultanément dans le batiment
Si le nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?.
L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du

batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciére que le batiment.

Section Ill- Equipement et réseaux

Article Uy 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir 'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs vaies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.
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m Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménagéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d'une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article Uy 9 - Desserte par les réseaux

H Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit &tre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de 'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu'aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou & un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de |'accord du gestionnaire du réseau concerné.

m Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numérigues doit

étre réalisé en souterrain ou adapté 3 un raccordement souterrain, sous réserve des prascriptionstechniques

A d f
imposées par le gestionnaire du réseau concerné. ofgqu§0o%é%%%pggga%nlzpéeoeéﬁrsezoze 014-DE
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TITRE 3- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A

URBANISER
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ZONE 1AUC

Caractére et vocation de la zone

1AUc- Zone a urbaniser a court terme pour accueillir de I’habitat

La zone 1AUc correspond aux secteurs destinés a accueillir, a court et moyen terme, les extensions urbaines
a vocation principale résidentielle.

Ces zones peu (ou non) équipées font I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Tout projet doit étre compatible avec les principes figurant au sein des OAP prévues pour le secteur
considéré.

Article 1AUc 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d'activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Sous-destinations Autorisees Interdites

X
X

BDestinations :
Exploitation agricole  Exploitation agricole
et forestiére

Exploitation forestiére

Habitation Logement v
Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail

activités de service Restauration

Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle
Hotels
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d'intérét collectif et  des administrations publiques et v 4
services publics assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissernents d'enseignement, de
santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres égquipements recevant du public
Autres activités des Industrie
secteurs secondaire  Entrep6t
ou tertiaire Bureau

XXX XXX

X X

L4

XXXX

Centre de congrés et d'exposition
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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Is, et types d'activiteés Autorisés Interdits

Constructions et activités soumises au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning,
au parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé
en hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors
des terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.

+/ sous conditions*

X X X

Article 1AUc 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

B Condition d’ouverture a 'urbanisation des zones 1AUc:

Les zones peuvent &tre ouvertes a Purbanisation dans les conditions suivantes :

»  Soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble (lotissement, ZAC ...)
définie en une ou plusieurs tranches fonctionnelles ;

»  Soit de fagon progressive, au fur et 2 mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone (voie, réseaux, découpage en lots ...).

Les constructions, installations et les aménagements envisagés, doivent étre compatible avec les objectifs et
les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation prévues pour le secteur considéré.

B Constructions et installations soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

» Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives ...), sous réserve qu’elles ne
présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances particuliéres ou que soient mises en
ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques et nuisances.

Article 1AUc 3 - Mixité fonctionnelle et socidle

Non réglementé
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Article 1AUc 4 - Volumeétrie et implantation des constructions

H Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale

Les constructions doivent étre implantées selon un retrait de 3 métres minimum par rapport a I’alignement
de la voie publique.

— Reégles alternatives
Les constructions annexes peuvent étre implantées :
»  Soit a I'alignement de |a voie publique ;

= Soit avec un retrait minimal de 3 meétres par rapport a |'alignement.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
= En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction {mesurée du terrain naturel 3 I'égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
meétres.

B Hauteur des constructions
— Reégle générale

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a 'acrotére, est
limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

La hauteur des constructions a destination d'équipements d'intérét collectif et de services publics est libre,
sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

Article 1AUc 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’emploi & nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, pour

les extensions de constructions existantes, les constructions a destination d’equiffefjéntsdinteret-cellectif, -
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et de services publics ou les projets justifiant d’'une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére des espaces naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants.

L'implantation, la volumétrie, |'aspect des fagades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager

H Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. Il sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n"excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’'une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres séches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

Principe de réalisation des murets de souténement. Murer de souténement en gabions de pierres locales.

Principe de réalisation des tolus végétalisés.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

B Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

» Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d'aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

*  Spit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d'une architecture

contemporaine et ne porte pas atteinte au caractere des lieux et a I'intérét architectural E_Wes bati
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avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

H Facades

L'aspect des facades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les fagades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

»  En pierre de taille locale.
Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront étre admis lorsque le projet releve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des

batiments avoisinants.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

M Ouvertures et menuiseries extérieures

Le rythme et les proportions des ouvertures permettront une composition de fagade équilibrée et lisible.
L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur 'ensemble de la construction.
Les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de |'extérieur.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives et le noir sont interdits.

I Devantures commerciales

Les fagades commerciales ne peuvent étre établies que sur la hauteur du rez-de-chaussée de la construction.
Les couleurs des devantures commerciales (enseigne exclue) devront rechercher une composition simple qui
s’accorde harmonieusement avec la teinte du reste des fagades de la construction.

Dans le cas d’'une devanture commerciale couvrant plusieurs rez-de-chaussée d'immeubles contigus, sa
composition devra respectera l'individualité de chaque immeuble en faisant apparaitre les séparations et
I'ordonnancement des différentes facades.

o Clotures

La réalisation de cléture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.
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Les murs de clétures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux

d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis & condition d'étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.

Les nouvelles clétures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d'un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

»  Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;
= Spit d'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

Excmpln de cloture en ganivelle, de ha:e t'nllee etde brl[le doublee d'une ha:e d essences '.fez-'etales

M Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

-

Les systtmes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire l'objet d'une intégration soignée

sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.
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Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;
s |esstructures d’'encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture,

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la facade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis |'espace
public.

L’isolation thermigue des constructions existantes par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |'aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec |'aspect des autres
fagades de I'immeuble et des immeubles mitoyens ;

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’'imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

Article 1AUc 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des

constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire |'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’'essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent réglement.

Article 1AUc 7 - Stationnement

B Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s'appliquent qu’aux constructions nouvelles.
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Jestinations et sous-destinations Seull minimal a emplacements
Logement 2 places minimum par logement
. 1 place minimum par tranche de 200m? de surface
Hébergement
de plancher
Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une 1 place par tranche de 50m? de surface de
clientéle plancher

Equipements d'intérét collectif et services publics  Non réglementé
Si le nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

En cas d'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I'article L.151-
33 du code de 'urbanisme.

Dans le cas d’un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure a 40 m?, les normes définies dans le présent article

ne s'appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a I'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.

B Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

e nimal el cenante
Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :
- 1 emplacement par logement jusqu'a 2
piéces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
piéces principales

Habitation

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?

L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciére que le batiment.

Lorsqu'un projet d'habitation dispose d’emplacements pour les véhicules dont les acces sont individualisés
(garage individuel, box en surface), le stationnement des cycles et des véhicules pourra étre commun a
condition de disposer d'une surface suffisante (une profondeur minimum de 7m ou une largeur minimum de
3,5m).
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Article 1AUc 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

H Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds vaisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

H Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménagéres.

Les vaies (privées ou publiques) auvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur

supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d'une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article 1AUc 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

E Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu'aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d'assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L'évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur,
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— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et 'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

H Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numérigues doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE 2AUcC

Caractére et vocation de la zone

2AUc - Zone a urbaniser a long terme pour accueillir de I'habitat

La zone 2AUc correspond aux secteurs destinés a étre urbanisés a long terme pour la réalisation d’extensions
urbaines a vocation principale résidentielle.

L'ouverture a3 l'urbanisation d’'une zone 2AUc nécessite la modification ou la révision du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal ainsi que la définition d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) sectorielle s’appliquant a la totalité de la zone.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’

Article 2AUc 1- Affectation des sols et destination des constructions

Toutes constructions, installations ou occupations du sol non mentionnées a I'article 2AUc 2 sont interdites.

Article 2AUc 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services
publics (distribution d’énergie, télédiffusion, radiodiffusion, télécommunication, distribution
d’eau et assainissement, prévention des risques ..), si elles ne compromettent pas
I'aménagement et I'urbanisation future de la zone considérée et sous réserve de leur intégration
paysagére.

Article 2AUc 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Article 2AUc 4 - Volumétrie et implantation des constructions

Non réglementé

Article 2AUc 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Non réglementé
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Article 2AUc 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Non réglementé

Article 2AUc 7 - Stationnement

Non réglementé

Section lll- Equipement et réseaux _

Article 2AUc 8 - Desserte par les voies publigues ou privées

Non réglementé

Article 2AUc 9 - Desserte par les réseaux

Non réglementé
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ZONE 1AUE

Caractére et vocation de la zone

1AUe - Zone a urbaniser a court terme pour accueillir des équipements publics ou d’intérét collectif

La zone 1AUe correspond aux secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation, a court et moyen terme, pour
accueillir des équipements d’intérét collectif et de services publics.

Ces zones peu (ou non) équipées font l'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Tout projet doit &tre compatible avec les principes figurant au sein des OAP prévues pour le secteur
considéré.

Section I - Destination des constr \lisage des sols et natures d activite:

Article 1AUe 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d’activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

estination: Sous-destinations Autorisées nterdites

EXpI'o.itatibn Exploitation agrlco!e

! X
:faf:::s‘:iléereet Exploitation forestiére ¥
Habitation Logement X

Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de Restauration X
service Commerce de gros X

Activités de services ou s'effectue I'accueil %

d'une clientéle

Hétels X

Autres hébergements touristiques b4

Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif  administrations publiques et assimilés v
et services publics Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés v

Etablissements d'enseignement, de santé et v

d'action sociale

Salles d'art et de spectacles V4

Equipements sportifs V4

Autres équipements recevant du public V4
Autres activités Industrie X
des secteurs Entrept p 4
secondaire ou Bureau ) 4
tertiaire Centre de congrés et d'exposition X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article 2.
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Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I'environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en
hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des
terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Quverture et exploitation de carriéres

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'articl

«/ sous conditions*

X X X X

2.

1)

Article 1AUe 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises @ conditions
particulieres
B Condition d’ouverture a l'urbanisation des zones 1AUe :

Les zones peuvent étre ouvertes a I'urbanisation dans les conditions suivantes :

* Soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble (lotissement, ZAC ...)
définie en une ou plusieurs tranches fonctionnelles ;

»  Soit de fagon progressive, au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone (voie, réseaux, découpage en lots ...).

Les constructions, installations et les aménagements envisagés, doivent étre compatible avec les objectifs et
les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation prévues pour le secteur considéré.

B Constructions et installations soumises a des conditions particuligres

Sont autorisés sous conditions :

= Les Installations Classées pour la Protection de Environnement, quels gue soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone;

Article 1AUe 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere|

Article IAUe 4 - Volumétrie et implantation des constructions

m Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées :
= Soit a I'alignement de la voie publique ;

= Soit en retrait de I'alignement, en respectant un recul minimum de 3 métres.
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@ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
»  En limites séparatives ;

»  En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel 3 I’égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
metres.

B Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, a I'exception des constructions annexes, sera cohérente avec la hauteur des
constructions voisines et sera adaptée au contexte urbain, afin de ne pas interférer avec les paysages
naturels ou urbains existants, ainsi qu’avec les perspectives monumentales.

Article 1AUe 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

E Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’aux perspectives monumentales.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

L'implantation, la volumétrie, I'aspect des fagades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager

B Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d'une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
= Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres séches locales ;

= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.

i ! == r*:[iso}m
|
Principe de réclisation des talus végétalisés. Principe de réclisation des murets de souténement. Muret de scuténement en gabions de pierres locales.
Source : Atelier Site-Architecture Aurillac
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B Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d'aspect mat et de teinte gris
ardoisee.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d'une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en c2uvre devra étre d'aspect
mat.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’'utiliser des matériaux de teinte sombre et d'aspect mat.

Les vérandas, les verrieres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux transparents ou
translucides.

I Facades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec |e bati environnant.

Les facades seront :
= Recouvertes d'un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
» En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

» En pierre de taille locale.
Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront étre admis lorsque le projet reléve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

B Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, 3 condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.
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Article 1AUe 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. Ils devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont a proscrire. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou a caractéristiques locales

et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie sur sa propriété », annexée au
présent réglement.

Article 1AUe 7 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

En cas d’impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a l'article
L.151-33 du code de l'urbanisme.

Section lll- Equipement et réseaux

Article 1AUe 8 - Desserte par les voies publigues ou privées

B Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménagéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes 3 la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure 3 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’'une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article 1AUe 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsgqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu'aux dispositions applicables au sein des zones
d'assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d'un réseau collectif d'assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d'un systéeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu'aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systeme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéeme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et 'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou 3 un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

m Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE 1AUY

Caractére et vocation de la zone

1AUy - Zone a urbaniser a court terme pour accueillir des activités économiques

La zone 1AUy correspond aux secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation, a court et moyen terme, pour
accueillir des activités économiques au sens large.

Ces zones peu (ou non) équipées font I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Tout projet doit étre compatible avec les principes figurant au sein des OAP prévues pour le secteur
considéré.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d'activite |

Article IAUy 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations et sous-destinations des constructions et des usages, affectations des sols et types
d'activités, autorisés, interdits ou autorisés sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Jestinations sous-gestinations Autorisesas
| il 1] ( [ | a 1

Expioitatfon Explbifation agriconl-e

) X
?f::s?iléerit Exploitation forestiére X
Habitation Logement p 4

Hébergement 4
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de Restauration ) 4
service Commerce de gros N4
Activités de services ol s'effectue I'accueil %
d'une clientéle
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma ) 4
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif = administrations publiques et assimilés v
et services publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de santé et %
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles b 4
Equipements sportifs p-4
Autres équipements recevant du public V4
Autres activités Industrie N4
des secteurs Entrepdt v
secondaire ou Bureau Ry
tertiaire Centre de congrés et d'exposition X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans 'article 2.
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Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au

+/ sous conditions*

parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en X
hébergement léger
L'installation de caravane et |a pratique du camping en dehors des %

terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres X
*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans 'article 2.

+/ sous conditions*

Article 1AUy 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises & conditions
particuliéres

H Condition d’ouverture a l'urbanisation des zones 1AUy :

Les zones peuvent étre ouvertes a 'urbanisation dans les conditions suivantes :

= Soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble (lotissement, ZAC ...)
définie en une ou plusieurs tranches fonctionnelles ;

=  Soit de fagon progressive, au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone (voie, réseaux, découpage en lots ...).

Les constructions, installations et les aménagements envisagés, doivent étre compatible avec les objectifs et
les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation prévues pour le secteur considéreé.

B Constructions et installations soumises a des conditions particulieres

Sont autorisés sous conditions :

* Les locaux accessoires a usage de logement, a condition d’étre indispensables pour assurer le
fonctionnement, le gardiennage ou la surveillance d’'établissements de la zone, et sous réserve
qu’ils soient intégrés au volume des batiments économiques ;

* Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone;

= Les dépdts et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de véhicules et de ferrailles, a
condition qu’ils soient nécessaires a une activité présente dans la zone. Les aires de stockage des
déchets sont autorisées sous réserve que ces déchets soient produits sur le site de I'activité et
stockés temporairement en vue de leur traitement par une filiére adaptée.

Article IAUy 3 - Mixité fonctionnelle et saciale

Non réglementé
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Article 1AUy 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques.

— Regles alternatives

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux
d'intérét public et a I'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers...) peuvent étre implantées librement.

@ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions peuvent étre implantées :

= En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
métres.

B Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est
limitée a 10 métres.

La hauteur des installations techniques (silos ...) devra étre cohérente avec le gabarit des constructions sur
I'emprise du projet.

Article 1AUy 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

H Dispositions générales
Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants et des
paysages environnants.

Les batiments doivent présenter une simplicité de volumes aux lignes pures marquées par la prédominance
des lignes horizontales, une continuité et une qualité d’aspect, de couleur et de matériau.

Les locaux annexes, les dispositifs et installations technique telles que conduite ou cheminée, capteur solaire,
onduleur, cuve, chaufferie, climatisation..., doivent étre inclus dans les batiments, entiérement masqués ou
faire partie de la composition architecturale.

B Volumeétrie et implantation

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel, en recherchant un équilibre entre

. 5 :
déblais et remblais. :
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Les constructions devront étre édifiées au plus prés du terrain naturel.

Sont interdit I'établissement de plates-formes d'affouillement ou d'exhaussements (type « taupiniére ») a
I'exception de ceux rendus nécessaires pour l'implantation des constructions. La hauteur maximale autorisée
de dénivellation, en remblai ou en déblai, du projet par rapport au terrain naturel avant aménagement est
de 2,50 métres.

Les talus ou murs de souténements seront d’une hauteur maximale vue de 2,50 métres, avec un traitement
paysager soigné, et seront constitués de :

= Talus revétus de terre végétale et plantés ;

=  Enrochement de pierre locale ;

=  Gabion en pierre locale.

Exemples de talus végétalisé, enrochement de pierre locale et gabion en pierre locale

m Toitures

Les toitures respecteront une volumétrie sobre et épurée, mono ou double pente.
La forme arrondie et les tunnels sont interdits.

Les toitures seront de teinte grise et lauze, selon le nuancier ci-dessous.

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022 RAL 7006
Gris graphite Gns ardoise Gris terre d'ombre Gris beige
B Facades

Les différentes facades seront traitées avec une qualité égale. Elles pourront étre soulignées par des brise-
soleil, auvents filants...

Les fagades seront composées :
= D’appareillages en pierres ou gabions de pierres locales ;
*  D’enduits pleins de teinte selon nuancier ci-aprés ;
*  De murs en béton banché;

* De bardages bois naturel ou teinté, métalliques ou matériaux composites prépeints en usine
selon nuancier ci-apres ;

*  De murs végétalisées.
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En cas de polychromie ou de différence de matériaux (par exemple bardage et enduit) les fagades devront
présenter une harmonie entre elles. Le nombre de couleurs et de matériaux différents devra étre limité sur
un méme batiment. Il est interdit de « ganser » un batiment avec un bandeau ou liseré d'une autre couleur.

"J_\_\':t

Autorisé Autorisé Interdit Interdit

L’emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un enduit, les imitations de matériaux, les matériaux
réfléchissants et les tons clairs sont interdits.

» Teintes des fagades du volume principal du batiment :
RAL 7042 RAT 7045 RAL 3046 RAL 7011

Gris wafic A Télé enis 1 Téls asis 2 Gnis fer

RAL 7012 RATL 7015 RAL 8024 RAIL 8015

Gris basalte Gris ardoise Brun beige Marron

D’autres teintes pourront étre utilisées sur des surfaces limitées, dans le cadre d’un projet architectural
justifié, pour des retraits, volumes secondaires, entrée ..., pour ménager des rapports d’échelle entre
différents volumes du batiment.

Ouvertures et menuiseries extérieures

Les menuiseries seront de couleurs en harmonie avec la couleur des fagades.
Une seule couleur de menuiserie sera autorisée sur un méme batiment.

B Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

%

Les systtmes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.
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D’une fagon générale, les panneaux solaires ou photovoltaiques, et leur structure seront de teinte uniforme
gris sombre ou noir et mats.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques

Sont interdits les panneaux en débord de toit et console sortant du gabarit du toit ou suspendus aux pignons.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits en toiture. En fagade, ils
devront étre dissimulés par un écran en bois ou en métal, ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles
depuis I'espace public.

H Dépots et aires de stockage extérieurs :

Les dépots et aires de stockage seront intégrés de fagon a étre peu visibles depuis I'espace public, par des
écrans végétaux ou batis, comme sur le schéma ci-apreés.

| Clétures

Les clotures ne sont pas obligatoires.
Toutefois en cas de réalisation de cl6tures, elles devront étre les plus transparentes possibles.

Elles seront en grillage semi-rigide a maille verticale de couleur RAL 7016 (anthracite) ou équivalent. Leur
hauteur sera limitée & 2,00 meétres.

Les doublements de clétures réalisés en végétation morte (cannage, etc, ...), en grille plastique ou autres
matiéres synthétiques sont interdits.

Les murs bahuts ou gabions en pierres locales sont admis pour une hauteur maximum de 1,20 métre.
Une haie champétre pourra étre plantée en doublement de cldture, a I'intérieur de la parcelle.

Cette haie devra étre constituée d’arbustes d’essences présentes sur le site et pourront étre complétées
d’essences rustiques locales.
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Article 1AUy 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des
constructions

Les matériaux imperméables seront réservés aux aires de manceuvre et de circulation des véhicules.

Les aires de stationnement, seront réalisées avec des matériaux permettant I'infiltration des eaux (plaques
alvéolées engazonnées, graviers, mélange terre pierre, enrobé drainant, béton poreux...).

Les autres surfaces libres devront rester perméables et végétalisées.
Les plantations existantes et notamment les haies seront prioritairement conservées. Elles seront complétées
avec des essences variées rustiques permettant la constitution de haies vives (charmille, noisetier, houx,

fusain, sorbier, aubépine, sureau, prunellier...).

Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a la limite de zone naturelle ou agricole, la plantation d'une
haie est imposée.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites.

Les arbres de haute tige seront plantés en bauquet (pin sylvestre, érable commun, tilleul...).

Article 1AUy 7 — Stationnement

I Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement ne s’appliquent gu’aux constructions nouvelles.

Commerce de gros 1 place par tranche de 50m? de surface de
plancher

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des Non réglementé

administrations publiques et assimilés

Autres équipements recevant du public

Industrie 1 place par tranche de 100 m? de surface de
Bureau plancher

1 place de stationnement par tranche de 200 m?
Entrepot de surface de plancher. Plus d’obligation au-dela

de 10 000 m? de surface de plancher.
Si le nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure @ 5.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I'article L.151-
33 du code de I'urbanisme.
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Dans le cas d’un changement de destination, de réhabilitation, de restructuration ou d’une extension ayant
pour effet de créer une surface de plancher supérieure a 40 m?, les normes définies dans le présent article
ne s'appliquent qu’a la surface de plancher nouvellement créée ou a I'augmentation du nombre de
logements.

En dessous de ce seuil de 40 m? de surface de plancher nouvellement créée, aucune place supplémentaire
ne sera exigée. Le cas échéant, le nombre de places existantes devra étre maintenu.

H Stationnement des cycles

Le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé dans le tableau ci-
apres, selon les destinations ou sous-destinations des constructions.
Ces normes de stationnement des cycles ne s’appliquent qu’aux constructions nouvelles.

Jestinations et sous-destinations Seuil minimal d emplacements
Dés que la construction comporte plus de 2
logements prévoir :

- 1 emplacement par logement jusqu'a 2

Habitation o TP
piéces principales
- 2 emplacements par logement a partir de 3
piéces principales
15% de l'effectif total des salariés accueillis
Bureaux

simultanément dans le batiment
Si le nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre
entier supérieur dés que la décimale est supérieure a 5.

Les places de stationnement des cycles devront avoir une surface minimale de 1,5m?.
L'espace destiné au stationnement des vélos est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du

batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a |'extérieur du batiment, a
condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciére que le batiment.

Section llI- Equipement et réseaux |

Article 1AUy 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

m Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent &tre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir 'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions

et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré §861¢ proiEE B pErettant .

Date de télétransmission : 04/02/2026

Date de réception préfecture : 04/02/2026

VA

CAMPUS Développement - Juillet 2024 ;‘"\"%;u 122

COMMUNAUTE




Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit P L U J

Plan de secteur Sud Plon Local d'Urbanismo
in‘t'e_lrcommunul

de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur

supérieure 3 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article 1AUy 9 - Desserte par les réseaux

H Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

B Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d'assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu'aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerne.

En I'absence d'un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de |'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L'évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réeglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d'assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systeme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de pre-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numeériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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TITRE 4- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

AGRICOLES
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ZONE A

Toutes les communes de Saint-Flour communauté sont soumises a 'application des dispositions de la loi
Montagne, traduites dans les articles L.122-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, relatifs a 'aménagement
et la protection de la montagne.

Caractére et vocation de la zone

A - Zone agricole
La zone A, zone agricole générale du PLUI, correspond aux secteurs, équipés ou non, protégés en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

En outre, dans I'ensemble de la zone agricole s’appliquent les dispositions générales (cf. titre 1) du présent
réglement.

Section |- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activite |

Article A 1- Affectation des sols et destination des constructions

Tout usage, affectation des sols, construction et activité, autre que ceux autorisés sous conditions dans
I'article A 2 ci-apreés, est interdit.

Article A 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises @ conditions
particuliéres
A condition d’'étre compatible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur

lequel ils sont implantés et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
sont admis :

= Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole.

= Les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime.

= Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production et sous réserve d’'étre implantées a moins de 100 métres d'un batiment de
I'exploitation agricole.

= Les constructions d’habitation et leurs annexes a condition d'étre nécessaires a |'exploitation
agricole et d’étre implantées a moins de 100 métres d'une construction de I'exploitation agricole
et sous réserve gu’elles n'apportent aucune géne aux activités agricoles environnantes.

= Les constructions et installations destinées a la diversification de I'exploitation agricole
(hébergements touristiques, activités agro-touristiques ...}, a condition de constituer une activité
accessoire a I'exploitation agricole et d’étre situées a moins de 100 métres d'une construction de
I"'exploitation agricole.

» Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services publics.
" Les aménagements, ouvrages et installations nécessaire a la prévention des risques.

* Les aménagements légers réversibles nécessaire a la mise en valeur, la préservation et la
restauration des milieux et des sites naturels, tels que les aires de stationnement et

cheminements piétonniers et cyclables non cimentés ni bitumés, lesobjets mobiliers destinésa
Acclsé de réception en préfecture
015- 200066660 20260126 DELIB2026-014-DE

Pate-d - 04/02/2026

(+] Date de réception p.rgeclure 04/02/2026
CAMPUS Développement - Juillet 2024 a2’ — 125

flowr

COMMUNAUTE



Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Reglement écrit PL U ]

Plan de secteur Sud Plan Local d'Urbanismo
intercommunal

I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de |a faune, les sanitaires et postes
de secours,

= Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent métres carrés (cf. art R421-23 du Code de I'Urbanisme), a condition
d’étre nécessaires aux activités admises dans la zone.

= Le changement de destination des batiments désignés dans le réglement graphique (cf. article
DG 28 - Bitiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), au titre
de I'article L151-11 du Code de I'Urbanisme, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du site, et a condition qu’ils soient
desservis par les réseaux en capacité suffisante. Pour rappel, le changement de destination est
soumis a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers prévu a |'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

= |'extension limitée des constructions d’habitation existantes dans la limite de 30% de la surface
de plancher existante a |a date d’approbation du PLU et d’une extension de 100 m? de plancher
supplémentaire.

= Les annexes des constructions d’habitation existantes a la date d’approbation du PLUi, dans la
limite d’'une emprise au sol de 50 m?, et sous réserve d'étre implantées @ moins de 50 métres de
la construction principale.

= Larestauration ou la reconstruction a I'identique de batiments d’estive (buron, bédélat et loge
a cochon), ainsi que les extensions limitées de batiments d'estive existants, dans un objectif de
protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard et lorsque la destination est liée a une
activité professionnelle saisonniére. Pour rappel, ces restaurations sont soumises aux
dispositions de 'article L122-11 du Code de |'Urbanisme.

= |es travaux d’édification et de réfection des cl6tures.

Article A 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section lI- Caracteristiques trbainey architecturale, environnementale et paysagere,

Article A 4 - Volumétrie et implantation des constructions

@ Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques, sans préjudice du respect des régles issues d'autres
législations (routes départementales et routes classées a grande circulation notamment).

— Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les annexes des habitations existantes doivent &tre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon
un recul supérieur ou égal a 3 métres a compter de I'alignement des voies publiques. Le Iong des voies
départementales, un recul supérieur ou égal a 10 metres a compter de I'alignen E
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observé, sans préjudice du respect des régles issues d'autres législations (routes classées a grande circulation
notamment).

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres et aux réseaux
d'intérét public peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions peuvent étre implantées :

= En limites séparatives ;

=  En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
métres.

— Regles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations.

B Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions et installations a usage d’exploitation agricole et des constructions
nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 10 métres. Cette
hauteur pourra étre adaptée pour permettre certaines pratiques agricoles {séchage en grange par exemple).

La hauteur maximale des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, mesurée
du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 10 métres.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation (nécessaires ou non a l'exploitation agricole),
mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3

niveaux se décomposant en R+1+Combles.

La hauteur maximale des constructions annexes aux habitations existantes (non liées a une exploitation
agricole), mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 7 meétres.

Article A 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

@ Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'aux perspectives monumentales.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-apres, pourront étre admis, pour
les extensions de constructions existantes, les constructions a destination d'équipements d'intérét collectif

et de services publics ou les projets justifiant d’'une démarche architecturale oy innevante;isoustésesve de
R e
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ne pas porter atteinte au caractére des espaces naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants.

Le réglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I'ancienneté de la construction ou de sa vocation :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;

C. Constructions a vocation agricole.

m A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines
Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions

contemporaines (postérieures @ 1950).

L’implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

— Al - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. Il sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
= Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres seches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

P
.
- S

i - _I;.DDMN-i

P.r'!nr.r'n: de réall des tolus veqetalises Principe de réglisation des murels de souténement. Muret de souténement en gobions de pierres locales.

Source: Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.
La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout

style architectural étranger a la région.
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— A2 -Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d’'une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d'extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront &tre autorisés,
afin de s’harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront &tre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

— A3 -Facades

L’aspect des fagcades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les facades seront :
* Recouvertes d’un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
* En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

* En pierre de taille locale.
Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet releve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des

batiments avoisinants.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.

Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d’'une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
composition de facade équilibrée et lisible.

Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter |'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L’aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I'ensemble de la construction.
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Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la fagade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives et le noir sont interdits.

— A5 - Clotures

La réalisation de cléture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L’aspect et la hauteur des cldtures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de cldtures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les cldtures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en

hauteur.
Les nouvelles clétures n"excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d'un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
meétal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

= Soit d"'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;
= Soit d’un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.

pierres séches

Y G
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— A6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

s

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;
= Lesstructures d'encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;
»  Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de |a toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes 3 chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis I'espace
public.

Lisolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’'aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec |'aspect des autres
fagades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

B B. Constructions traditionnelles

Cette partie du réglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures a 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de granit ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises...) ou caractéristiques
du début du XXi™ siécle, ainsi qu’a leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées en tenant le
plus grand compte de leur caractére d'origine.

Cette partie du réglement s’applique également :
- Auxéléments de patrimoine bdti protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme
(cf. article DG 17) ;
- Aux bdtiments identifiés en zone A pouvant faire I'objet d'un changement de destination au
titre de I'article L.151-11 2° du code de I'urbanisme (cf. article DG 28).

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ol elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.
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— B1- Changements de destination

Les travaux de changement de destination devront veiller a conserver particulierement :
» Lavolumétrie générale, |a pente de toiture et les débords et auvents de toit...,

= Les montades, murs de souténements, murs de cldtures, et d’'une maniére générale tous les
aménagements magonnés extérieurs,

» Les constructions annexes (puits, four, loge a cochon ...)

— B2 -Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

En cas d'impossibilité, il pourra étre admis sur les constructions rurales ou vernaculaires (granges et
batiments non habités) une couverture en métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout),
respectant les pentes et volumes formes d'origine, d'aspect mat et de teinte grise. Les profils d'imitation
{(ardoises, tuiles) sont proscrits.

Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
=  Meétal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
» Terrasse avec revétement d’aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriére et éléments vitrés.
L’aménagement de verriéres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

— B3 -Facades

Les éléments caractéristiques des fagades seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d'origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaurés.

Les facades destinées a étre enduites seront recouvertes d'un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I’étre (chainage d’angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non éguarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n’est pas autorisé.

Les facades en pierres de taille seront maintenues.

Les facades des constructions rurales ou vernaculaires (granges et batiments non habités), en pierre
apparentes, pourront étre enduites a joints beurrés a fleur de la pierre.
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Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :
= Soit en maconnerie de pierres apparentes ou recouvert d’un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
= Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;
= Soit en volumes vitrés.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d'aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— B4 -Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la fagade, forme et ordonnancement des ouvertures

existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d’aspect sur I'ensemble de la construction.

Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et
habillés d’un lambrequin en métal ou en bois

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L’aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la fagade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.

— B5 - Clotures
Les murs de clétures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les technigues et matériaux
d'origine.
Les nouvelles clétures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soitd'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)

= Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)

= Soit d'un grillage doublé d'une haie d'essences végétales locales varjées
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— B6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale
Les systdmes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Uinstallation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :

= D'étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

= Adéfaut, de s’insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la fagon

suivante :
- En conservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les

capteurs solaires,
- Enadaptant 'implantation des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :
= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les fagades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la facade, et dissimulés par un habillage, en bois ou

métal.

L'isolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractére du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :
* [‘aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec |'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,
* La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I'architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= Les débords de toits seront restitués.

m C. Constructions a vocation agricole

Cette partie du réglement s'applique aux constructions & vocation agricole (construction nouvelle, extension,
réfection ou aménagement d’une construction existante).

Pour les habitations nécessaires a l'exploitation agricole, il conviendra néanmoins de se reporter aux
dispositions ci-avant en fonction de I'ancienneté de la construction (A. Constructions neuves ou aménagement

de constructions contemporaines ou B. Constructions traditionnelles).
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— (1 - Adaptation au sol et implantation

L'implantation tiendra compte du paysage et de la pente du terrain et devra pour cela :

= Eviter les lignes de créte et s’aligner sur un élément structurant du paysage tel que bosquet,
alignement d’arbres existants, bordure de chemin, talus ou relief, et batiments existants,

= Limiter les excavations et les remblais, pour une meilleure adaptation au sol, selon schéma ci-
apreés,

= Rapprocher le niveau 0 intérieur du batiment projeté du niveau du terrain naturel avant travaux,

= Aménager les talus en terrasse, a I'arriére du batiment, afin de limiter les remblais en facade
principale,

= Limiter I'étalement des zones minérales (circulation, zones de stockages) pour minimiser I'impact
visuel du batiment et de ses abords.

i
i

|

Exemple d’adaptation & la pente - source : CAUELS

Suite aux mouvements de terre consécutifs a la création des plateformes et des voies d’accés, les retenues
de terres seront limitées et constituées de :

= Murs de pierres séches, enrochements ou gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés, avec des profils adoucis.

Exempl

— (2 -Toitures

Les toitures auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant, avec une ligne de faitage dans
le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux. Les toitures seront a deux pans,
symeétrigues ou asymetriques.
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La volumétrie des toitures pourra adopter deux typologies, selon schémas indicatifs ci-apreés, en fonction des
incidences dans le paysage :

= Toiture symétrique : le volume principal sera réalisé comme une « nef » centrale sur lequel
s'appuieront les volumes secondaires de part et d'autre tels des appentis ;

=  Toiture asymétrique : le volume principal se détachera des volumes secondaires par un
décrochement au droit du faitage.

Les pans de toiture de plus de 14m de long seront réduits par des ressauts (selon schéma indicatif ci-aprés) :
* Aménagés au niveau de chaque pan de toiture,
»  D’une hauteur supérieure a 50 cm (d'égout a solin) minimum,

* |ntégrés entre le volume principal et les pans secondaires, soit au droit des égouts, soit au droit
des faitages.

VOLUME POUVANT CONTENIR + RESSAUT > 032U
LES ONDULEURS 1 GARANTIR LA

y ] oL
™ ! 'I'
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Exemple de toiture symétrique et asymétrique et de ressauts dans la couverture- source : CAUE1S

La pose de plaques translucides permettant I'éclairage du batiment ou dispositifs de ventilation en toitures
sont autorisés.

Les couvertures seront composées de plaques de matériaux composites colorées dans la masse ou de métal
pré laqué mat, de teinte foncée, parmi les nuances suivantes :

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022 RAL 7016
Gris graphite Gris ardoise Gris terre d'ombre Gris anthracite

Les accessoires de couverture (faitage, rives...) et I'ossature métallique de la charpente restant visible auront
la méme teinte que le matériau de couverture.

En cas d'extension d’'un badtiment existant, d’autres matériaux et teintes pourront étre admis, afin de
s’harmoniser avec la couverture existante.

Lors d'une réfection de couverture d’un batiment ancien, avec changement de matériaux de couverture, les
débords de toit traditionnels (chevronnage bois, coyau, dessous de toits en volige...) seront conservés ou
restaurés.

— (€3 - Panneaux photovoltaiques

Les panneaux photovoltaiques, ainsi que leur structure, seront de teinte noir ou gris sombre. Les onduleurs
seront intégrés dans la volumétrie du batiment.
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La dimension, le sens de pose et le calepinage des panneaux photovoltaiques présenteront une logique
architecturale avec le batiment.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques

— (4 - Fagades
Les fagades seront réalisées de la maniére suivante :
»  Bardage en bois brut, posé de préférence verticalement, ajouré ou non,

= Bardage métallique prélaqué mat, posé verticalement, de teinte foncée au choix, parmi les
nuances suivantes :

RAL 6003 RAL 7006 RAL 7022 RAT 8024 RAIL SOI5
Vert olive Gris beige Gris terre d'ombre Brun beige

Afin de réduire I'impact des magonneries (parpaings, plaques de béton préfabriqué, béton banché...), il est
conseillé de ne pas dépasser 0,50 m de hauteur. Au-dela, les magonneries devront étre recouvertes d'un
bardage, bois ou métal, a I'identique des autres facades ou enduites avec un enduit de teinte foncée en
accord avec la teinte du bardage.

Les plaques perforées utilisées afin de faciliter la ventilation et les brises vents seront de la méme teinte que
les facades ou de teinte gris foncé. La disposition des plaques translucides définira un rythme vertical, afin
de casser la longueur du batiment.

Exnmple de facadﬂs en bons source : CAUELS

Les menuiseries seront de teinte sombre identique ou proche de celle du bardage de facade ou de la
couverture, y compris les habillages de tableaux.

— 5 - Structures légéres a usage agricole : serres et tunnels

Les serres agricoles sont admises.

Les tunnels agricoles peuvent étre autorisés, a condition que leur implantation s’appuie sur un élément de
paysage (haie, bosquet...) existant ou a créer.

Leur couleur sera choisie dans une gamme permettant une intégration satisfaisante dans |'environnement,
de teinte gris anthracite, ou a défaut noir ou vert sombre. Les menuiseries seront de teinte identique.

Accusé de réception en préfecture
015 200066660- 20260126 DELIB2026-014-DE

o Date de réception préfecture : 04/02/2026
")
CAMPUS Développement - Juillet 2024 = 137

flow
COMMUNAUTE




(=]
Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit PL U J

Plan de secteur Sud Plan Local d'Urbanismo
intercommunal

— C6 - Autres installations agricoles

Les autres installations techniques telles que silos tour, couloirs de contention, fosses a lisier, silos a ensilage,
citernes souples hors sol..., seront implantés de fagon a s’insérer au mieux dans le paysage et ne pas réduire
les perspectives paysagéres depuis les voies publiques.

Leur implantation sera privilégiée sur la fagade la moins visible. Leur impact paysager sera réduit par un
habillage par des piquets ou bardage bois, ou par un accompagnement végétal.

Les silos tour de stockage d'aliment pour le bétail seront de préférence de teinte gris ou beige, non brillante.

Article A 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme peuvent étre utilisées de maniére ponctuelle. On privilégiera les haies composées d’essences
locales ou a caractéristiques locales et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie
sur sa propriété », annexée au présent réglement.

Article A 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section lll- Equipement et réseaux | |

Article A 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs vaies, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

H Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménagéres.
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Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d'une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article A 9 - Desserte par les réseaux

B Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

s

A défaut, les constructions ou installations peuvent étre raccordées a toute autre installation
d'approvisionnement en eau potable dans les conditions des régles de salubrité en vigueur, sous réserve que
I'hygiéne générale et la protection sanitaire soient assurées,

Le changement de destination des batiments désignés dans le réglement graphique (cf. articles A 2 et DG 28
- Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), sont soumis aux mémes
conditions.

B Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu‘aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de |’assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou 3 un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’'un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de 'accord du gestionnaire du réseau concerné.

m Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE ALl

Toutes les communes de Saint-Flour communauté sont soumises & I'application des dispositions de la loi
Montagne, traduites dans les articles L.122-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, relatifs @ 'aménagement
et la protection de la montagne.

En outre, les communes de Fridefont et Maurines, riveraines du plan d’eau du barrage de Grandval, sont
soumises aux dispositions spécifiques de la loi Littoral, traduites dans les articles L.121-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme, relatifs @ 'aménagement et la protection du littoral, qui imposent certaines restrictions @
l'usage des sols.

Caractére et vocation de la zone

Ali - Zone agricole soumise a la loi Littoral
La zone Ali, zone agricole qui concerne les communes riveraines du plan d’eau du barrage de Grandval,
soumises a la loi Littoral.

En outre, dans I'ensemble de la zone agricole s’appliquent, les dispositions générales (cf. titre 1) du présent
réglement.

Section |- \Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité I

Article Ali 1- Affectation des sols et destination des constructions

Tout usage, affectation des sols, construction et activité, autre que ceux autorisés sous conditions dans
I"article A 2 ci-apres, est interdit.

Article Ali 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises ¢ conditions
particuliéres

A condition d’étre compatible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur
lequel ils sont implantés et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
seules sont admises les utilisations du sol suivantes :

= Les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles. Pour rappel, I'accord de
|'autorité administrative compétente de I'Etat, est nécessaire aprés avis de la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites et de la Commission Départementale de
la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.

® L'extension limitée des constructions, installations et ouvrages existants nécessaires a des
équipements collectifs et aux services publics, dans la limite de 100% des emprises aux sol
existantes a la date d’'approbation du PLUi et d’une emprise au sol maximale supplémentaire de
250 m%.

»  Les stations d’épuration d’eaux usées non liées a une opération d’urbanisation nouvelle.
* Les aménagements, ouvrages et installations nécessaire a la prévention des risques.

" Les aménagements légers réversibles nécessaire a la mise en valeur, la préservation et la
restauration des milieux et des sites naturels, tels que les aires de stationnement et
cheminements piétonniers et cyclables non cimentés ni bitumés, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune, les sanitaires et postes
de secours.
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* Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent métres carrés (cf. art R421-23 du Code de I'Urbanisme), a condition
d’'étre nécessaires aux activités admises dans la zone.

» Le changement de destination des batiments désignés dans le réglement graphique (cf. article
DG 28 - Batiment en zone A et N pouvant faire |'objet d'un changement de destination), au titre
de I'article L151-11 du Code de I'Urbanisme, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du site, et a condition gu'ils soient
desservis par les réseaux en capacité suffisante. Pour rappel, le changement de destination est
soumis a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers prévu a |'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

= L'extension limitée des constructions d’habitation existantes dans la limite de 30% de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du PLU et d’une extension de 100 m? de plancher
supplémentaire.

= Les travaux d’édification et de réfection des cl6tures.

Article Ali 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section ll- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Ali 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprisaes publiques

— Régle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal 3 5 métres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques, sans préjudice du respect des régles issues d’autres
législations (routes départementales et routes classées a grande circulation notamment).

— Regles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement |atéral et/ou arriére du béti existant, sans modification du recul existant.

Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon
un recul supérieur ou égal a 3 metres a compter de I'alignement des voies publiques. Le long des voies
départementales, un recul supérieur ou égal a 10 meétres a compter de I'alignement de ces voies devra étre
observé, sans préjudice du respect des régles issues d'autres législations (routes classées a grande circulation
notamment).

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres et aux réseaux
d'intérét public peuvent étre implantées librement.
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B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Régle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
= En limites séparatives ;

= En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
metres.

— Reégles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d'autres législations.

B Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions et installations a usage d’exploitation agricole, mesurée du terrain
naturel a I'égout du toit ou a 'acrotére, est limitée a 10 métres. Cette hauteur pourra étre adaptée pour
permettre certaines pratiques agricoles (séchage en grange par exemple).

La hauteur maximale des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, mesurée
du terrain naturel 3 I'égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 10 métres.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation (nécessaires ou non a I'exploitation agricole),

mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3
niveaux se décomposant en R+1+Combles.

Article Ali 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'aux perspectives monumentales.

L'emploi @ nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-aprés, pourront étre admis, pour
les extensions de constructions existantes, les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif
et de services publics ou les projets justifiant d'une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére des espaces naturels et urbains et a 'intérét architectural des batiments
avoisinants.

Le reglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I'ancienneté de |a construction ou de sa vocation :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;

C. Constructions a vocation agricole.
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H A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines
Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions

contemporaines (postérieures a 1950).

L'implantation, la volumétrie, 'aspect des fagades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

— Al - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. Il sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres,

Les retenues de terres, d’'une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
= Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres séches locales ;
= Gabions de pierres locales ;

" Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

Principe de réglisapon des tolus végétalisés Principe de réclisation des murets de sourénement. Muret de souténement en gabions de pierres locales

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique |
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle. |
La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout |

style architectural étranger a la région.

— A2 -Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faftage dans le sens de |a longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

=  Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

*  Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléeve d’une architecture

contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét prehitecturab-des<batiments
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

Date de télétransmission - 04/02/2026

Date de réception préfecture : 04/02/2026

T
CAMPUS Développement - Juillet 2024 u;‘gf 143

COMMUNAUTE




o
Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement ecrit P L U ]

Plan de secteur Sud Pian Local d'Urbanisme
_intercornmunal

avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d'aspect
mat.

En cas de réfection ou d'extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autoriseés,
afin de s’harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

— A3 -Fagades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les fagades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
» En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

» En pierre de taille locale.
Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront étre admis lorsque le projet releve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des

batiments avoisinants.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d"aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d’une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
composition de fagade équilibrée et lisible.

Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter 'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L’aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, & condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la fagade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives et le noir sont interdits.

— AS - Clétures

La réalisation de cléture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.
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Les murs de clétures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les cldtures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent &tre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis 3 condition d’étre garnis de pierres locales et d'étre limités en
hauteur.

Les nouvelles clétures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d'un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

= Soit d'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;

= Soit d’'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;

= Sojt d'un grillage doublé d’une haie d'essences végétales locales variées.
grillag

Exemple de cloture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d'une haie d’essences végétales

— A6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.
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Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de productlon d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

® Les panneaux ne seront pas réverbérant, de teinte noir mat ;
®»  |es structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;
= Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis I'espace
public,

L'isolation thermique des constructions existantes par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |’'aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
fagades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a l'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

Bl B. Constructions traditionnelles

Cette partie du réglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures a 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de granit ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises ...) ou caractéristiques
du début du XX*™ siécle, ainsi qu’a leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées en tenant le
plus grand compte de leur caractére d'origine.

Cette partie du réglement s’applique également aux batiments identifiés en zone A pouvant faire I'objet d'un
changement de destination au titre de Iarticle L.151-11 2° du code de I'urbanisme (cf. article DG 28).

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ol elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

— B1- Changements de destination

Les travaux de changement de destination devront veiller a conserver particulierement :
= Lavolumétrie générale, la pente de toiture et les débords et auvents de toit...,

* Les montades, murs de souténements, murs de clétures, et d’'une maniere générale tous les
aménagements magonnés extérieurs,

= |esconstructions annexes (puits, four, loge a cochon ...)

— B2 -Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises, lauzes, tuiles canal, tuiles mécaniques losangées notamment).

En cas d’impossibilité, il pourra étre admis sur les constructions rurales ou vernaculaires (granges et
batiments non habités) une couverture en métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout),

respectant les pentes et volumes formes d'origine, d’aspect mat et de teinte grise-Lesprofils d'imitation———
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Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
»  Meétal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d’aspect mat et de teinte grise ;
» Terrasse avec revétement d’aspect mat ou toiture végétale ;

»  Verriére et éléments vitrés.
L’aménagement de verriéres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d’un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

— B3 -Facades

Les éléments caractéristiques des facades seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d'origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conserveés ou restaureés,

Les facades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I'&tre (chainage d’'angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n’est pas autorisé.

Les fagades en pierres de taille seront maintenues.

Les facades des constructions rurales ou vernaculaires (granges et batiments non habités), en pierre
apparentes, pourront étre enduites a joints beurrés a fleur de la pierre.

Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :
= Soit en maconnerie de pierres apparentes ou recouvert d'un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;

= Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

®  Soit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— B4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la fagade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d'aspect sur I'ensemblée de Ja.canstENGtRA:we
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Plan de secteur Sud Plan Local d'Urbanismo
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Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’un lambrequin en métal ou en bois.
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Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L’aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la fagade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.

— B5-Clétures
Les murs de cl6tures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les nouvelles clotures n'excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :
= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d'un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)
= Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
= Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)
= Soit d’'un grillage doublé d’une haie d’essences végétales locales variées.
Les portails seront en bois ou en métal.

— B6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire l'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

L'installation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :
= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,
» Adéfaut, de s'insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la fagon
suivante :
- En conservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les
capteurs solaires,
- En adaptant I'implantation des panneaux a |a forme et aux dimensions de la couverture.
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Les panneaux de production d’'électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

» Les panneaux ne seront pas réverbérant, de teinte noir mat

= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat
Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les fagades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de

la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la fagade, et dissimulés par un habillage, en bois ou
métal.

L'isolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractére du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

» L'aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
fagades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

* La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I'architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= Les débords de toits seront restitués.

@ C. Constructions a vocation agricole

Cette partie du réglement s’applique aux constructions @ vocation agricole (construction nouvelle, extension,
réfection ou aménagement d’une construction existante).

Pour les habitations nécessaires a l'exploitation agricole, il conviendra néanmoins de se reporter aux
dispositions ci-avant en fonction de I'ancienneté de la construction (A. Constructions neuves ou aménagement
de constructions contemporaines ou B. Constructions traditionnelles).

— (C1- Adaptation au sol et implantation

L’'implantation tiendra compte du paysage et de la pente du terrain et devra pour cela :

= Eviter les lignes de créte et s'aligner sur un élément structurant du paysage tel que bosquet,
alignement d’arbres existants, bordure de chemin, talus ou relief, et batiments existants,

=  Limiter les excavations et les remblais, pour une meilleure adaptation au sol, selon schéma ci-
apres,

= Rapprocher le niveau 0 intérieur du batiment projeté du niveau du terrain naturel avant travaux,

= Aménager les talus en terrasse, a |'arriére du batiment, afin de limiter les remblais en fagade
principale,

* Limiter I'étalement des zones minérales (circulation, zones de stockages) pour minimiser I'impact
visuel du batiment et de ses abords.
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Exemple d’adaptation a |a pente - source : CAUELS

Suite aux mouvements de terre consécutifs a la création des plateformes et des voies d’accés, les retenues
de terres seront limitées et constituées de :

= Murs de pierres séches, enrochements ou gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés, avec des profils adoucis.

— 2 -Toitures

Les toitures auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant, avec une ligne de faitage dans
le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux. Les toitures seront a deux pans,
symétriques ou asymétriques.

La volumétrie des toitures pourra adopter deux typologies, selon schémas indicatifs ci-aprés, en fonction des
incidences dans le paysage :

= Toiture symétrique : le volume principal sera réalisé comme une « nef » centrale sur lequel
s'appuieront les volumes secondaires de part et d'autre tels des appentis ;

= Toiture asymétrique : le volume principal se détachera des volumes secondaires par un
décrochement au droit du faitage.

Les pans de toiture de plus de 14m de long seront réduits par des ressauts (selon schéma indicatif ci-aprés) :
»  Aménagés au niveau de chaque pan de toiture,
*  D’une hauteur supérieure 4 50 cm (d'égout a solin) minimum,

* |ntégrés entre le volume principal et les pans secondaires, soit au droit des égouts, soit au droit
des faitages.
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VOLUME POUVANT CONTENIR » RESSAUT » £.50M
GARANTI

LES ONDULLURS

La pose de plagues translucides permettant I'éclairage du batiment ou dispositifs de ventilation en toitures
sont autorisés.

Les couvertures seront composées de plaques de matériaux composites colorées dans la masse ou de métal
pré laqué mat, de teinte foncée, parmi les nuances suivantes :

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022 RAL 7016
Gris graphite Gris ardoise Gris terre d'ombre Gris anthracite

Les accessoires de couverture (faitage, rives...) et I'ossature métallique de la charpente restant visible auront
la méme teinte que le matériau de couverture.

En cas d’extension d’un batiment existant, d’autres matériaux et teintes pourront étre admis, afin de
s’harmoniser avec la couverture existante.

Lors d’une réfection de couverture d’un batiment ancien, avec changement de matériaux de couverture, les
débords de toit traditionnels (chevronnage bois, coyau, dessous de toits en volige...) seront conservés ou
restaurés.

— (3 - Panneaux photovoltaiques

Les panneaux photovoltaiques, ainsi que leur structure, seront de teinte noir ou gris sombre. Les onduleurs
seront intégrés dans la volumétrie du batiment.

La dimension, le sens de pose et le calepinage des panneaux photovoltaiques présenteront une logique
architecturale avec le batiment.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques
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— C4 - Fagades
Les fagades seront réalisées de la maniére suivante :
= Bardage en bois brut, posé de préférence verticalement, ajouré ou non,

= Bardage métallique prélaqué mat, posé verticalement, de teinte foncée au choix, parmi les
nuances suivantes :

RAL 6003 RAL 7006 RAL 7022 RAL 8024 RAL 8013
Vert olive Gris beige Gris terre d'ombre Brun beige Marron

Afin de réduire I'impact des magonneries {parpaings, plaques de béton préfabriqué, béton banché...), il est
conseillé de ne pas dépasser 0,50 m de hauteur. Au-dela, les magonneries devront étre recouvertes d'un
bardage, bois ou métal, a I'identique des autres fagades ou enduites avec un enduit de teinte foncée en
accord avec la teinte du bardage.

Les plaques perforées utilisées afin de faciliter la ventilation et les brises vents seront de la méme teinte que
les facades ou de teinte gris foncé. La disposition des plagues translucides définira un rythme vertical, afin
de casser la longueur du batiment.

Exemple de facades en bois - source : CAUELS

Les menuiseries seront de teinte sombre identique ou proche de celle du bardage de fagade ou de la
couverture, y compris les habillages de tableaux.

— (€5 - Structures légéres a usage agricole : serres et tunnels

Les serres agricoles sont admises.

Les tunnels agricoles peuvent étre autorisés, a condition que leur implantation s’appuie sur un élément de
paysage (haie, bosquet...) existant ou a créer.

Leur couleur sera choisie dans une gamme permettant une intégration satisfaisante dans I'environnement,
de teinte gris anthracite, ou a défaut noir ou vert sombre. Les menuiseries seront de teinte identique.

— (€6 - Autres installations agricoles

Les autres installations techniques telles que silos tour, couloirs de contention, fosses a lisier, silos a ensilage,
citernes souples hors sol..., seront implantés de fagon a s’insérer au mieux dans le paysage et ne pas réduire
les perspectives paysagéres depuis les voies publiques.

Leur implantation sera privilégiée sur la fagcade la moins visible. Leur impact paysager sera réduit par un
habillage par des piquets ou bardage bois, ou par un accompagnement végétal.

Les silos tour de stockage d’aliment pour le bétail seront de préférence de teinte gris ou beige, non brillante.
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Article Ali 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement
paysager de qualité. Ils devront &tre aménagés en espaces d'agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme peuvent étre utilisées de maniére ponctuelle. On privilégiera les haies composées d’essences
locales ou a caractéristiques locales et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie
sur sa propriété », annexée au présent réglement.

Article Ali 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section llI- Equipement et réseaux

Article Ali 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

H Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d'une servitude de passage en
application de |'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut &tre interdit.

m Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article Ali 9 - Desserte par les réseaux

H Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.
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A défaut, les constructions ou installations peuvent étre raccordées & toute autre installation
d'approvisionnement en eau potable dans les conditions des régles de salubrité en vigueur, sous réserve que
I'hygiéne générale et la protection sanitaire soient assurées.

Le changement de destination des batiments désignés dans le réglement graphique (cf. articles Ali 2 et DG
28 - Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), sont soumis aux mémes
conditions.

B Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu'aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L'évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéeme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et |'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou a un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

W Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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TITRE 5- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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ZONE N

Toutes les communes de Saint-Flour communauté sont soumises a I'application des dispositions de la loi
Montagne, traduites dans les articles L.122-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, relatifs @ I'aménagement
et la protection de la montagne.

Caractére et vocation de la zone

N - Zone naturelle et forestiére
La zone N, zone naturelle et forestiére générale du PLUi correspond aux secteurs, équipés ou non, a protéger
en raison notamment :
- Soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- Soit de I'existence d’exploitation forestiére,
- Soit de leur caractere d’espace naturel.

Secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL)

Conformément aux dispositions de I'article L151-13 du Code de I'Urbanisme, le réglement délimite plusieurs
secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) dans lesquels certaines occupations et utilisation du sol,
en plus de celles admises en zone N, encadrées par des conditions particuliéres, peuvent étre admises :

» Ne — Secteur de la zone naturelle a vocation d'équipements d'intérét public et
collectif : Pratviel 8 Chaudes-Aigues (centre de secours)

» NL - Secteur de la zone naturelle a vocation d’activités de loisirs : Le Couffour a Chaudes-
Aigues

> NLg - Secteur de la zone naturelle a vocation de la pratique du golf : Golf de la Valette a
Chaudes-Aigues.

» Ny - Secteurs de la zone naturelle a vocation d’activités économiques isolées : Le Prat Viel
et La Croix de Sansard a Chaudes-Aigues, et les Martres a Lieutadés.

En outre, dans I'ensemble de la zone naturelle et forestiére et de ses secteurs s'appliquent les dispositions
générales (cf. titre 1) du présent réglement.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d'activité |

Article N 1- Affectation des sols et destination des constructions

Tout usage, affectation des sols, construction et activité, autre que ceux autorisés sous conditions dans
I’article N 2 ci-aprés, est interdit.

Article N 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises & conditions
particuliéres

@ EnzoneN:

A condition d’atre compatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastarale ou forestiére sur le terrain
sur lequel ils sont implantés et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
sont admis :

= Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services publics.

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

Bate-ce-tétetransmisston——047

UZrZUZ0
o Date de réception p‘geclure : 04/02/2026

CAMPUS Développement - Juillet 2024 -z
Santflowr

COMMUNAUTE

156




(=}
Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit PL U [
a

Plan de secteur Sud Plan tocal d'Urbanizmo
intercommunal

» Les installations, ouvrages, travaux, aménagements nécessaires a la prévention des risques.

* Les aménagements légers réversibles nécessaires a la mise en valeur, la préservation et la
restauration des milieux et des sites naturels, tels que les aires de stationnement et
cheminements piétonniers et cyclables non cimentés ni bitumés, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune, les sanitaires et postes
de secours.

s Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent métres carrés, a condition d'étre nécessaires aux activités admises
dans la zone.

* Le changement de destination des batiments désignés dans le réglement graphique (cf. article
DG 28 - Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), au titre
de l'article L151-11 du Code de I'Urbanisme, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site, et a condition qu'ils soient
desservis par les réseaux en capacité suffisante. Pour rappel, le changement de destination est
soumis a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des
Sites.

»  L'extension limitée des constructions d’habitation existantes dans la limite de 30% de la surface

de plancher existante a la date d’approbation du PLU et d’une extension de 100 m? de plancher
supplémentaire.

* Les annexes des constructions d’habitation existantes a la date d’approbation du PLUi, dans la
limite d’une emprise au sol de 50 m?, et sous réserve d'étre implantées a moins de 50 métres de
la construction principale.

» Larestauration ou la reconstruction a I'identique de batiments d’estive (buron, bédélat et loge
a cochon), ainsi que les extensions limitées de batiments d'estive existants, dans un objectif de
protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard et lorsque la destination est liée a une
activité professionnelle saisonniére. Pour rappel, ces restaurations sont soumises aux
dispositions de 'article L122-11 du Code de I'Urbanisme.

= L'adaptation, la réfection, et I'extension limitée des constructions existantes nécessaires a
I'exploitation agricole dans la limite d’une extension de 30% et d’une emprise au sol de 120 m?.
= Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére.

= Les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées, au titre de l'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime.

= |Les travaux d’'édification et de réfection des clotures.

B En secteur Ne

Dans le secteur de taille et de capacité limitées Ne, 3 condition d’étre compatibles avec le maintien du
caractére naturel, agricole, pastoral ou forestier de |a zone et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des
paysages, sont également admis :
- Les constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics,
dans la limite d’'une emprise au sol totale de construction nouvelle de 1 000 m2.

B Ensecteur NL

En outre, dans chacun des secteurs de taille et de capacité limitées NL, a condition d’étre compatibles avec
le maintien du caractére naturel, agricole, pastoral ou forestier de la zone et de ne pas porter atteinte a la
sauvegarde des paysages, sont également admis :
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= |lesinstallations et constructions liées aux activités et équipements sportifs de loisirs de plein air,
dans la limite d’une emprise au sol nouvelle totale de construction de 200 m?,

= Les installations et constructions, y compris les aires de stationnement, pour I'accueil du public,
I'artisanat et le commerce de détail, et la restauration, dans la limite d’'une emprise au sol
nouvelle totale de constructions de 200 m2.

M Ensecteur NLg

En outre, dans chaque secteur de taille et de capacité limitées NLg, a condition d'étre compatibles avec le
maintien du caractére naturel, agricole, pastoral ou forestier de la zone et de ne pas porter atteinte a la
sauvegarde des paysages, sont également admis :

= |’aménagement, sans extension, du parcours de golf existant.
= Les affouillements et exhaussement de sol nécessaires a cet aménagement.

= Les installation et constructions techniques nécessaires au fonctionnement de I'activité
golfique dans la limite de 100% des emprises aux sol existantes a |la date d’approbation du PLUi
et d’'une emprise au sol maximale supplémentaire de 250 m2

B Ensecteur Ny
En outre, dans chaque secteur de taille et de capacité limitées Ny, a condition d’étre compatibles avec le
maintien du caractére naturel, agricole, pastoral ou forestier de la zone et de ne pas porter atteinte a la
sauvegarde des paysages, sont également admis :
= Les constructions et installations destinées a I'industrie, dans la limite d'une emprise au sol de
construction nouvelle de 2 000 m? supplémentaire, a la date d’approbation du PLUi.

» Les constructions et installations destinées a I'exploitation forestiére, dans la limite d'une
emprise au sol de construction nouvelle de 2 000 m? supplémentaire, a la date d’approbation du
PLUi.

Article N 3- Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere|

Article N 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale

Les constructions doivent &tre implantées avec un recul supérieur ou égal a3 5 métres a3 compter de
I'alignement des voies et emprises publiques, sans préjudice du respect des régles issues d’autres
législations (routes départementales et routes classées a grande circulation notamment).

— Regles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.
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Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon
un recul supérieur ou égal a 3 métres a compter de I'alignement des voies publiques. Le long des voies
départementales, un recul supérieur ou égal a 10 métres a compter de |'alignement de ces voies devra étre
observé, sans préjudice du respect des régles issues d'autres législations (routes classées a grande circulation
notamment).

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routieres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres et aux réseaux
d'intérét public peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées :
- Enlimites séparatives ;
- Enretrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur
a 3 meétres.

— Régles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d'autres |égislations.

M Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions et installations a usage d’exploitation agricole et d’exploitation
forestiére, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a l'acrotére, est limitée a 10 métres.

La hauteur maximale des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, mesurée
du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acroteére, est limitée a 10 métres. .

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation, mesurée du terrain naturel a |'égout du toit
ou a 'acrotére, est limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

La hauteur maximale des constructions annexes aux habitations existantes, mesurée du terrain naturel a
I'égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 7 métres.

En secteurs NL et NLg, la hauteur maximale des constructions et installations, mesurée du terrain naturel a
I'égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 7 métres.

En secteur Ne et Ny, la hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou

a I'acrotére, est limitée & 10 métres. La hauteur des installations techniques (silos ...) devra étre cohérente
avec le gabarit des constructions sur I'emprise du projet.

Article N 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

m Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,

ainsi qu’aux perspectives monumentales.
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L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-aprés, pourront étre admis, pour
les extensions de constructions existantes, les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif
et de services publics ou les projets justifiant d’'une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére des espaces naturels et urbains et 3 I'intérét architectural des batiments
avoisinants.

Le réglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de

I'ancienneté de la construction ou de sa vocation :
A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;
C. Constructions a vocation agricole et forestiére (y compris les constructions autorisées en

secteur Ny).

m A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines

Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou gux aménagements de constructions
contemporaines (postérieures ¢ 1950).

L’implantation, la volumétrie, I'aspect des fagades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

— Al - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. |l sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d'une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
= Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
=  Murets de pierres séches locales ;
= Gabions de pierres locales ;
= Talus végétalisés.

Les enrochements cyclopéens sont proscrits.
Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

= j e :‘:,"_"Ii-”?‘"““’

Principe de réclisonion des tolus végéiolisés. Principe de réclisation des murels de souténement. Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac
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La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

— A2 -Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

» Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d’aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d’extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.

— A3 -Facades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les fagades seront :
= Recouvertes d'un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.
Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc..., pourront étre admis lorsque le projet reléve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d'une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
composition de fagade équilibrée et lisible.
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Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L'aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, & condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la fagade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives et le noir sont interdits.

— A5 - Clotures

La réalisation de cléture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de clétures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en brigues,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clétures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cloturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d’étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.

Les nouvelles clétures n’excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :
= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
métal, zinc...), selon nuancier en annexe ;
s Soit d’un mur-bahut surmonté d'une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
= Soit d’'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté...) ;

= Soit d'un grillage doublé d’une haie d'essences végétales locales variées.
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Exemples de murs en en pierres locales couvert en tuile, mur bahut avec grilles ajourées, gabion et pierres séches

TR =]

£

Exemple de cléture en ganivelle, de haie taillée et de grille doublée d'une haie d'essences végétales

— A6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

5

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les ombriéres photovoltaiques pourront étre admises sur les aires de stationnement, a condition d'une
intégration soignée dans le paysage urbain.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;
= Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

* Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la fagade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cléture pour ne pas étre visibles depuis I'espace
public.

Uisolation thermique des constructions existantes par |'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

* ’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
facades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D’une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d'imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...

® B. Constructions traditionnelles

Cette partie du réglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures @ 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de granit ou de schiste, couvertures en lauzes ou ardoises...) ou caractéristiques
du début du XX*™¢ siécle, ainsi qu’a leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées en tenant le
plus grand compte de leur caractére d'origine.
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Cette partie du réglement s’applique également : |
- Aux éléments de patrimoine béti protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme
(cf. article DG 17);
- Aux bétiments identifiés en zone N pouvant faire l'objet d'un changement de destination au
titre de l'article L.151-11 2° du code de I'urbanisme (cf. article DG 28).

Les madifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ol elles altéreraient le caractere de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaquettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

— B1- Changements de destination

Les travaux de changement de destination devront veiller & conserver particulierement :
= Lavolumétrie générale, |la pente de toiture et les débords et auvents de toit...,

= Les montades, murs de souténements, murs de clétures, et d'une maniére générale tous les
aménagements magonnés extérieurs,

= Les constructions annexes (puits, four, loge a cochon ...)

— B2 -Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises et lauzes notamment).

En cas d'impossibilité, il pourra étre admis sur les constructions rurales ou vernaculaires (granges et
batiments non habités) une couverture en métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout),
respectant les pentes et volumes formes d'origine, d’aspect mat et de teinte grise. Les profils d'imitation
(ardoises, tuiles) sont proscrits.

Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
= Maétal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d'aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec revétement d'aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriére et éléments vitrés.
L’'aménagement de verriéres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d'un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur la toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les propartions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

— B3 -Fagades

Les éléments caractéristiques des facades seront conservés (rythme des percements, chainages d'angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d’origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
décors, balcons et ferronneries extérieures..., seront conservés ou restaureés.
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Les fagades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I’&tre (chainage d’angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n'est pas autorisé.

Les facades en pierres de taille seront maintenues.

Les facades des constructions rurales ou vernaculaires (granges et batiments non habités), en pierre
apparentes, pourront étre enduites a joints beurrés a fleur de la pierre.

Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :

= Spit en magonnerie de pierres apparentes ou recouvert d'un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
» Soit en bardage bois ou métal d’aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

= Soit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— B4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de |a fagade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d’aspect sur I'ensemble de la construction.

Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’'un lambrequin en métal ou en bois.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L’aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la fagade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.
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— BG5S - Clétures
Les murs de cldtures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en brigues,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les nouvelles cldtures n'excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :
»  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)
= Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
»  Soit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)

®  Soit d'un grillage doublé d’une haie d'essences végétales locales variées.
Les portails seront en bois ou en métal.

— BB6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Uinstallation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :
= D’étre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,
= Adéfaut, de s'insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la fagon
suivante :
- En conservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les

capteurs solaires,
- Enadaptant I'implantation des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent de respecter les dispositions suivantes :
= Les panneaux seront de teinte noir mat, non réverbérant ;

= |Les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les fagades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport a la fagade, et dissimulés par un habillage, en bois ou
métal.
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L'isolation thermique par Vextérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractére du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= |'aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec I'aspect des autres
fagades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I’architecture) doit &tre maintenue, reconstituée ou suggérée,

s Les débords de toits seront restitués.

m C. Constructions a vocation agricole et forestiére

Cette partie du réglement s’applique aux constructions a vocation agricole et forestiére (construction
nouvelle, extension, réfection ou aménagement d’une construction existante), y compris les constructions
autorisées en secteur Ny.

— C1- Adaptation au sol et implantation

L'implantation tiendra compte du paysage et de la pente du terrain et devra pour cela :

= Eviter les lignes de créte et s’aligner sur un élément structurant du paysage tel que bosquet,
alignement d’arbres existants, bordure de chemin, talus ou relief, et batiments existants,

= Limiter les excavations et les remblais, pour une meilleure adaptation au sol, selon schéma ci-
apres,
= Rapprocher le niveau 0 intérieur du batiment projeté du niveau du terrain naturel avant travaux,

= Aménager les talus en terrasse, a I'arriére du batiment, afin de limiter les remblais en fagade
principale,

= Limiter I'étalement des zones minérales {circulation, zones de stockages) pour minimiser I'impact
visuel du bitiment et de ses abords.

|
EilhitR gy .
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Exemple d’adaptation a la pente - source : CAUE1S

Suite aux mouvements de terre consécutifs a la création des plateformes et des voies d’accés, les retenues
de terres seront limitées et constituées de :

= Murs de pierres séches, enrochements ou gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés, avec des profils adoucis.

Tl —t = L3 e

Exemples de traitement des talus : mur de pierres séch

-

es, enrochement, gabion de pierres locales, talus végétalisé
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— €2 -Toitures

Les toitures auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant, avec une ligne de faitage dans
le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux. Les toitures seront a deux pans,
symétriques ou asymétriques.

La volumétrie des toitures pourra adopter deux typologies, selon schémas indicatifs ci-aprés, en fonction des
incidences dans le paysage :

*  Toiture symétrique : le volume principal sera réalisé comme une « nef » centrale sur lequel
s'appuieront les volumes secondaires de part et d'autre tels des appentis ;

= Toiture asymétrigue : le volume principal se détachera des volumes secondaires par un
décrochement au droit du faitage.

Les pans de toiture de plus de 14m de long seront réduits par des ressauts (selon schéma indicatif ci-apres) :
= Aménagés au niveau de chaque pan de toiture,

= D’'une hauteur supérieure a 50 cm (d'égout a solin) minimum,

* Intégrés entre le volume principal et les pans secondaires, soit au droit des égouts, soit au droit
des faitages.

La pose de plaques translucides permettant I'éclairage du batiment ou dispositifs de ventilation en toitures
sont autorisés.

Les couvertures seront composées de plaques de matériaux composites colorées dans la masse ou de métal
pré lagué mat, de teinte foncée, parmi les nuances suivantes :

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022 RAL 7016
Gris eraphite Gris ardoise Gris terre d'ombre Gris anthracite

Les accessoires de couverture (faitage, rives...) et I'ossature métallique de la charpente restant visible auront
la méme teinte que le matériau de couverture.

En cas d’extension d'un batiment existant, d’autres matériaux et teintes pourront étre admis, afin de
s’harmoniser avec la couverture existante.

Lors d’une réfection de couverture d’un batiment ancien, avec changement de matériaux de couverture, les
débords de toit traditionnels (chevronnage bois, coyau, dessous de toits en volige...) seront conservés ou
restaurés.
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— (€3 - Panneaux photovoltaiques

Les panneaux photovoltaiques, ainsi que leur structure, seront de teinte noir ou gris sombre. Les onduleurs
seront intégrés dans la volumétrie du batiment.

La dimension, le sens de pose et le calepinage des panneaux photovoltaiques présenteront une logique
architecturale avec le batiment.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques

— C4 -Fagades
Les facades seront réalisées de la maniére suivante :
= Bardage en bois brut, posé de préférence verticalement, ajouré ou non,

= Bardage métallique prélaqué mat, posé verticalement, de teinte foncée au choix, parmi les
nuances suivantes :

RAL 6003 RAL 7000 RAL 7022 RAL 8024 RAL 8015
Vert olive Gris beige Gris terre d'ombre Brun beige Marron

Afin de réduire I'impact des magonneries (parpaings, plaques de béton préfabriqué, béton banché...), il est
conseillé de ne pas dépasser 0,50 m de hauteur. Au-dela, les magonneries devront étre recouvertes d’un
bardage, bois ou métal, a I'identique des autres fagades ou enduites avec un enduit de teinte foncée en
accord avec la teinte du bardage.

Les plaques perforées utilisées afin de faciliter la ventilation et les brises vents seront de la méme teinte que
les fagades ou de teinte gris foncé. La disposition des plaques translucides définira un rythme vertical, afin
de casser la longueur du batiment.

Les menuiseries seront de teinte sombre identique ou proche de celle du bardage de fagade ou de la
couverture, y compris les habillages de tableaux.
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Article N 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. Ils devront étre aménagés en espaces d'agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

Les haies mono-spécifigues, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme peuvent étre utilisées de maniére ponctuelle. On privilégiera les haies composées d’essences
locales ou & caractéristiques locales et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie
sur sa propriété », annexée au présent réglement.

A I'exception des habitations, des parcelles ol est exercée une activité agricole et des autres exceptions
visées par la loi n°2023-54 du 2 février 2023, les clétures doivent permettre la libre circulation des animaux
sauvages et devront étre posées a 30 cm au-dessus de la surface du sol et limitées a 1,20 m de hauteur ; elles
ne peuvent étre ni vulnérantes, ni constituer des pieges pour la faune.

Article N 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section lli- Equipement et réseaux. 1

Article N 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

La création d'accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, |'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

B Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageéres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur
supérieure a 30 m devront &tre équipées, a leur extrémité, d’'une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.
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Article N 8 - Desserte par les réseaux

H Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d'eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

A défaut, les constructions ou installations peuvent étre raccordées a toute autre installation
d'approvisionnement en eau potable dans les conditions des régles de salubrité en vigueur, sous réserve que
I'hygiéne générale et la protection sanitaire soient assurées.

Le changement de destination des batiments désignés dans le réglement graphique (cf. articles N 2 et DG 28
- Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), sont soumis aux mémes
conditions.

B Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d'assainissement collectif, en vigueur au titre de 'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L'évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systeme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et I'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou & un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

m Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE NLI

Toutes les communes de Saint-Flour communauté sont soumises a I'application des dispositions de la loi
Montagne, traduites dans les articles L.122-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, relatifs @ 'aménagement
et la protection de la montagne.

En outre, les communes de Fridefont et de Maurines, riveraines du plan d’eau du barrage de Grandval, sont
soumises aux dispositions spécifiques de la loi Littoral, traduites dans les articles L.121-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme, relatifs a I'aménagement et la protection du littoral, qui imposent certaines restrictions a
l'usage des sols.

Caractere et vocation de la zone

NIli - Zone naturelle et forestiére soumise a la loi Littoral
La zone NIi, zone naturelle et forestiére qui concerne les communes riveraines du plan d’eau du barrage de
Grandval, soumises a la loi Littoral.

La zone Nli intégre les zones indicées spécifiques, qui adaptent certaines de ses dispositions au regard de leur
caractére ou de leur vocation, suivantes :

Np - Zone naturelle et forestiére protégée correspondant aux espaces proches du rivage et aux espaces
remarquables de la loi Littoral

La zone Np, zone naturelle et forestiére protégée correspondant aux espaces remarquables du littoral au
sens de 'article L121-23 du Code de I'Urbanisme, qui intégrent en outre les espaces proches du rivage au
sens de l'article L121-13 du Code de I'Urbanisme, du plan d’eau du barrage de Grandval, dans lesquels
s’'appliquent des limitations spécifiques d'utilisation des sols.

Au sein de la zone Np, le réglement graphique définit en outre la bande littorale de 100 métres a compter
de la limite des plus hautes eaux du plan d’eau du barrage de Grandval, ol les occupations du sol sont
soumises a des limitations supplémentaires (cf. article DG 21), en application des articles L121-16 et L121-17
du Code de I'Urbanisme.

Secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL)

Conformément aux dispositions de I'article L151-13 du Code de I’'Urbanisme, le réglement délimite plusieurs
secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) dans lesquels certaines occupations et utilisation du sol,
en plus de celles admises en zone N, encadrées par des conditions particuliéres, peuvent étre admises :

» NLli - Secteur de la zone naturelle a vocation d’activités de loisirs, soumis a la loi Littoral :
Plage de Mallet a Fridefont (secteur compris dans la bande littorale de 100 métres, cf. article
DG 21).

Ntli - Secteur de la zone naturelle a vocation d’hébergements et d’activités touristiques,
soumis a la loi Littoral : Belvédére de Mallet a Fridefont.

v

> Ntcli - Secteur de la zone naturelle a vocation de camping, caravaning, soumis a la loi
Littoral : Camping municipal a Fridefont.

En outre, dans I'ensemble de la zone naturelle et forestiére et de ses secteurs s'appliquent les dispositions
générales (cf. titre 1) du présent réglement.
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Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité. |

Article Nli 1- Affectation des sols et destination des constructions

Tout usage, affectation des sols, construction et activité, autre que ceux autorisés sous conditions dans
I'article NIi 2 ci-aprés, est interdit.

Article Nli 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres
B Enzone Nli:

A condition d’étre compatible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur
lequel ils sont implantés et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
seules sont admises les utilisations du sol suivantes :

= Les constructions ou installations nécessaires aux activités forestieres. Pour rappel, I'accord de
l'autorité administrative compétente de I'Etat, est nécessaire aprés avis de la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites et de la Commission Départementale de
la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.

= L’extension limitée des constructions, installations et ouvrages existants nécessaires a des
équipements collectifs et aux services publics, dans la limite de 100% des emprises aux sol
existantes a la date d’approbation du PLUi et d’une emprise au sol maximale supplémentaire de
250 ma

» Les stations d’épuration d’eaux usées non liées a une opération d’urbanisation nouvelle.
= Les aménagements, ouvrages et installations nécessaire a la prévention des risques.

* Les aménagements légers réversibles nécessaire a la mise en valeur, la préservation et la
restauration des milieux et des sites naturels, tels que les aires de stationnement et
cheminements piétonniers et cyclables non cimentés ni bitumés, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de |a faune, les sanitaires et postes
de secours.

= Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent métres carrés (cf. art R421-23 du Code de I'Urbanisme), a condition
d’étre nécessaires aux activités admises dans la zone.

* Le changement de destination des batiments désignés dans le réglement graphique (cf. article
DG 28 - Batiment en zone A et N pouvant faire |'objet d'un changement de destination), au titre
de l'article L151-11 du Code de I'Urbanisme, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site, et a condition qu’ils soient
desservis par les réseaux en capacité suffisante. Pour rappel, le changement de destination est
soumis a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers prévu a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

» |'extension limitée des constructions d’habitation existantes dans la limite de 30% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLU et d’une extension de 100 m? de plancher
supplémentaire.

= Les travaux d’édification et de réfection des clétures.
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H Enzone Np

Selon dispositions des articles L.121-24, R.121-5 et L,121-26 du Code de I'Urbanisme, en zone Np, a condition
que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur
qualité architecturale et paysagére, ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et d’étre congus de
maniére 3 permettre un retour du site a |'état naturel, seuls sont admis les aménagements légers suivants :

= Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public, les équipements légers et
démontables nécessaires a la préservation et a la restauration des milieux naturels, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public, les postes d'cbservation de la faune,
ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et
les postes de secours, lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
I'importance de la fréquentation du public.

* Les aires de stationnement, indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier a
condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne
soit possible.

* La réfection des batiments existants et I'extension limitée des batiments et installations
nécessaires a l'exercice d'activités économiques.

* A l'exclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu'ils soient en harmonie avec le site

et les constructions existantes, les aménagements nécessaires a l'exercice des activités
agricoles, pastorales et forestiéres dont I'emprise au sol n'excédent pas 50 m?.

= Les constructions et aménagements exigeant la proximité immédiate de I'eau liés aux activités
de péche, & condition que leur localisation soit rendue indispensable par des nécessités
techniques.

= Lesaménagements nécessaires a la gestion et 4 la remise en état d'éléments de patrimoine bati

reconnus par un classement ou localisés dans un site inscrit ou classé.

= |es équipements d'intérét général, nécessaires a la sécurité des populations et a la préservation
des espaces et milieux.

= Les travaux d’édification et de réfection des clotures.

B En secteur NLIi :

Dans chaque secteur de taille et de capacité limitées NLIi soumis a la loi Littoral, a3 condition d’étre
compatibles avec le maintien du caractére naturel, agricole, pastoral ou forestier de |a zone et de ne pas
porter atteinte a la sauvegarde des paysages, seuls sont admis :

* Les constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, et situées dans la bande littorale des
100 métres, dans la limite d'une emprise au sol nouvelle totale de 200 m? de constructions.

B En secteur Ntli:

Dans chaque secteur de taille et de capacité limitées Ntli soumis a la loi Littoral, a condition d’étre
compatibles avec le maintien du caractére naturel, agricole, pastoral ou forestier de la zone et de ne pas
porter atteinte a la sauvegarde des paysages, seules sont admises :

= Laréfection des batiments existants.

= La réfection et I'extension limitée des batiments et installations nécessaires a la restauration
et a I'nébergement touristique et hételier, dans la limite d’une emprise au sol nouvelle totale de
constructions de 200 m?2.
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B En secteur Ntcli:

Dans chaque secteur de taille et de capacité limitées Ntcli soumis a la loi Littoral, a condition d'étre
compatibles avec le maintien du caractére naturel, agricole, pastoral ou forestier de la zone et de ne pas
porter atteinte a la sauvegarde des paysages, seules sont admises :

= Les constructions ou installations nécessaires au fonctionnement du camping et a I'accueil du
public, a I'hébergement touristique, la restauration et le commerce de détail, dans la limite
d’une emprise au sol nouvelle totale de 200 m? de constructions.

Article Nli 3- Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere.

Article NIi 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou avec un recul minimum de 3 métres a compter
de I'alignement des voies et emprises publiques, sans préjudice du respect des régles issues d'autres
législations (routes départementales et routes classées a grande circulation notamment).

— Regles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres et aux réseaux
d'intérét public peuvent étre implantées librement.

I Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions peuvent étre implantées :
- Enlimites séparatives ;
- Enretrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de |a hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a 'acrotére), sans étre
inférieur a 3 métres.

— Regles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations.
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B Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions et installations & usage d’exploitation forestiére, mesurée du
terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 10 métres.

La hauteur maximale des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, mesurée
du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 10 métres.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit
ou a I'acrotére, est limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

En zone Np, la hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a
I'acrotére, est limitée a 7 métres ou la hauteur de la construction existante, en cas d’extension.

En secteurs NLIi et Ntli et Ntcli, la hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout

du toit ou a l'acrotére, est limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en
R+1+Combles.

Article NIi 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

I Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’'aux perspectives monumentales.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation pierre, les carreaux
céramiques et les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

Des dispositions, des aspects ou des matériaux différents de ceux prévus ci-aprés, pourront étre admis, pour
les extensions de constructions existantes, les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif
et de services publics ou les projets justifiant d’'une démarche architecturale ou innovante, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére des espaces naturels et urbains et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants.

Le réglement suivant comprend plusieurs parties, auxquelles il conviendra de se reporter en fonction de
I'ancienneté de la construction ou de sa vocation :

A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines ;

B. Constructions traditionnelles ;

C. Constructions a vocation agricole ou forestiére.

B A. Constructions neuves ou aménagement de constructions contemporaines
Cette partie du réglement s’applique aux constructions nouvelles ou aux aménagements de constructions

contemporaines (postérieures a 1950).

L’implantation, la volumétrie, I'aspect des fagcades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager.

— A1l - Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. Il sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.
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Les retenues de terres, d’'une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
= Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
= Murets de pierres séches locales ;
=  Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.
Les enrochements cyclopéens sont proscrits.

Les murs de souténement existants en pierre seront préservés et restaurés.

25 *—,ﬁ-ﬂf‘ﬁ il | ii
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Muret de souténement en gabions de pierres locoles.

Principe de réclisation des folus vé 3 Principe de réaisation des murets de souténement.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation topographique
sur la parcelle, de I'architecture traditionnelle.

La volumétrie sera simple. Les volumes atypiques (notamment en V, Y, A ou E) sont interdits, ainsi que tout
style architectural étranger a la région.

— A2 -Toitures

Les toitures des constructions principales auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant,
avec une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux.

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles 3 écailles, ou matériaux plans d'aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

= Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d’aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction reléve d’'une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre d'aspect
mat.

En cas de réfection ou d'extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s"harmoniser avec le matériau déja en place.

Les toitures des constructions annexes pourront comporter un seul pan, sans condition de pente, sous
réserve d’utiliser des matériaux de teinte sombre et d"aspect mat.

Les piscines couvertes, les vérandas, les verriéres et les marquises pourront étre couvertes en matériaux
transparents ou translucides.
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— A3 -Fagades

L'aspect des fagades sera traité en cohérence avec le bati environnant.

Les fagades seront :
= Recouvertes d’un enduit plein de finition gratté fin ou lissée, suivant nuancier en annexe ;
= En moellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

" En pierre de taille locale.
Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite.

Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront étre admis lorsque le projet releve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d'aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

= A4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Dans le cas d’'une construction neuve, le rythme et les proportions des ouvertures permettront une
composition de fagade équilibrée et lisible.

Sur batiment existant, la création de nouveaux percements devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes.

L’aspect des menuiseries doit présenter une unité sur I'ensemble de la construction.

Sur construction neuve, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons ne soient pas visibles de
I'extérieur.

Sur construction existante, les volets roulants sont admis, a condition que les caissons soient non saillants et
intégrés a la fagade.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives et le noir sont interdits.

— A5 - Clotures

La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
L'aspect et la hauteur des cldtures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ne sont pas réglementés.

Les murs de cldtures traditionnels existants en pierres y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent &tre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Les clbtures en bordure du domaine public ou en limites séparatives, et/ou surmontant un mur de
souténement, doivent par leur dimension, leur aspect et le choix des matériaux, s'intégrer harmonieusement
aux constructions et aux espaces cléturés avoisinants.

Les murs pleins et les murs bahuts doivent étre enduits sur les deux faces avec la méme finition.

Les murs « gabions » peuvent étre admis a condition d'étre garnis de pierres locales et d’étre limités en
hauteur.
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Les nouvelles clétures n'excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composées :

»  Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein avec couvertine (tuile, lauze,
metal, zinc...), selon nuancier en annexe ;

= Soit d’'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou dispositif ajouré a claire-voie ;
= Soit d’une grille ou dispositif ajouré a claire-voie {ganivelle, bois planté...) ;

* Soit d’un grillage doublé d’une haie d'essences végétales locales variées.

RN P '-."Ij

Exemples de murs en en pierres locales couvert en tuile, mur bahut avec grilles ajourées, gabion et pierres séches

L

T | B ; i TSP
grille doublée d'une haie d'essences végétales

Exemple de cldture en ganivelle, de haie taillée et de

— A6 - Eléments technigues et performance énergétique et environnementale

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire l'objet d'une intégration soignée
sur les constructions et dans le paysage.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d'eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

* Les panneaux ne seront pas réverbérant, de teinte noir mat;
= les structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat ;

* Le calepinage des panneaux s’adaptera a la forme et aux dimensions de la toiture.

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur sont interdits sur les fagades sur rue. En
cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de la construction, c’est-a-dire non saillant par
rapport a la facade, ou dissimulés par un écran ou un mur de cl6ture pour ne pas étre visibles depuis l'espace
public.

L’isolation thermique des constructions existantes par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas
dénaturer le caractére du batiment et de respecter les dispositions suivantes :

» |'aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec |'aspect des autres
fagades de I'immeuble et des immeubles mitoyens,

= D'une finition par un enduit traditionnel, selon nuancier en annexe ou en bardage bois ou métal,
a I'exclusion de parements d’imitation, brillants ou réfléchissants, bardage imitation crépis...
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E B. Constructions traditionnelles

Cette partie du réglement s’applique aux constructions traditionnelles, antérieures a 1950, construites avec
des matériaux locaux (pierres de granite ou de schiste, couvertures en tuiles canal lauzes ou ardoises ...) ou
caractéristiques du début du XX*™ siécle, ainsi qu’a leurs extensions. Ces constructions doivent étre restaurées
en tenant le plus grand compte de leur caractére d'origine.

Cette partie du réglement s’applique également aux bdtiments identifiés en zone N pouvant faire l'objet d'un
changement de destination au titre de I'article L.151-11 2° du code de I'urbanisme (cf. article DG 28).

Les modifications projetées pourront étre interdites, dans la mesure ol elles altéreraient le caractére de la
construction.

Les porteurs de projets peuvent se référer également aux plaguettes « Architecture et patrimoine » éditées
par Saint-Flour Communauté, annexées au réglement.

— B1-Changements de destination
Les travaux de changement de destination devront veiller & conserver particuliérement :

» Lavolumétrie générale, |a pente de toiture et les débords et auvents de toit...,

= Les montades, murs de souténements, murs de clétures, et d’une maniére générale tous les
aménagements magonnés extérieurs,

= |es constructions annexes (puits, four, loge a cochon ...)

— B2 -Toitures

Les pentes et formes de toitures existantes seront maintenus, notamment en cas de surélévation.,
La restauration des toitures et les extensions seront réalisées avec les matériaux, formes, teintes et
dispositions d’origine (ardoises, lauzes, tuiles canal, tuiles mécaniques losangées notamment).

En cas d’impossibilité, il pourra &tre admis sur les constructions rurales ou vernaculaires (granges et
batiments non habités) une couverture en métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout),
respectant les pentes et volumes formes d’origine, d’aspect mat et de teinte grise. Les profils d'imitation
(ardoises, tuiles) sont proscrits.

Une couverture différente pourra étre admise pour les extensions :
= Métal (zinc pré patiné ou bac métallique a joint debout) d'aspect mat et de teinte grise ;
= Terrasse avec revétement d’aspect mat ou toiture végétale ;

= Verriére et éléments vitrés.
L'aménagement de verriéres métalliques pourra étre autorisé dans le cadre d'un projet de restauration.

Les accessoires traditionnels existants sur |a toiture (corbeau, corniche, épis de faitage, génoise, ...) seront
conservés et restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales.

Les lucarnes traditionnelles seront maintenues ou restaurées avec les matériaux, la forme et les proportions
initiales.

— B3 - Fagades

Les éléments caractéristiques des facades seront conservés (rythme des percements, chainages d'angle,
encadrements des ouvertures), avec un aspect similaire aux dispositions d'origine (teinte, parement ou
finition d’enduit spécifiques...). Les détails architecturaux tels que les soubassements, corniches, génoises,
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Les facades destinées a étre enduites seront recouvertes d’un enduit plein de teinte et de finition identiques
a celles des enduits locaux anciens. Les enduits ne devront laisser apparentes que les pierres destinées a
I’étre (chainage d’angle, encadrement de baies, corniches...).

Le rejointoiement des moellons non destinés a étre vus (pierres non équarries et disposées en retrait des
pierres taillées) n'est pas autorisé.

Les fagades en pierres de taille seront maintenues.

Les fagades des constructions rurales ou vernaculaires (granges et batiments non habités), en pierre
apparentes, pourront étre enduites a joints beurrés a fleur de |a pierre.

Les extensions ou surélévations sont autorisées, sous réserve de ne pas dénaturer la construction existante
et d’étre réalisées :

= Soit en maconnerie de pierres apparentes ou recouvert d'un enduit de teinte et de finition
identiques a la construction existante, selon nuancier en annexe ;
» Soit en bardage bois ou métal d'aspect mat (gris ardoisé, schiste, pierre de lave, terre cuite) ;

= Soit en volumes vitrés.
La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d’aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

— B4 - Ouvertures et menuiseries extérieures

Les ouvertures existantes et leurs encadrements traditionnels en pierre, bois ou briques seront conservés et
restaurés avec les matériaux, la forme et les proportions initiales. De nouveaux percements pourront étre
réalisés sous réserve du respect de la composition de la fagade, forme et ordonnancement des ouvertures
existantes.

Les baies anciennes (portes et fenétres) seront préférentiellement maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d’origine.

Les fenétres remplacées seront réalisées, avec une unité d'aspect sur I'ensemble de la construction.

Les volets roulants extérieurs peuvent étre admis, a condition que les caissons soient non saillants et habillés
d’un lambrequin en métal ou en bois.

Les couleurs des menuiseries extérieures et ferronneries seront conformes aux couleurs traditionnelles
locales. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.

L’'aménagement ou le percement de nouvelle porte de garage devra étre de largeur limitée et tenir compte
de la composition de la fagade. Les portes de garage de type a cassette ou sectionale ne sont pas autorisées.
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— BS5 - Clétures

Les murs de cl6tures traditionnels des constructions, y compris leurs éléments de détail (piles en briques,
arc, grille et portail en fer forgé) doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux

d’origine.

Les nouvelles clétures n'excéderont pas une hauteur totale de 1,60 métre et seront composeées :
= Soit d'un muret en pierres locales ou recouvert d’un enduit plein selon nuancier en annexe, avec
couvertine (tuile, lauze, zinc...)
= Soit d'un mur-bahut surmonté d’une grille, ou tout dispositif ajouré a claire-voie
= Spit d'une grille ou dispositif ajouré a claire-voie (ganivelle, bois planté,)
= Soit d’un grillage doublé d’une haie d'essences végétales locales variées.
Les portails seront en bois ou en métal.

— B6 - Eléments techniques et performance énergétique et environnementale

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur,
récupérateurs d'eau de pluie et autres éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée

sur les constructions et dans le paysage.

Linstallation de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sur les couvertures est admise a
condition :

= D'&tre positionnés préférentiellement sur une construction annexe,

= Adéfaut, de s’insérer dans la composition de la couverture de construction principale de la fagon

suivante :
- Enconservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les

capteurs solaires,
- Enadaptant I'implantation des panneaux a la forme et aux dimensions de la couverture.

Les panneaux de production d’électricité photovoltaique et les installations de production d’eau chaude
solaire doivent respecter les dispositions suivantes :

= |es panneaux ne seront pas réverbérant, de teinte noir mat

= |es structures d’encadrement des panneaux seront de teinte noir mat

Les modules extérieurs des climatiseurs ou des pompes a chaleur ne doivent pas étre installés sur les fagades
principales visibles des espaces publics. En cas d'impossibilité technique, ils devront étre intégrés au mur de
la construction, c’est-a-dire non saillants par rapport 2 la fagade, et dissimulés par un habillage, en bois ou

métal.

SO
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Lisolation thermique par I'extérieur peut étre admise, sous réserve de pas dénaturer le caractére du
batiment et de respecter les dispositions suivantes :

= ’aspect fini et la couleur du parement s’intégreront en continuité avec ['aspect des autres
facades de 'immeuble et des immeubles mitoyens,

* La modénature (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies qui caractérisent
I'architecture) doit étre maintenue, reconstituée ou suggérée,

= |es débords de toits seront restitués.

m C. Constructions a vocation agricole ou forestiere

Cette partie du réglement s’applique aux constructions a vocation agricole ou forestiére (construction
nouvelle, extension, réfection ou aménagement d’une construction existante).

— (1 - Adaptation au sol et implantation

L'implantation tiendra compte du paysage et de la pente du terrain et devra pour cela :

= Eviter les lignes de créte et s’aligner sur un élément structurant du paysage tel que bosquet,
alignement d’arbres existants, bordure de chemin, talus ou relief, et batiments existants,

= Limiter les excavations et les remblais, pour une meilleure adaptation au sol, selon schéma ci-
apres,

» Rapprocher le niveau 0 intérieur du batiment projeté du niveau du terrain naturel avant travaux,

= Aménager les talus en terrasse, a I'arriére du batiment, afin de limiter les remblais en fagade
principale,

» Limiter I'étalement des zones minérales (circulation, zones de stockages) pour minimiser
I'impact visuel du batiment et de ses abords.

.-..E-!" f!
L

Exemple d'adaptation & la pente - source : CAUE1S

Suite aux mouvements de terre consécutifs a la création des plateformes et des voies d’acces, les retenues
de terres seront limitées et constituées de :

*  Murs de pierres séches, enrochements ou gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés, avec des profils adoucis.

.

secheas, enrochement, gabion de pierres locales, talus végétalisé
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— (€2 - Toitures

Les toitures auront des formes simples, en cohérence avec le bati environnant, avec une ligne de faitage dans
le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de niveaux. Les toitures seront a deux pans,
symétriques ou asymétriques.

La volumétrie des toitures pourra adopter deux typologies, selon schémas indicatifs ci-aprés, en fonction des
incidences dans le paysage :

» Toiture symétrique : le volume principal sera réalisé comme une « nef » centrale sur lequel
s'appuieront les volumes secondaires de part et d'autre tels des appentis ;

= Toiture asymétrique : le volume principal se détachera des volumes secondaires par un
décrochement au droit du faitage.

Les pans de toiture de plus de 14m de long seront réduits par des ressauts (selon schéma indicatif ci-aprés) :
=  Aménagés au niveau de chaque pan de toiture,
= D'une hauteur supérieure a 50 cm (d'égout a solin) minimum,

= Intégrés entre le volume principal et les pans secondaires, soit au droit des égouts, soit au droit
des faitages.

VOLUME POUVANT COMTENIR »
LES ONDULEURS

: = (i ¢ NN Tor el ST
“ - - g S | Y i
TS Sk T U T S il

Exemple de toiture symétrique et asymétrique et de ressauts dans la couverture- source : CAUEL5
La pose de plaques translucides permettant I'éclairage du batiment ou dispositifs de ventilation en toitures
sont autorisés.

Les couvertures seront composées de plaques de matériaux composites colorées dans la masse ou de métal
pré laqué mat, de teinte foncée, parmi les nuances suivantes :

RAL 7024 RAL 7015 RAL 7022 RAL 7016
Gris graphite Gris ardoise Gris terre d'ombre Gris anthracite

Les accessoires de couverture (faitage, rives...) et I'ossature métallique de la charpente restant visible auront
la m&me teinte que le matériau de couverture.

En cas d’extension d’'un batiment existant, d’autres matériaux et teintes pourront étre admis, afin de
s’harmoniser avec la couverture existante.

Lors d’une réfection de couverture d’un batiment ancien, avec changement de matériaux de couverture, les
débords de toit traditionnels (chevronnage bois, coyau, dessous de toits en volige...) seront conservés ou
restaurés.

— (€3 - Panneaux photovoltaiques

Les panneaux photovoltaiques, ainsi que leur structure, seront de teinte noir ou gris sombre, Les onduleurs

seront intégrés dans la volumétrie du batiment. Accusé de réception en préfecture
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La dimension, le sens de pose et le calepinage des panneaux photovoltaiques présenteront une logigue
architecturale avec le batiment.

Teinte des panneaux et structures photovoltaiques

— (4 -Fagades

Les fagades seront réalisées de la maniére suivante :

=  Bardage en bois brut, posé de préférence verticalement, ajouré ou non,

= Bardage métallique prélaqué mat, posé verticalement, de teinte foncée au choix, parmi les
nuances suivantes :

RAL 6003 RAL 7000 RAL 7022 RAL 8024 RAI 8015
Vert olive Gris beige Gris terre d'ombre Brun beige Marron

Afin de réduire I'impact des magonneries (parpaings, plaques de béton préfabriqué, béton banché...), il est
conseillé de ne pas dépasser 0,50 m de hauteur. Au-del3, les magonneries devront étre recouvertes d'un
bardage, bois ou métal, a I'identique des autres fagades ou enduites avec un enduit de teinte foncée en
accord avec la teinte du bardage.

Les plaques perforées utilisées afin de faciliter la ventilation et les brises vents seront de la méme teinte que
les facades ou de teinte gris foncé. La disposition des plaques translucides définira un rythme vertical, afin
de casser la longueur du batiment.

Les menuiseries seront de teinte sombre identique ou proche de celle du bardage de fagade ou de la
couverture, y compris les habillages de tableaux.

Article Nli 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. Ils devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.
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Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme peuvent étre utilisées de maniére ponctuelle. On privilégiera les haies composées d’essences
locales ou a caractéristiques locales et mélangées, en se référant a la plaquette indicative « Planter une haie
sur sa propriété », annexée au présent réglement.

A I'exception des habitations, des parcelles ol est exercée une activité agricole et des autres exceptions
visées par |a loi n°2023-54 du 2 février 2023, les cl6tures doivent permettre la libre circulation des animaux
sauvages et devront &tre posées a 30 cm au-dessus de la surface du sol et limitées a 1,20 m de hauteur ; elles
ne peuvent étre ni vulnérantes, ni constituer des piéges pour la faune.

Article NIi 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section lll- Equipement et réseaux

Article Nli 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d’'une servitude de passage en
application de 'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, |'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

m Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures meénageres.

Les voies (privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d’une longueur

supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article NIi 9 - Desserte par les réseaux

0 Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.
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A défaut, les constructions ou installations peuvent étre raccordées a toute autre installation
d'approvisionnement en eau potable dans les conditions des régles de salubrité en vigueur, sous réserve que
I'hygiéne générale et la protection sanitaire soient assurées.

Le changement de destination des batiments désignés dans le réglement graphique (cf. articles Nli 2 et DG
28 - Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), sont soumis aux mémes
conditions.

H Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de 'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de |'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions techniques définies par le service gestionnaire concerné.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subardonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systéme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et |'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humnaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou & un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’un systéeme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

B Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
&tre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE Ns

Toutes les communes de Saint-Flour communauté sont soumises @ I'application des dispositions de la loi
Montagne, traduites dans les articles L.122-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, relatifs @ 'aménagement
et la protection de la montagne.

Caractére et vocation de la zone

Np - Zone naturelle et forestiére correspondant au domaine skiable

La zone Ns correspond plus spécifiquement aux espaces dédiés aux activités nordiques et touristiques des
massifs de Saint-Flour Communauté. L'emprise de la zone Ns est liée a celle du domaine skiable de la
Communauté de Communes.

En outre, dans I'ensemble de la zone naturelle et forestiére s’appliquent les dispositions générales (cf. titre
1) du présent réglement.

Article Ns 1- Affectation des sols et destination des constructions

Tout usage, affectation des sols, construction et activité, autre que ceux autorisés sous conditions dans
I’article Ns 2 ci-aprés, est interdit.

Article Ns 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

A condition d’étre compatible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur
lequel ils sont implantés et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
seules sont admises les utilisations du sol suivantes :

= |es constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs.

* Les constructions nécessaires a la pratique des activités nordiques et aux remontées
mécaniques.

» Les extensions et aménagements de constructions existantes nécessaires a la pratique des
activités de loisirs, sport et découverte de la nature et aux remontées mécanique.

= Les aménagements et installations d’équipements nécessaires a la pratique des activités de
loisirs, sport et découverte de la nature et aux remontées mécaniques.

Article Ns 3- Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Article Ns 4 - Volumétrie et implantation des constructions

B Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal 3 5 métres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques, sans préjudice du respect des régles issues d‘autres
législations (routes départementales et routes classées a grande circulation notamment).

— Reégles alternatives

L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres, aux transports en
commun, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres et aux réseaux
d'intérét public peuvent étre implantées librement.

B Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale

Les constructions peuvent étre implantées :
- Enlimites séparatives ;
- En retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction {(mesurée du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur
a 3 meétres.

— Regles alternatives

Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront étre implantées dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d'autres législations.

B Hauteur des constructions
La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a |'acrotére, est
limitée a 7 métres.

La hauteur maximale des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a la
pratique du ski et aux remontées mécaniques est libre sous réserve de la bonne intégration paysagére du
projet dans son environnement.

Article Ns 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

E Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux,
compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains,
ainsi gu’aux perspectives monumentales.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre enduits, ainsi que les parements imitation-pierre; les€arreati———
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L'implantation, la volumétrie, I'aspect des facades et des toitures des constructions nouvelles tiendront
compte du contexte urbain et paysager

B Adaptation au sol, implantation et volumétrie

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel. Il sera recherché un équilibre entre
déblais et remblais, qui n’excéderont pas une hauteur maximale de 2,00 métres.

Les retenues de terres, d’une hauteur maximale de 2,00 métres, seront constituées de :
=  Murets enduits de teinte sombre, selon nuancier en annexe ;
»  Murets de pierres seches locales ;
»  Gabions de pierres locales ;

= Talus végétalisés.

Muret de souténement en gabions de pierres locales.

Principe de réoii des talus veqeTolises. Principe de rechisotion des murets de souténement.

Source : Atelier Site-Architecture Aurillac

H Toitures

Les couvertures seront réalisées :

= Soit en ardoises ou lauzes naturelles a écailles, ou matériaux plans d'aspect et de taille
équivalente, de teinte ardoisée mate, avec une pente supérieure ou égale a 70% ;

=  Soit en métal (zinc pré patiné ou bac métallique imitation zinc) d'aspect mat et de teinte gris
ardoisée.

Les toitures terrasses pourront étre admises, sous réserve que la construction releve d’une architecture
contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des batiments
avoisinants. Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en c2uvre devra étre d’aspect
mat.

En cas de réfection ou d'extension de couvertures existantes, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes ou des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés,
afin de s’harmoniser avec le matériau déja en place.

B Facades
Les facades seront :
= Recouvertes d'un enduit plein suivant nuancier en annexe ;
= Enmoellons de pierres locales a joint beurrés a fleur de pierre ;

= En pierre de taille locale.

Pour les enduits de fagade, toute teinte apparentée au blanc est interdite. Accusé de réception en préfecture
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Les bardages, notamment en bois, métal, zinc.., pourront &tre admis lorsque le projet releve d'une
architecture contemporaine et ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a I'intérét architectural des
batiments avoisinants.

La teinte de ces matériaux sera harmonisée avec les couleurs des matériaux traditionnels et d'aspect mat.
Les couleurs blanches ou vives sont proscrites.

Article Ns 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des
constructions

En dehors des voies et espaces de stationnement, les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement
paysager de qualité. lls devront étre aménagés en espaces d’agrément ou plantés, en recherchant leur non
imperméabilisation.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme peuvent étre utilisées de maniére ponctuelle. On privilégiera les haies composées d'essences
locales ou a caractéristiques locales et mélangées, en se référant a la plaguette indicative « Planter une haie
sur sa propriété », annexée au présent réglement.

A l'exception des habitations, des parcelles ol est exercée une activité agricole et des autres exceptions
visées par la loi n°2023-54 du 2 février 2023, les clétures doivent permettre la libre circulation des animaux
sauvages et devront étre posées a 30 cm au-dessus de la surface du sol et limitées a 1,20 m de hauteur ; elles
ne peuvent étre ni vulnérantes, ni constituer des piéges pour la faune.

Article Ns 7 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section lll- Equipement et réseaux

Article Ns 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

B Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, ou bénéficiant d'une servitude de passage en
application de I'article 682 du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

La création d'accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut &tre interdit.

m Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et

de collecte des ordures menageres. Accusé de réception en préfecture
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Les voies {privées ou publiques) ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse d'une longueur
supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité, d’une aire de retournement afin de permettre
aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de service public, de faire demi-tour.

Article Ns 9 - Desserte par les réseaux

H Eau

Toute construction ou installation qui implique une utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de caractéristique suffisante et
conforme aux réglements en vigueur.

A défaut, les constructions ou installations peuvent étre raccordées a toute autre installation
d'approvisionnement en eau potable dans les conditions des régles de salubrité en vigueur, sous réserve que
I'hygiéne générale et la protection sanitaire soient assurées.

Le changement de destination des batiments désignés dans le réglement graphique (cf. articles Ns 2 et DG
28 - Bitiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination), sont soumis aux mémes
conditions.

B Assainissement

— Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe, Les conditions de raccordement doivent étre conformes
aux exigences de la réglementation sanitaire, ainsi qu’aux dispositions applicables au sein des zones
d’assainissement collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-10-1 du CGCT et aux dispositions techniques
définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur, ainsi qu’aux dispositions
applicables au sein des zones relevant de I'assainissement non collectif, en vigueur au titre de I'article L2224-
10-2 du CGCT et aux dispositions technigues définies par le service gestionnaire concerne.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la réglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement des zones imperméabilisées seront gérées en priorité sur
le terrain d’assiette du projet, lorsque sa configuration et la nature du sol le permettent, par un systeme de
récupération et de stockage des eaux suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

A ce titre, les installations permettant la récupération et |'utilisation des eaux pluviales non destinées a la
consommation humaine sont admises.

Le raccordement au réseau public ou & un exutoire naturel existant (réseau enterré, caniveau, noue, fossé...),
est autorisé sous réserve de la mise en place, si nécessaire, d’un systéme de réduction de débit et de pré-
traitement et de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.

m Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques

imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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LEXIQUE

— Adaptation:

Ensemble des travaux et aménagements d’une construction nécessaire 3 sa mise aux normes d’accessibilite,
de sécurité et de rénovation énergétique, notamment.

— Alignement :

L’alignement est |a limite entre une parcelle privée et le domaine public (voies et emprises publiques).

— Annexe:

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit &tre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’accés direct depuis la construction principale. Une piscine est considérée comme une annexe
d’une habitation.

— Batiment:

Un batiment est une construction couverte et close.

— Calepinage des panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques :

Le calepinage consister a déterminer la forme, I'emplacement et le nombre des panneaux solaires implantés
sur la toiture.

— Comble:

Volume intérieur d’un batiment compris entre les versants du toit et le plancher haut du dernier étage.

— Construction :

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par 'homme en sous-sol ou en surface.

— Construction existante :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

— Destination et sous-destination des constructions :

Des régles spécifiques peuvent étre édictées par destinations et sous-destinations de constructions.

Les destinations des constructions sont au nombre de 5 : exploitation agricole et forestiere, habitation,
commerce et activités de service, équipements d’intéréts collectifs et services publics, autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire (article R.151-27 du code de |'urbanisme).

Ensuite, ces grandes destinations ont été subdivisées en 21 sous-destinations (article R. 151-28 du code de
I'urbanisme), lesquelles sont définies par I'arrété ministériel du 10 novembre 2016 modifié :
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La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées
a l'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre
notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et
des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les
entrepdts notamment de stockage du baois, des véhicules et des machines
permettant I'exploitation forestiére.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au
logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des
hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-
destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a
I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette saus-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les
foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle
ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la vente de
biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a
la présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle »
recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hdtels » recouvre les constructions destinées a 'accueil de
touristes dans des hatels, c’est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent
3 une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres
ou des appartements meublés en location, ainsi qu’un certain nombre de services.
La sous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les
constructions autres que les hotels destinées a accueillir des touristes, notamment
les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions
dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant 2 la
définition d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a
I'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle
commerciale.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées 3 assurer une
mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne
prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de |'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies
d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la

production d'énergie.
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La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a |'enseignement
ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements

Etablissements
d'enseignement,
de santé et

o dadipnsedisle d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements .collectifs accueillant des services

!'t—E sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

g Salles d'art et de La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions

2 ] | destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres

@3 SpecECles activités culturelles d'intérét collectif.

‘ig E— La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts

= ¥ Equipements collectifs destinés a |'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination

43 E sportifs comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au

E " public.

2. La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les

'g_ Autres équipements collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin

“‘ équipements collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la

recevant du destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
public destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.

2 La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a I'activité

= extractive et manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées a

2 Indisstiie I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales

§ du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre

a notamment les activités de production, de construction ou de réparation

E o susceptibles de générer des nuisances.

E % Entrepdt La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage

o 2 des biens ou a la logistique.

"3 —— : : =

@ La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activites

=] Bureau de direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et

E tertiaires.

@ . Lasous-destination « centre de congreés et d'exposition » recouvre les

5 Centrfz de cc.m‘gres constructions destinées 3 I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et

< et d'exposition

forums a titre payant.

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal
auquel ils se rattachent.

— Devanture commerciale :

Une devanture commerciale est la partie de la fagade d’un commerce, d'une activité de services ou d'une
activité artisanale, comportant la vitrine et I'ornementation du mur qui I'encadre (bandeau de fagade et
piliers d’'encadrement).

— Emprise ausol :

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

— Equipement collectif :

Le terme équipement collectif recouvre I'ensemble des installations, des réseaux et des batiments qui
permettent d’assurer a la population résidente et aux entreprises les services collectifs dont elles ont besoin.
Un équipement collectif doit assurer un service d'intérét général destiné a répondre a un besoin collectif
d'une population. Il peut étre géré par une personne publique ou privée. Son mode de gestion peut étre
commercial, associatif civil ou administratif.
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La notion d’équipement collectif recouvre notamment les installations et constructions visant au transport
d'énergie (pylones électriques, transformateurs électriques), a I'adduction d’eau potable (chateau d’eau), au
fonctionnement des infrastructures de transport, a la fréquentation des espaces naturels ou forestiers...

— Extension :

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. U'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

— Fagade:

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a 'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

— Hauteur:

La hauteur totale d’une construction ou d’une installation correspond a la différence de niveau entre son
point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence
correspond a I'égout du toit de la construction (soit la partie basse de la toiture qui permet |'égout dans le
chéneau), ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures terrasses ou de terrasses en attique. Les
installations techniques sur la toiture sont exclues du calcul de la hauteur.

— Limites séparatives :

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par
rapport aux voies et emprises publiques.

— Local accessoire :

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe,
soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale. Les locaux accessoires
sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se rattachent.

— Lucarne:

Une lucarne est une baie verticale placée en saillie sur la pente d'une toiture pour éclairer et aérer les
combles. Par déformation le terme « chien-assis» est parfois employé pour désigner une lucarne.
Néanmoins, ce terme désigne un type particulier de lucarne (pente du toit contraire a celle de la toiture
principale) qui est étranger aux dispositions architecturales traditionnelles du territoire.

— Matériau composite :

Un matériau composite est un produit solide, composé d’au moins deux constituants distincts réunis par un
matériau de liaison. L'association confére a I'ensemble des propriétés que ne possede aucun des composants
pris séparément. Les matériaux assemblés peuvent étre du bois, des fibres végétales, du plastique, du métal...
(fibre-ciment, bois polymére type « Trespa » par exemple)

— Toitures terrasses :

Les toitures terrasses sont des toitures plates (pente inférieure ou égale a 8%) qui peuvent étre accessibles
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— Réfection:

Ensemble des travaux, consolidations, reconstitutions ou remplacement des parties dégradées, tendant a
conserver un édifice en respectant I'état primitif.

— Réhabilitation :

Travaux d’amélioration générale ou de mise en conformité de tout ou partie d'un logement ou d’un batiment
n’impactant pas sur le gabarit, le volume ou la hauteur du batiment.

— Restructuration :

Travaux de réorganisation d’un batiment existant par la modification de son cloisonnement, de ses
distributions ou de son enveloppe sans impact sur la structure porteuse du bati. Elle est souvent liée a un
changement de fonction du batiment.

— Unité fonciere :

llot d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles appartenant 3 un méme propriétaire oua laméme
indivision.

— Voies ou emprises publiques :

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d'équipement public.

— Voies principales :

On entend par voie de desserte principale d’'un projet, une voie appartenant au réseau des arteres
principales, c’est-a-dire une voie qui rayonne sur une étendue dépassant une simple zone locale au sein de
la hiérarchie du réseau routier communal.

Elles concernent généralement les voies sur lesquelles donne la fagade principale des projets et des
constructions existantes.

— Voies secondaires :

On entend par voie de desserte secondaire d’un projet, une voie dont la vocation premiére est de permettre
une desserte de proximité pour les riverains, s’étendant sur de faibles distances.

Il s’agit des voiries avec peu de trafic et des vitesses modérées, et a I'inverse des voies principales, des axes
routiers situés au bas de la hiérarchie du réseau routier communal.
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NUANCIER DES ENDUITS DE FACADE

VO Les reproductions des références des teintes des fabricants n’ont qu’une valeur indicative. Les teintes
St pourront étre adaptées en fonction du projet et de son environnement urbain et paysager.
coMMuNAUTE  Un nuancier est consultable a la Maison de I'Habitat et du Patrimoine de SAINT-FLOUR Communauté.
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? Conservateire

15 7)) despaces naturels |
Auvergae

Planter une haie sur sa propriété-

Les haies et arbres champétres sont des composantes essentielles de nos paysages. IlIs
offrent de nombreux services écologiques, paysagers et agronomiques. Autrefois trés
bocager, notre paysage s’est vu modifié par la destruction progressive des haies et des
arbres de plein champs. Propriétaire de terrains ruraux, il ne tient qu’a vous de faire
revivre ce patrimoine oublié.

= Des haies qui répondent a vos attentes !

#¢ La haie basse ou ponctuée % La haie moyen brise-vent

1
d’arbres Cette haic sont composée d’essences

buissonnantes ct d’cssences arbustives et
mesurent 5 a 7 métres de haut. Elle est un
excellent brise-vent.

La haie basse est composée uniquement
d’essences buissonnantes et ne dépasse pas
3 métres de haut. II est possible d’y inscrer
des arbres de haut-jet comme du Chéne, de
I’Erable ou du Nover.

# Alignement d’arbres ou de noyer

Le noyer est. par excellence, I'arbre qui
pousse en alignement en Limagne. Cet arbre
a double vocation produit des fruits ct du bois
précieux. D’autres essences sont
envisageables : Chéne, Tilleul, Erable, etc.

# La haie grand brise-vent

Haute de 20 métres, cette haie mélange
des essences buissonnantes, arbustives et
arborées. Elle joue de nombreuses
fonctions.

Vg
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- Quelques essences champétres !

## Les buissonnantes

Cornouiller

# Les arbustives

Poirier sauvage Erable champétre

3 Les arbres de haut-jet

Chéne sessile ou pédonculé
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- Planter une haie, pourquoi ?

3 Protéger du vent

Une haie protége du vent sur 15 a 20 fois sa
hauteur. Autour de son potager, la barriere
climatique qu’elle créé permet de limiter
I’asséchement des plantes. De plus, la haie
est une barriére anti-gel efficace sur environ
3 fois sa hauteur.

84 Marquer la limite de son terrain et
filtrer les odeurs et poussiéres

b

Une haie est une barriére visuelle entre sa propriété de celle de ses voisins.
Elle est également un bon filtre aérien. En
bloquant les microparticules, elle limite les
odeurs et les poussieéres. On choisira alors des
essences avec un feuillage duveté ou poilu
comme le Noisetier ou la Viorne.

M Produire des fruits

Une zone inutilisée de votre terrain peut étre
I’endroit propice pour la plantation
de fruitiers de variété rustique.
Faciles d’entretien et rustiques, les
arbres de plein vent sont a
privilégier. Ces arbres de grande
taille produisent une grande
quantité de fruits.

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
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&4 Favoriser le travail des abeilles

Les haies melliféres offrent du pollen
tout au long de [’année. Le Saule
marsault et le Noisetier fleurissent tot
pour le réveil printanier des abeilles
tandis que leur lierre offre du pollen
jusqu’en octobre. Le tilleul est également
propice aux abeilles.

34 Refuge pour la faune sauvage et les
auxiliaires

La haie possede une véritable capacité d’accueil pour
la faune sauvage (perdrix, faisans, liévres etc.). Source
de nourriture, elle représente aussi un véritable refuge.
En formant des corridors «écologiques», elle permet la
mobilité de nombreuses especes. '

Elle accueille également des auxiliaires de
cultures, c’est-a-dire des espéeces qui
régulent les populations de ravageurs des
cultures. C’est le cas de la coccinelle qui se
nourrit de pucerons et qui affectionne les
haies (notamment celle avec du tilleul) pour
hiberner et s’abriter.

Accusé de réception en préfecture
015-2000@5@660-20_260126-DELI82026-014-DE
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Référence

S - X et o
Pestination Bénéficiaire
cadastrale s

Superficie/(en ||'Observation

B324 Création d'une

1 B746, il Commune 2600
G626,
G595,
G602
Création d’'une
voie d’accés a
2 B786 la zone a Commune 199
urbaniser la
Jarrige i .y iy B
Aménagement
A456, set
A457, installations a
iy A458 et vocation Comrptine L)
A459 touristique et
de loisirs
LT | T R R EXpiniassesain o it
Elargissement
1 B318 15 Commune 171
de voirie
Aménagement
2 B366 d’un- &P ace' Commune 229
public a coté
de la mairie
Elargissement
de la voirie
3 B368 (bande de 3m Commune 75
de large)
Création d'un
4 23;5535 equplﬁzlrir::ent Commune 2486
communal
Cron Fridefont 15
Création d’un
1 £103 e§pace de Syndicat Mixte Garabit- 5063
stationnement Grandval
et de détente
e Lieutadés
Aménagement
1 AB21 Commune 61

d'un carrefour

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Dotetontala P FYeY

Bate-de-télétransmission--04/02/2026
Date de réception préfecture : 04/02/2026
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Plan de secteur Sud plan Local d'Lirbanismo
intercommunal
_ Saint-Urcize '
Agrandisseme
1 B657, nt du Commune 6239
B660 L
cimetiére
Aménagement
D207, de la voie de
D250, desserte du
2 D253, secteur des Commune 4706
D718, Ourtals (bande
D815 de 6m de
large)
Elargissement
du chemin
3 D893 (bande de 2m Commune 261
de large)

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

Date de télétransmission.. 04/02/2026.

o Date de réception préfecture : 04/02/2026
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Plan de secteur Sud

PLUI

Plan tocal d'Urbanisma
intercommunal

LISTE DES BATIMENTS EN ZONE A oU N POUVANT FAIRE L’OBJET D’UN
CHANGEMENT DE DESTINATION

Références
cadastrales
Localisation
Numérode
Section
parcelle

Description /[dénomination

,rr‘ip@u]-\h Ls N

| B LE BEAUMAS Maison, grange, etable

2 B 205 LE BEAUMAS Maison, grange, etable

3 B 210 LE BEAUMAS Maison, grange, etable

4 B 81 RECOULES Maison, grange, etable

5 B 80 RECOULES Maison, grange, etable '
6 B 72 RECOULES Maison, grange, etable

7 B 425 LACOMBE Maison, grange, etable

8 C 128 VALIETTES Maison, grange, etable

9 C 130 VALIETTES Maison, grange, etable
10 C 154 VALIETTES Maison et grange/etable
11 C 147 VALIETTES Maison, grange, etable
12 C 151, 152 VALIETTES Maison, grange,
13 A 38 PRADELS Maison, grange, etable
14 A 157 LE MAS Maison, grange, etable
15 A 292 LA CONCHE Maison, grange, etable
16 A 726 LA PRADE Maison, grange, etable
17 A 1068 LES LACS Maison, grange, etable
18 A 685 NOVIALLE Maison, grange, etable
19 A 796, 797 LA BORIE Maison, grange, etable
20 A 536 OYEX Maisan, grange, etable
21 A 538 OYEX Maison, grange, etable

Di BLIX: '.-'{-_,1%;5;,_—

1 A 64, 65 LA BORIE BASSE Maison bloc avec grange étable

2 B 24 LE GRAULES Maison bloc avec grange étable

3 A 245 LE MAS DE PETRE Maison bloc avec grange étable

q A 91 LE PUECH Maison bloc avec grange étable

5 A 89 LE PUECH Maison bloc avec grange étable

6 A 88 LE PUECH Maison bloc avec grange étable

7 A 87 LE PUECH Maison bloc avec grange étable ‘
8 A 408 LA SAGNE Maison bloc avec grange étable |
9 A 429 BOUSSOLS Maison bloc avec grange étable

10 B 95 FRANCEZADE Maison bloc avec grange étable

11 B 94 FRANCEZADE Maison bloc avec grange étable J
12 A 464 LES COURSIERES Maison bloc avec grange étable I.

Espinasse r

1 B 1 Le Fleys Ferme bloc |
2 A 14 Le Soul Ferme bloc et grange étable

3 A 325 Mournac Ferme bloc

4 C 36 Le Vialard Grange étable

5 C 25 Le Vialard Ferme bloc

6 C 136 Le Mas Ferme bloc

7 C 531,533 LE MAS Ferme bloc

352“5&%%%%%%‘826%”1Séeéeéﬁéezoza 014-DE
o Date de réception prdlecune 0410519026
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Plan de secteur Sud

Références [
cadastrales
Section Numeéro de

parcelle
B 519

PLUi

flan Local ' Urbanisme
intercommunal

Localisation Description /[dénomination

8 ANGELIERE Ferme bloc et grange étable
9 C 259 Fraissinoux Grange étable
10 C 263 Fraissinoux Ferme bloc
11 C 458 Le Tillet Ferme bloc
12 o 418 AUZOLLES Grange étable
13 o 427 AUZOLLES-EST Grange étable
14 B 455 AUZOLLES-EST Ferme bloc
15 B 454 AUZOLLES-EST Ferme bloc
16 C 431 Ferme bloc, avec _mﬂa_i_sonngtﬂa
1 C 187 Ancien batiment agricole
2 C 13 SANDOULIERE Maison bloc avec grange-étable
3 C 52 LE VIALARD Maison bloc avec grange-étable
4 o 65 LE VIALARD Etable + grange
5 A 528 LA BESSEIRE Etable et grange
6 A 433 LE PEUCH Maison bloc avec grange-étable
7 A 408 LE PEUCH Maison bloc avec grange-étable
8 A 502 LACHAMP Maison bloc avec grange-étable
9 A 502, 704 LACHAMP Maison bloc avec grange-étable
10 B 188 LA BRUGERE Maison bloc avec grange-étable
11 B 204 LA BRUGERE Maison bloc avec grange-étable
12 B 174 LA BRUGERE Maison bloc avec grange-étable
13 B 27 LE POUGET Etable + grange
Iabrun
1 A 333 LA GRAVIERE Ferme bloc
2 A 301 LA BESSETTE Grange Etable
3 A 287 LA COMBE Grange
4 A 305 LES VERS Garage
5 E 41 MOUSSY Ferme bloc
6 E 46 MOUSSY Ferme bloc
7 E 37 MOUSSY Ferme bloc
8 E 36 MOUSSY Ferme bloc
9 E 155 MAISONNEUVE HAUT Grange Etable
10 B 80 LE BOURG Grange Etable
11 B 453, 456 AULIAC Ferme bloc
12 B 128 AULIAC Bergerie
13 B 136 AULIAC Ferme bloc
14 B 419 AULIAC Grange Etable + four
15 D 71 LE TILLET Ferme bloc
16 D 76 LE TILLET Four + loges a cochons
17 D 456 LA MOULETTE Grange etable
18 D 336 LA MOULETTE Ferme bloc
19 D 341 LA MOULETTE Ferme bloc
20 D 346 LA MOULETTE Ferme bloc
21 D 119 LE BRUSQUET Ferme bloc + loges a cochons + hangar
22 D 429 TOULARIC Grange Etable
23 D 428 TOULARIC m gcltgpgon en préfecture

015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

Date de télétransmission.. 04/02/2026.
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Reférences
r:ad__astrale,s Localisation Description /[dénomination
parcelle
24 D 431 TOULARIC Ferme bloc
25 D 214 TOULARIC Ferme bloc
26 B 424 LES ANGLES Ferme bloc
27 C 655 SANIVALO Ferme bloc
28 C 104 SANIVALO Ferme bloc
29 C 578 SANIVALO Grange étable
30 C 85 SANIVALO Grange étable
31 C 263 LE FAU Grange etable
32 C 246 LA BORIETTE Ferme bloc
33 c 242 LA BORIETTE Garage
34 C 231 LA BORDE Grange étable
35 C 657 LA BORDE Four
36 C 9521 LES BESTIS Ferme bloc
37 C 581, 591 LE PUECH Hangar + bloc ferme
La Trinitat
1 A 47 LES ABRIOLS Corps de ferme
2 A 49 LES ABRIOLS Etable grange
3 A 48 LES ABRIOLS Corps de ferme
4 A 190 LES ESCOUDOURNATS Corps de ferme
Lieutades
1 A 918 ESTOURNIES HAUT maison bloc avec grange-étable
2 A 628 LES VAYSSIERE-HAUTES Grange-étable
3 A 585 LES VAYSSIERE-HAUTES maison bloc avec grange-étable
4 AB 11 LARBRE maison bloc avec grange-étable
5 B 755 SUCCAUD maison bloc avec grange-étable
6 B 550 CABRILLADE Grange-étable
7 B 439, 840 LE MONTEIL maison bloc avec grange-étable
8 B 447 LE MONTEIL maison bloc avec grange-étable
9 B 448 LE MONTEIL maison bloc avec grange-étable
10 F 115 LE LAUSSIER maison bloc avec grange-étable
11 F 105 LE LAUSSIER maison bloc avec grange-étable
12 F 108 et 109 LE LAUSSIER maison bloc avec grange-étable
13 F 294 LAUZARDIE remise
14 F 292 LAUZARDIE-OUEST maison bloc avec grange-étable
15 F 289 LAUZARDIE-OUEST maison bloc avec grange-étable
16 F 278 LAUZARDIE-OUEST maison bloc avec grange-étable
17 F 425 LES BURGUERETTES maison bloc avec grange-étable
18 F 424 LES BURGUERETTES Grange
19 F 423 LES BURGUERETTES maison bloc avec grange-étable
20 F 421 LES BURGUERETTES maison bloc avec grange-étable
21 F 433 LES BURGUERETTES four remise
22 F 437 LES BURGUERETTES maison bloc avec grange-étable
23 D 148 LAGARDE maison bloc avec grange-étable
24 F 632 LES MAZES maison bloc avec grange-étable
25 F 641 LES MAZES maison bloc avec grange-étable
26 E 16 LHERMET Grange-étable
27 E 26 LHERMET maison bfac avec grange-gtable
S e S e oo
o Date de reception prefecture : 04/02/2026
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Références
\cadastrales o S : fe
= Lacalisation Description’/(dénomination
1 Numeérode
Section )
| parcelle

E 25

28 LHERMET maison bloc avec grange-étable
29 E 454 MONTGROS maison bloc avec grange-étable
30 E 453 MONTGROS maison bloc avec grange-étable
31 E 449 MONTGROS maison et grange-étable
32 E 542'05;45‘ GURIERES Grange-étable
33 E 253 GURIERE Grange-étable
34 E 294 LES BUFFIERETTES maison bloc avec grange-étable
35 E 147 _ RICHARDES _ Ancienne grange
_ Maurines Y |

1 A 21 BOUMAIOU maison bloc avec grange-étable
2 A 259 et 260 BARBERANGE maison bloc avec grange-étable
3 A 205 LA BIOURADOQU maison bloc avec grange-étable
4 C 203 LA FAUGE maison bloc avec grange-étable
5 C 225 LA FAUGE remise

6 C 227 LA FAUGE maison bloc avec grange-étable
7 C 230 LA FAUGE grange

8 C 235 LA FAUGE grange

9 A 281 PRADASTIER maison bloc avec grange-étable
10 B 190’1;31 et MONTCLERGUES maison bloc avec grange-étable
11 B 200 MONTCLERGUES maison bloc avec grange-étable
12 B 180 MONTCLERGUES maison bloc avec grange-étable
13 B 176 MONTCLERGUES maison bloc avec grange-étable
14 415'6339 et DIFFORT maison bloc avec grange-étable
15 C 461 MORSANGE maison bloc avec grange-étable
16 C 463 MORSANGE maison bloc avec grange-étable
17 a 446 MORSANGE remise

18 o 447:41;8 et MORSANGE maison bloc avec grange-étable
19 c 4511;23 o MORSANGE maison bloc avec grange-étable
20 B 224 MONTFOL maison bloc avec grange-étable
21 C 360 SALECRUS maison bloc avec grange-étable
22 C 356 SALECRUS maison bloc avec grange-étable
23 C 341 et 342 LA GRENOUILLERE maison bloc avec grange-étable
24 C 340 LA GRENOUILLERE maison bloc avec grange-étable
25 D 43 CHAZALS maison bloc avec grange-étable
26 D 48 CHAZALS maison bloc avec grange-étable
27 D 51et52 CHAZALS maison bloc avec grange-étable
28 D 60 CHAZALS grange

29 D 61 CHAZALS maison bloc avec grange-etable

.2~:'i||i-:'!!’|.‘:! tial

1 B 101 CHAPUYEGE Ancienne ferme bloc

2 B 190 PEROLS Ancienne ferme bloc

3 A 19 LE VIALAROUX Ancjenne-ferme-bloe—

4 A 18 LE VIALAROUX AncjéneotedineBIBe: v 520201408

o Date de réception préfectﬁre : 04/02/2026
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AT GES
cadastrales

Section Numeéro de
| | parcelle |

1 A 48 et 168
2 A 43
3 A 130
4 A 121
5 B 142
6 B 141
7 B 38
1 A 46
2 A 58
3 A 163
4 A 211
5 A 60
6 A 140
7 A 109
8 F 146
9 F 145
10 B 196
11 B 855
12 E 14
13 E 10
14 B 61
15 B 62
16 B 130
17 B 224
18 E 35
19 B 511
20 B 477
21 B 946
22 D 7
23 D 13
24 D 22
25 D 957
26 D 132
27 D 436
28 D 317
29 D 351
30 B 168
31 D 328
32 D 341
33 E 118
34 E 95, 197

Lacalisation

FARREYROLLES

LES FOURCHES
LES FOURCHES
FINIOLS
FINIOLS
LES FONDS

_____

PENNAVEYRE
PENNAVEYRE
PENNAVEYRE
PENNAVEYRE
PENNAVEYRE
PENNAVEYRE
LE MONPLOT
VILLE VIEILLE
VILLE VIEILLE
BUGES
LE VERDIER
GREZETTE
GREZETTE
MONTELMAS
MONTELMAS
BOUXOLS
VENTAJOUX
GREZETTE
SOUCHERALDE
COMBALIMON
BEAUREGARD
L’AIGUILLON
L’AIGUILLON
GINDARMOU
PANOUVAL BAS
PANOUVAL HAUT
RIGNAC
RIGNAC
LOUIS
LA MONTAGNE
MARTINOUX
FAUBESSE
LE FAU
ROZALIER

Saint-Urcize

Description '/ denomination

Ancien corps de ferme
Ancien corps de ferme
Maison et ancien corps de ferme
Maison et ancien corps de ferme
Maison et ancien corps de ferme
Maison et ancien corps de ferme
Maison et ancien corps de fe_rme

FERME
BATIMENT AGRICOLE
BATIMENT AGRICOLE
BATIMENT AGRICOLE
BATIMENT AGRICOLE
BATIMENT AGRICOLE
MOULIN
BATIMENT AGRICOLE
VIEILLE BATISSE
BATIMENT AGRICOLE
MOULIN
BATIMENT AGRICOLE
BATIMENT AGRICOLE
HABITATION ET BATIMENT AGRICOLE
FERME BLOC
HABITATION ET BATIMENT AGRICOLE
HABITATION ET BATIMENT AGRICOLE
FERME CHANTA
HABITATION ET BATIMENT AGRICOLE
HABITATION ET BATIMENT AGRICOLE
HABITATION ET BATIMENT AGRICOLE
VIELLE FERME L'AGUILLON
FERME DE L'AIGUILLON
ANCIENNE FERME
FERME PANOUVAL BAS
FERME PANOUVAL HAUT
HABITATION ET BATIMENT AGRICOLE
HABITATION ET BATIMENT AGRICOLE
ETABLE - GRANGE
BURON
VIEILLE FERME DE MARTINOUX
VIEILLE FERME DE FAUBESSE
VIEILLE FERME
VIEILLE FERME

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission . 04/02/2026.

015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

Date de réception préfecture : 04/02/2026
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LISTE DU PATRIMOINE BATI A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE
CULTUREL, HISTORIQUE OU ARCHITECTURAL

Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit
Plan de secteur Sud

Description / dénomination

Réferences cadastrales
Numeéro/de Localisation
Section
parl:elle

La Trinitat _‘
LE FAGEAS Buron
I 1 “"Ilnt‘llawf y =
bl A 25 LA RIBEYRE Buron en ruine
b2 A 24 LA RIBEYRE Buron
b3 A 111 LE MONTPLOT Buron
b4 A 110 LE MONTPLOT Buron
b5 B 169 LA MONTAGNE Annexe en ruine
b6 A 95 LES NAUX Moulin Julien
b7 F 248 LE BOIS VIEUX Buron en ruine
b8 F 247 LE BOIS VIEUX Buron
b9 E 2 LA SOUQUE Buron en ruine
b10 E 3 LA SOUQUE Buron en ruine
bll E 26 PUECH DE LA MORTE Buron
bi2 E 28 PUECH DE LA MORTE Buron en ruine
bi3 E 37 LE CLAU Buron en ruine
bi4 B 1011 BEAUREGARD Buron en ruine
b15 B 1012 BEAUREGARD Buron en ruine
bl6 E 100 PUECH DE LA MORTE Buron en ruine
b17 E 47,48 LE CLAU Buron en ruine
bi8 E 101 LE DRELIER Buron
bi9 E 133 COSTE Buron
b20 E 83 LE BERTHOT Buron
b21 E 242 LA MOTTE Buron en ruine
b22 E 241 LA MOTTE Buron en ruine
b23 E 243 LA MOTTE Buron
b24 E 246 BOUBAL Buron en ruine
b25 E 245 BOUBAL Buron en ruine
b26 E 267 BOUBAL Buron en ruine
b27 D 5 CARTAYREL Buron
b28 D 720 CARTAYREL Buron
b29 D 40 PANQUVAL HAUT Buron
b30 D 55 CHAVESTRAS Buron
b31 D 53 CHAVESTRAS Buron en ruine
b32 D 916 PAS DE MATHIEU Buron
b33 D 908 JAS DE PATRAS Buron
b34 D 906 JAS DE PATRAS Buron
b35 D 907 JAS DE PATRAS Buron en ruine
b36 D 209 JAS DE PATRAS Buron
b37 D 918 Quest LES GOUBALS Buron
b38 D 918 Est LES GOUBALS Buron
b39 D 387 LA MONTAGNETTE Buron en ruine
b40 D 910 LA MONTAGNETTE Buron en ruine
b41 D 911 LA MONTAGNETTE Accusé c%yércg&llon en préfecture
015—200066660—20_260126—DELI82026—014—DE

~ Date e récontion préfoure - Ai055076
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References cadastrales

Numeéro de Localisation Description /[dénomination
Section
parcelle |

PUY DE GUDETTE Buron
h43 D 913 PUY DE GUDETTE Buron
ba4 D 346 CONCHARD Buron en ruine
bas B 428 REPON Moulin en ruine

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
sion . 04/02/2026

Date de félefransmis:
Date de réception préfecture : 04/02/2026
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 1. GENERALITES »
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A chaque territoire, son architecture.
[a Communauté de.communes duPays de Saint-Elour/Marseride presente
une grande varicte de paysages, d’ambiances et de couleurs.
[a typologie suivante distingue quelques groupes caracteristiques:
Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

Date de télétransmission : 04/02/2026
ate de reception prefecture : 04/02/2026
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Plan de secteur Sud Pian Local &'Lirbanismo
intercommunal

La ferme-bloc et sa
“maison-tour” type planézarde

Le toit de lauze ou d'ardoise se détache au-dessus de la
grange-étable. Ces constructions peuvent s'étirer soit en
longueur, soit en équerre délimitant ainsi une cour.

Ses autres caractéristiques :

@ |a grange-étable couverte d'un toit a 2 pans,
en tuile, ardoise, voire en téle ondulée ;

@ |e toit de I'habitation a 2 pans parfois agrémentés

<
:' de 2 demi-croupes au-dessus des pignons ;
" @ |a volumétrie en forme de parallélépipéde
avec des proportions importantes ;
@ |'ordonnancement de la fagade avec la porte au RDC
placée dans I'axe de symétrie et 3 fenétres a 'étage ;
@ la porte d'entrée de la maison a deux vantaux
dissymétriques avec un encadrement en pierre
parfois trés ouvrage ;
® |e grenier éclairé par de petites ouvertures disposées
en attique sous |'égout du toit, les "fenestrous”,
Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission - 04/02/2026.
o Date de réception préfecture : 04/02/2026
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'trChlEL‘t..tlII‘

HONEBINES

Le toit couvre i la fois logis, étable et grange, juxtaposés
horizontalement. La proximité des portes de |'étable et
de la grange est une caractéristique.

Ses autres caractéristiques :

© |a présence des anciennes couvertures en chaume.
En témoignent les pignons a redents et les pignons
couverts de dalles rampantes, ainsi que le toit moins
pentu que vers le centre du massif ;

© |a volumétrie en forme de paralle[eplpede couvert
d'un toit a 2 ou 3 pentes dont
une partie était autrefois

en chaume ; ]

© ouvertures disposees ‘w' - R il
sur la fagade e ' ‘}‘
sans recherche ’ : It -
particuliére A RIBAPs. o 2 '. A2 Vo -rJ-.:h
deseymecle: il ? 5

| 'habitat en bande
dit “barriade”

Groupe cote a cote de 5 ou 6 maisons.
Ses autres caractéristiques :

© un volume formé d'un simple parallélépipede
couvert d'une toiture a 2 pans, sans étage
mais qui a pu étre rehausseé ensuite ;

© des pignons et une fagade nord quasi-aveugles ;
© une orientation sud ou ouest ;
© des proportions trés ramassées ;

© des ouvertures réparties sur la fagade principale,
comptant une porte et | ou 2 fenétres.
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Avant route'modification
exterielre du batimenta

renoveryiliestobligatoire
de'deposer enmairie
une demandelprealable
de travaux.

Ceci concerne :

* |es cotvertures’;

s |esienduits (Voir aupres
des mairies!lesintanciers
selonlleiterritaire)s

= [esimenuiseries
exterieures.

Le service

de I'Architecte

des Batiments de'France
est alconsulter
sillatconsertction
est/dans son |perimetre:

(A viceversa-clormonti(F S Photos  CAUENS=iTexces S CAUEN 5 STAP Cantal = Dessins s CAUE
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Tél. 04 71 48 50 22 www.cantal.gouv.fr
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 2. IMIURS ET ENDUITS »

architecture
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IZenduit assure lacohésion des maconneries
et garantit leur protection contre les intemperies: Temoins/de savoir-fairelocaux;
certains batiments conservent encore des enduits d’une grande qualite de mise en'ceuvre et

de resistance. Les différentes finitionsisoignees de ces enduits leur conferent un aspect
esthétique/qui tend a'disparaitre aujourdihui.
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de géologie i

Le sous-sol détermine la nature F b
des matériaux utilisés traditionnellement Tpieses |
pour la construction et marque \ J
I'architecture. K

La moitié ouest est occupée par des

coulées basaltiques issues du strato-volcan

cantalien dit “basalte des plateaux” \

qui forment la Planéze. \2

Dans la moitié est et sud-est, \'

les formations géologiques représentées *\ H
sont essentiellement des roches

métamorphiques : gneiss et migmatites.
Au nord, a I'est et au sud de Saint-Flour, \ -
des petits bassins sédimentaires s’enclavent O
dans ces formations, d'altitudes comprises

entre 850 et 900 m en moyenne ; ils sont

composeés de sables et d'argiles (calvaire

de Saint-Flour, gare de Coren-les-Eaux,

Grizols). L'argile blanche ou claire a donné

naissance a une industrie locale

et au matériau de couverture traditionnel

des constructions de ce secteur :

la tuile canal.
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Autour
de Paulhac
Basalte

de la Planéze

Autour
de Saint-just
Granit

Autour
de Lastic
Trachyte,
trachyandésite

Margeride
élange de schiste,
basalte et granit

On peut retrouver

tous ces types de maconnerie
sur le méme batiment

et les murets de cloture.
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UONEINEISAT ic

Mur en pierre séche
Cette tech mque consiste a assembler sans aucun liant
un mur de pierre.

4} Construction d'un mur en pierre séche, ici du basalte.

#) Construction d'un mur en pierre séche,
ici un mélange de schiste, basalte et granit.

Mur de moellons de pierre

Cette technlqua de construction met en ceuvre des
moellons de pierre taillée partlellement ou totalement.
Cependant, elle nécessite une consolidation des ouvertures
et des angles, a l'aide de chainages.

£) Moellons de basalte recouverts de « joints beurrés ».

€3 Moellons liés entre eux a l'aide de joints.

Pierre de taille

Cette technique consiste a réaliser simplement a face vue
du mur en pierre de taille, le reste du parement intérieur se

faisait en moellons ébauchés. Comme dans la magonnerie de
moellons, elle nécessite des chainages d'angles.

& (@ Pierre de tille en granit.

Depuis plus de 6000 ans, I!lHomme
utilise laichaux pour batir et monter
des murs. Avec linvention/du'ciment
au XIX¢ siecle, et sa facilité de mise en place, la
chaux va peu a peu disparaitre des/constructions.
Depuis/quelquesannées, on'a puivoir. les dégits
causés par/les ciments sur des magonneries de
pierre. C’est pourcelaique/laichaux réapparaitidans =
nos travaux de restauration pour ses vertus
incomparables, et le respect/du biti ancien. Elle
présente plusieurs atoutsit respiration du/mur;,
impermeéabilité aux/eaux delruissellement
et au vent, trés bon'comportement
au feulet bonnelisolation
thermique et phonique.
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E’enduit permet également
de différencier le logis de la grange. - . Différents
P’habitation plus soignée S ‘, = s types
est traditionnellement rehaussée d’un enduit 85" _ lﬁ d’enduits !
parfois décoré, destiné a mettre enavant  [SEESF_ S 08
le statut social'da proprietaire. La'grange, ' : ‘
edifice utilitaire; ainsi que les'ouvrages

secondaires étaient montes enpierres ‘
apparentes avecdes joints dits « beurrés ».

Ealqualite d’un ensemble bati |
est directement liée a\la coexistence d’edifices
destines’a étre enduits, et/d’autres concus
pourrester en pierres apparentes:

Cet equilibre est fragile et subtil;
unlangage a conserver.

~ Les enduits
« pleins » |
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Qu’est-ce qu’un enduit
traditionnel a la chaux ?

C'est un enduit composé de :

Chaux naturelle : pour la partie haute des murs, la
chaux aérienne est recommandée, tandis qu’en partie basse,
pour les soubassements, il est conseillé de prendre une
chaux hydraulique.

Sable de riviere : il est préférable d'utiliser des sables
locaux et de granulométries différentes, qui pourront déja
donner une teinte a I'enduit et une meilleure résistance.
Eau pour mélanger la chaux et le sable.
Air pour permettre 2 |'enduit de faire prise.

Respect du mur ancien

INTERIEUR __ -Z-_"_"" ,{ /4, /

Enduit permeant me———p-{

Migration iy nn R dan)
2 Y Jd—— Enduic perméant

| .' H ) - = ;
Isolant étanche ? . > §;| EE |

g lampelict et ==t Soleil inefficace

" | )Sognaion A |
de leau —=\ b Enduit hydrofuge
i Dec

_-/"
Mur ancien
impermeéabilisé
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Un mur bien drainé

Quand le mur est « contre-terrier », mettre
en place un drain (coteé extérieur) pour
limiter les infiltrations d'eau dans les murs.

Préparation du support : I'ancien
enduit, s'il le nécessite, doit étre enlevé par
piquetage ; la fagade sera ensuite brossee
pour dépoussiérer les pierres. Eviter le
sablage qui fragilise les pierres. Les pierres
ayant subi le plus d'aléas avec le temps seront
changées a l'identique. Pour favoriser
I'accrochage de I'enduit, le mur sera humidifié.

Exécution de ’enduit : il s'applique en deux ou trois
couches. La derniére, celle de finition sera le plus
couramment talochée. Les fagades nord peuvent étre
enduites par un mélange chaux/chanvre, pour une
meilleure isolation.
Le mortier doit affleurer la surface de la pierre sans créer
une surépaisseur. Les chainages d'angles et les
encadrements de baies généralement en pierres de taille
étaient faits pour étre vus et ne doivent pas étre
recouverts par I'enduit. _
Pour la pierre de taille, la restauration des joints se fera
par rejointoiement. lls seront réalisés a « joints pleins »,
raclés au nu de la pierre a |'aide
du tranchant d'une truelle.
La coloration des joints
devra étre identique a celle De maniére générale,
du support. les appareillages irréguliers,
médiocresou fragiles, de pierre
ou/de brique nécessitent
Ia protection/d’un enduit.
La tendance actuelle, de dépouiller
les murs de leur enduit

pour faire apparaitreles pierres
aunom d’une hypothétique
tradition locale, ne doit
donc|pas étre
'systématique.
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ancie « Limiter autant que = |Eviter: de creuser
Nettoyage ail'eau, possible le les joints.
sans pression, nettoyage a haute
brossage: pression.

» Effectuer un
piquetage en
A » Effectuer. des douceur de l'enduit
> = reprises partielles ancien/pour ne pas
Queques - auimortier de endommager des
: _COI’ISEIIS - chaux de l'enduit piecres, plusieurs
2 ou des joints. mois auparayant,

UONBINBISAIN

pour permettre a la
maconnerie
d!évacuer une
eventuelle
accumulation
d’humidite
interieure.

* Utiliserdes
materiaux
identiquesja/ceux
d'origine
(granulomeétrie et
couleurdusable,
lianta base!de
chauxiaerienne). = Preféerer Un'enduit

oulunijointiqui

affleure la'surface

( CSE I ES UG ES

briques

dlencadrement sans
bourrelet et sans
biseau:

= Brosser,
depoussierer: les
magonneries
jointoyeesiavant
dleffectuerides
reprises soigneuses
des joints.
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 3. FENETRES ET VOLETS »
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Restaurer
ses fenétres
en bois

La déperdition thermique est souvent
attribuée aux fenétres. Or, elle ne
représente que 5% des pertes globales. 1
Le bois, matériau traditionnel, est depuis ~*~  Double fenétre

des siécles, un excellent isolant. /—;:.:—-'
Opter pour une restauration plutét qu'un

remplacement. Pour les fenétres les moins endommagées,

une restauration peut s'envisager. On viendra poncer et repeindre
le bois avec un nuancier adapté. Dans le cas ol les menuiseries
seraient irrécupérables, un remplacement s'impose. Aprés avoir
retiré I'ancienne fenétre, ainsi que son cadre, il faudra réaliser

la nouvelle fenétre qui devra ressembler au maximum a l'ancienne.
Pour limiter les déperditions thermiques, mettre en place

un survitrage collé sur la vitre existante ou pivotant sur ouvrant,
pour obtenir un double vitrage. On peut aussi venir fixer

un double vitrage isolant sur les ouvrants conservés

ou poser une double fenétre (Cf. croquis).

Survitrage
collé

—
p—t
e
—
—
—
—
—
—

N

R

Double vitrage
sur ouvrants
existants

Survitrage
pivotant
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[Fenétres et volets

Restaurer
ses volets en bois

Pour ne pas abimer le caractére du bati ancien,

il convient de conserver les volets en bois

et leurs ferrures. Ces derniers participent a la qualité
de la fagade, animent et donnent du cachet au bati
ancien. lIs participent également a ['isolation thermique.
Pour leur entretien, il suffit de venir enlever

la peinture lessivée par le temps, a l'aide

d'une brosse métallique douce ; remplacer

ou réparer les piéces les plus endommagées.

Les pentures et ferronneries seront traitées

contre la corrosion.

Aprés ce travail, les volets et leurs ferrures

peuvent enfin étre peints

avec la méme couleur.
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Pour [a'pose de chassis de toiture,
il'fautiune parfaite/miseen ceuyre
pour:que llouverture's'inscrive dans
llensemblede la'maison:Pouriune
meilleure integration, ilest
preferable de creer une ouverture
a|l'oppose de la facade principale:
En cas dlimpossibilite, il faudra
respecterlfalignement des
ouyertures. |l'n'est pas necessaire
de mettrelune grande ouverture,
les dimensions 55x78/sont

les plus'adaptees. Pour: une parfaite
harmonisation avec lesitoitureside
lauze, ardoise, ou'tuileicanal,

des materiauxicomme le bois

ou l'aluminium sont conseilles,
avec unecouleur sombre;

Communauté de communes
du Pays de Saint-Flour - Margeride

Tel. 04 71 60 56 80

o Cosmnas

Comrunnt .
euPrvszeSuntfio Masmor www.cc-paysdesaintflour.fr

Teél. 04 71 48 50 22
www.cauel5.fr

uninuancier a'eté

adopte : se renseigner
aupres de [a mairie.

nlest pas indiqué dans

le cadre dlune bonne
renovationien raison
de/lainocivite/de ses
composants et ses
carasteristiques
techniques. En abords des
monuments historiques,
ou ZPPAUP -"AVAP et
dans certains réglements
de PLU, le PVC peut étre
interdit'sur le bati-ancien.

Service Territorial de

ure dans la toiture

les teintes seront
choisies enfonction
de celles des facades :
la‘richesse

de llarchitecture
du'Gantal se traduit
parune utilisation

de nuances tres
caracteristiques.

L'e gris|pour rappeler
la'pierre, et le vert pour
lainature. C'est pour
cela'qulillestpreféerable
de rechercher une
gamme de gris a
dominante chaude ou
froide pour;
les:menuiseries
exterieures!(volets

et fenetres seront

de méme teinte).

@ viceversa-clermont.fr Photos s CAUE |15/~ Textes : CAUE (15, STAP. Cantal - Dessins : CAUE

i |'Architecture et du Patrimoine - Cantal

Conseil d'Architecture, d'Urbanisme  =mwnss
et d'Environnement du Cantal
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 4. [SOLATION »
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de communes
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Il n’existe pas de solution universelle: Ee choix'dépend

de chaque batiment, de ses atoutsietde ses faiblesses: Laldecision reposera

sur desicriteres theemiques et.economiques et dependra‘aussiide Fhygromeétrie,
des matériaux; et'surtout de Paspect architectural de Fedifice:

Accusé de réception en préfecture

015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

Date de télétransmission : 04/02/2026
reception prefecture : 04/02/2026

CAMPUS Développement - Juillet 2024 2l - 229

COMMUNAUTE




o
Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit PL U i]

Plan de secteur Sud

Pian Local d"Urbanisma
intercommunal

Air renouvelé

Toit 30 %

1

Déperdition
de la chaleur

et fuites 20 % dans une m_aisqn
non isolee

“f
0D D
Portes et .

Comment ‘J‘/ fencires
fonctionne °
la maison
ancienne

Avant d'isoler un bati ancien, trouver
un équilibre entre :

* isolation thermique efficace ;

* ventilation ;

+ amélioration hygrothermique.

thermique
5%

En isolant la maison, on diminue la circulation de I'air et cela peut entrainer une
diminution de la qualité de I'air et des émanations de molécules toxiques. ‘

Pour cela, il faut ventiler :
* par une ventilation naturelle ;

* par une ventilation mécanique contrélée, VMC de type simple flux hygroréglable.

Laine minérale Laine de mouton Chanvre

Maintenir la qualité hydrique des murs anciens, qui
« respirent» en évitant des isolants étanches.

B *'4 — ’ Vérifier I'état de I'humidité au pourtour de la
;A\—]
i
=]

construction, et prévoir un drainage si nécessaire
pour éviter les remontées par capillarité.

Chevenotte
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Isoler ma maison ancienne

L’un des points importants de la réglementation thermique est de garantir une enveloppe
isolante performante afin de limiter les besoins en énergie des batiments et les ponts
thermiques. L'isolation par l'intérieur est la plus simple G mettre en ceuvre en restauration.
Il faut veiller a conserver l'inertie des murs et assurer la migration de la vapeur d’eau.

Isolation des combles perdus

* pour les combles non habités, faire I'isolation au-dessus du solivage

(cf. croquis). Si l'isolation existe, vérifier son état de dégradation

et envisager son remplacement ;

* pour les combles non accessibles ou utilisés en grenier, prévoir une
isolation par insuflation entre les solives du plancher ;

* les matériaux écologiques d'isolation ont des performances Lambda (A)
trés importantes 'hiver et aussi I'été, en comparaison avec les isolants
conventionnels. lIs laissent le bati respirer et ont une trés grande
stabilité dans le temps.

Avant d'opter pour tel ou tel isolant, vérifier la valeur Lambda (A). Elle
indique la conductivité thermique du matériau.
Plus la valeur Lambda est faible, meilleure est le matériau isolant.

Isolation des combles aménageables

« I'isolation se fait sous les rampants du toit et la base des murs

(cf. croquis) ;

» I'épaisseur de I'isolant respectera les zones géographiques et 'altitude :
le Cantal est en zone Hlc¢, ce qui équivaut a une épaisseur d'isolant

de 30 cm en moyenne.

Isolation des murs
+ avant d'entreprendre des travaux d'isolation faire un diagnostic du
contexte (orientation, implantation, mitoyenneté, exposition aux vents...) ;
» faire un diagnostic du bati, les maisons étant construites souvent
dans la pente, « contre terrier », il faudra éviter d'enfermer I'humidité dans les murs ;
* pour parer a ce probléme, il est préférable d'utiliser des isolants « respirants », naturels
(panneaux de fibre de bois, chanvre, liége...), comme pour les autres murs ;
« éviter les « ponts thermiques », vérifier qu'il y a une continuité de l'isolation entre les murs,
le toit et le plancher bas ;
* tenir compte de l'inertie des murs, une qualité du bati ancien a maintenir
* I'enduit « chaux-chanvre » permet de respecter l'intérét patrimonial d'un bati, il peut
s'effectuer a l'intérieur.
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a une bonne
restauration:

Elle redresse
les'murs, retire

a |'edifice toutes
ses/caracteristiques
patrimoniales

en detruisant

ses modenatures et
n'assure pas |a'bonne
conservation du'bati
traditionnel:
ll'convient
de/comprendre

le fonctionnement
des'murs
traditionnels

et dlisoler
essentiellement

les murs/nond

et depuisiliinterieur
de lledifice:

-.-41

Deéposer: Ie plancher partiellement,
remplir d'isolant en'vrac entre les'solives
etireposer le plancher:

Penser a s'assureride la'compatibilite

de llisolation'ayec le systeme electrique:

| Ks § B\ = Vot |

Dans le'cas d une surface plane eullionine trouve pas
de tuyauteries ou de gaines techniques, il faut recouyrir
la sous-face a'l'aide de panneaux rigides colles/oulvisses:.
Sur: une surfacelirréguliere, on\viendra projeterien
sous-face de'la'laine de cellulose 'ou de roche avec
adjonction'de colle:

On peut aussiicreer un faux-plafond'que l'on remplira
dlisolant par insufflation:

@A) viceversa-clormont.fr " \Photos : GAUE | 5= Textes : CAUE|5, STAP.Cantall= Dessins : CAUE
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 5. CHARPENTES ET
COUVERTURES »
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: En parcourant la Communaute de communes
du Pays de Saint-Flour/Margeride, on retrouve trois grands types delcouverture,
telle que la lauze, la'tuile canallet I'ardoise de Correze. Certaines de ces couyertures
ayant remplace les toits de chaume d’antan...
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| a tuile canal

La tuile canal est un matériau
traditionnel, fabriqué
principalement a Grizols
(commune de Saint-Georges).
La méthode est simple :

on pose la tuile courante sur
un lit d'argile, puis, en suivant,
on recouvre avec la tuile

de couvert. Le faitage est
constitué d'un mortier

a la chaux qui scelle les tuiles
faitiéres.
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La lauze

La lauze est un matériau
robuste et apte a défier

le temps. On la pose soit en tas
de charge (on empile la lauze),
soit on la cloue 2 la douelle
comme on le fait pour I'ardoise.

| ‘ardoise

L'ardoise est apparue dans
notre région a |'époque de I'ére
ferroviaire. Elle provenait des
carriéres de Correéze. Elle est
taillée selon une forme trés
oblongue. Les ardoises sont
clouées a la douelle.
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A chaque type de couverture correspond un type de
charpente, les couvertures les plus lourdes demandant
les plus fortes pentes.

Panne faitiére

Poingon

Entraic L : e
retrousse X 3 .A“; versant

Entrait y \ = \&F sabliere

)

Liteaux

Arbalétrier
Chevrons
De maniere générale, dans le bati ancien, la charpente

demande a étre analysée avec soin et traitée
(principalement contre un insecte : le capricorne).

ke : 1 2 3 4 Lesgeénoises
Certains éléments traditionnels

animent les couvertures

e

6 7 Les corbeaux en pierre

8 9 10 1l Lescorbeaux en bois

Accusé de réception en préfecture
015-2000@56’660-20_260126-DELI82026-014-DE

Date-d - 04022026

Date de réception préfectﬁre : 04/02/2026

[

CAMPUS Développement - Juillet 2024 =— 235

Sant-low
COMMUNAUTE




=]
Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit PL U I

Plan de secteur Sud Pian Local d'Lirbanisme
intercommunal

ritoires

09 Episidelfaitage
90 Fajtage enirastel
60 Faitage enipierre

archirecture s
le'pointiessentiel
. . de |2l protection
les panneatx photoveltaiquesine sont pas ditniedifice:
preconises sur le bati ancien (souplesse des Il'convient'donc
charpentes, qualite des materiaux de verifier lletat
traditionnels): des tuiles;

L'es panneaux solaires peuvent etrelintegres Quelques afdoises ou lauzes;
aux coulverturesides batimentsiannexes, conseils dlen ['emplacer
sans saillie par rapport auimateriau CErtaines voire
de couverture:llspeuvent etre remplaces envisager

par des tuiles ou'des ardoises photovoltaiques: une'refection

I3 zinguerie est aussiun element completelde

deldecorationietide symbolique: laicouverture:
I3 tuile'ciment

n'est pas
preconiseeidansile
cadre d'tine bonne
restauration)

UOnEInesad
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 6. BATIMENTS AGRICOLES ET
PAYSAGES »
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- Ce documcnt d mformatlon et draide
= ala dLCISIOI"l s'attache ausst bien aux batiments agricoles existants
0u a construire « traditionnels », qua cetix assocics a Pinstallation de panneaux

photovoltaiques sue leurs: tonmcs, au regard de [elir environnement existant bati ou paysager,
quil seit protege on non et de la configuration des lieux, dans une recherche
‘de haute quahte enyironnementale.
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nouveau batiment agricole

voneinelsal

L’implantation d’un batiment
agricole doit trouver sa logique
fonctionnelle en relation avec
le corps d’exploitation et les
batiments existants et sa
logique paysagére en fonction
du site.

Comme pour tout batiment, il conviendra
de s'ancrer le plus naturellement possible dans le paysage en recherchant :

© une implantation discréte ;

» 2 éviter les lignes de créte et par la méme
les vents dominants ;

+ a s’aligner, sur un élément
structurant du paysage tel que les
bosquets, les alignements d'arbres existants
en bordure de chemin, les clotures ou un
renfoncement géologique (adossement a la
pente)...;

a s'insérer au sein de la structure
batie et paysagére existante ;

o

© sans oublier que tout projet doit
étre pensé et congu dans
sa globalité, en tenant compte
notamment des possibilités
d’extensions futures.
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|“oFientation et
Tl topographle du terraln

1l faut prendre en compte Pensemble des contraintes du site :
son exposition, sa topographie, Paccés a la parcelle, la présence
ou non de bdtiments existants dans Penvironnement immédiat
afin d’optimiser Pinsertion du nouveau batiment dans la
structure batie et paysagére existante.

Il faut s’employer a:
« limiter les excavations et les remblais, ce qui permettra une meilleure

adaptation au sol, tout en limitant 'ampleur des fondations donc les coiits et
assurera une meilleure stabilité de la structure (voir schéma ci-dessous) ;

+ rapprocher le niveau 0 intérieur du batiment projeté du niveau du
terrain naturel, avant travaux, sur la fagade principale ouverte sur le paysage
(voir schéma ci-dessous) ;

» aménager les talus en terrasse, a I’arriére du batiment, afin de limiter les
remblais en fagade principale. Cela permettra aussi de libérer une zone de circulation
et de stockage, non visible, a I'arriére du batiment (voir schéma ci-dessous) ;

« limiter Pétalement des zones minérales (circulation, zones de stockages)
pour minimiser I'impact visuel du batiment et de ses abords ainsi que son coiit. On
favorisera l'arrivée du paturage au pied de la fagade, la plus en vue ;

2R » adopter des profils adoucis suite aux mouvements de terre
“‘}5 consécutifs a la création de plateformes et de voies d'accés (voir schéma ci-dessous).

/ l..orsqu’ll y a pose de
panneaux photovoltaiques,
Ia'recherche d’une productivité
- maximale des installations,
_par une orientation plein sud

'\rolre une Implant.a'tlon, cnntradlctolre
les dnrméas du tarr_ain Iul-meme

(INCUNAISON
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Les stabulations avec ou sans installation photovoltaique
requierent de vastes surfaces de toiture, donnant lieu a de

forts impacts paysagers, accentués par P’aspect brillant (bacs acier)
ou réfléchissant (panneaux photovoltaigques) des matériaux
employés.

Or, limiter I'impact des volumes de stabulation ou de stockage, en rupture totale avec
les volumétries traditionnelles, est indispensable et doit conduire a une réflexion sur
I'enveloppe batie.

Il est possible d’atténuer cet impact par divers
dispositifs de fractionnement :

notamment en réduisant les longueurs de pans de toiture
par des ressauts :

© aménagés au niveau de chaque pan de toiture,
au-dela de 14 m de long ;

+ d’une hauteur supérieure a 50 cm (d'égout a solin)
minimum ;

» intégrés entre le volume principal et le ou les pans
secondaires, soit au droit des égouts, soit au droit des faitages
(voir schéma ci-dessous).

Ces dispositions ont un autre intérét, elles favoriseront la création de ventilations hautes pour une
meilleure ambiance hygrométrique dans I'ensemble du bétiment.
* Quel que soit le projet, les nouvelles constructions présenteront des

toitures a deux pans, symétriques ou asymétriques, avec le/les pan(s)
secondaire(s), décalé(s) par rapport au pan principal.

L'orientation entre les deux typologies sera fonction des incidences dans le paysage :

© toiture symétrique :le volume principal sera réalisé comme une « nef » centrale
sur lequel s'appuieront les volumes secondaires de part et d'autre tels des appentis
(voir schéma ci-dessous) ;

* toiture asymétrique:le Symétrique F:
volume principal se détachera .
des volumes secondaires par
un décrochement au droit du
faitage (voir schéma ci-dessous).
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«sss Et divers principes

architecturaux a suivre: ,
générant, né:assite

¢+ des volumétries simples et respectant | congus dans un environne

une bonne proportion entre les différents

« sous-volumes ou volumes annexes », en

recherchant a atteindre la régle des 1/3-2/3 ; les
de PEtat

¢+ des hauteurs de faitage ne dépassant _ en amont du permis _
pas 10 m par rapport au niveau du sol intérieur de construire.
(le plus bas) fini; =

« des débords de toitures au moins égaux a 30 cm de longueur ;

* des toitures ne descendant pas au-dessous d'une hauteur de 3 m par rapport au sol
extérieur fini ;

» un choix de matériaux déterminé suivant la recherche d'une continuité dans le
paysage environnant et la sensibilité du lieu : les toitures en plaques aux
profils ondulés soit en fibro-ciment de teinte noir graphite ou gris ombre
soit en bacs acier mat de teinte gris graphite (RAL 7022) sont les mieux
adaptées a 'ensemble des différents paysages du Cantal ;

» des panneaux photovoltaiques ainsi que leur structure, de teinte gris
sombre;

o tous les éléments de finition de la couverture (faitages, rives) homogénes et de
méme couleur que celle de la couverture ;

» des onduleurs intégrés
dans la volumétrie du batiment.

Volume pouvant | ! Ressaut > 0,50 m
contenir des onduleurs | ! pour garantir fa ventilation
! Faitage

Lademande de permis
'de construire/devraimentionner
sur un'plan'de toiture :
Ia dlmension, leisens de pose
etle caleplnage des ElUCE RS

115 presenteron une logiqua
architecturale faisant’ corps
avecile batiment:

113 <l|4m
de la

largeur

totale
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+ Afin de tempérer la brillance des matériaux habituellement
utilisés pour I'habillage des batiments agricoles (bacs
acier, panneaux photovoltaiques) le bardage bois
sera préconisé, en priorité, sur ’ensemble du
département. Cependant, les bardages métalliques,
de teinte lauze (RAL 7006), graphite (RAL 7022) ou
bronze (RAL 6003) pourront également étre retenus. Les
translucides accompagnant le bardage devront étre les moins
opaques possible et de couleur identique au verre naturel.

o Afin d’éviter I’effet de masse, quel que soit le
matériau de bardage choisi, un travail entre les
différents volumes, les parties de surfaces opaques,
translucides, vides ou pleines (calepinage) devra étre réalisé.

» Les parties translucides seront positionnées
de fagon a rechercher un rythme régulier et
harmeonieusx. Elles seront toutes positionnées dans le sens
vertical afin d'équilibrer I'horizontalité trop marquée des
batiments agricoles. Il est préférable d'éviter les translucides
sur les portails.

» La couleur des éléments de structure métallique
(poteaux, charpente) devra étre en accord avec la teinte des
fagades (gris sombre). La teinte est 2 mentionner dans le
dossier de demande de permis de construire.

o+ Afin de réduire 'impact des maconneries (parpaings, plaques
de béton préfabriqués,...), il est conseillé de ne pas dépasser
0,50 m de hauteur. Au-del3, les magonneries devront étre
recouvertes d'un bardage, bois ou métal, a I'identique des
autres fagades ou enduites avec un enduit de teinte foncée en
accord avec la teinte du bardage.

hn

il HIIIIIllllu

(e Iilll\ll
fu I =

1 fi';djf

1 s

Accusé de réception en préfecture

015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE
Date de télétransmission : 04/02/2026

Date de réception prefecture 04/02/2026

CAMPUS Développement - Juillet 2024

i

Sant-flowr
COMMUNAUTE

242




2
Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit P L U I

Plan de secteur Sud Plan Local d'Urbanismao
intercommunal

~ ’aménagement
des abords et les plantations

» Entretenir et soigner les abords du siége d'exploitation, c’est garantir son insertion
paysageére et valoriser I'image du site (favorise I'agro-tourisme).

» Planter pour marquer I'entrée et les acces, cloturer, structurer une cour, stabiliser
un talus ou se protéger des vents dominants, c'est valoriser son lieu de travail
quotidien.

> Faire le choix d'essences locales, adaptées au type de sol et aux contraintes du
milieu, c'est rechercher une harmonie avec le paysage de proximité (frénes, chénes,
hétres, noisetiers, cornouillers, houx, bouleaux...).

“Yen amoindrissant Peffet
de masse des nouveauxibatiments:
parides plantations:;

den plantantides especes végetalas
[ocales (arbres, arbustes; buissons)en’
harmonie avecile bati;

Sen structurantiesiplantationsa
IPidentique desimassesivégatales =g
lexistantes (bosquets, haies

e champetres, alignements.=

Croquis STAP Cantal

Accusé de réception en préfecture
015-200066660-20260126-DELIB2026-014-DE

Date de télétransmission : 04/02/2026
Date de reception prefecture : 04/02/2026

o .

CAMPUS Développement - Juillet 2024 243

Santflow
COMMUNAUTE




Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Saint-Flour Communauté — Réglement écrit

Plan de secteur Sud

PLUi

Plan Local d'Urbanizmae
intercommunal

L

architecturel= 4~

oneInesal

Quelques
.conseils:

Batiments agricoles et paysages

Un projet de construction
ot de transformation
diun batiment agricole est
amenea

quiil contribue a'creer.
Enleffet laivolumetrie
imposante des'batiments
agricoles lesirendivisibles
delloin‘et conduitaitn
fort impact paysager
les|preconisations
developpeesidans ce
documentidoivent
permettre une meilletire
insertion architecturale’et
paysagere de ces projets
et eviter'le mitage du
territoire.
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Tél.04 71 60 56 80

Counsnmauti o Comsanes p
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Conseil d'Architecture, d'Urbanisme
et d'Environnement du Cantal
Tel.04 71 48 50 22

www.cauel5.fr
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Un'travailidiintegration
daps leisite'doit etre
mene en amontdu
projet;avec lesiportetirs
et les concepteurs des
projets (agriculteurs,
architectes, maitres
dlcetvre et productelrs
dlenergie'si une
installationidelpanneatix
photovaltaiquesiest
envisagee), les services
de l'etac (BEF, UBAE)
etlle CAUE

surrendez-vous dellarchitecte di GAUE
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« ARCHITECTURE ET PATRIMOINE — 7. DEVANTURES ET VITRINES

COMMERCIALES »
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Les devantures des commerces et autres établissements

constituent, au meme titre que les facades, le paysage de la ville.

Elles contribuent; avec les terrasses et autres éléments qui les accompagnent, a en faire
un espace vivant, participent a la qualité de espace public et a/l’image de la ville.
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A Porigine, la boutique et le logement
étaient construits ensemble

pour un méme artisan ou commergant.
L’insertion parfaite de la devanture
dans P’édifice résultait de la conception
d’ensemble de la facade.

Les devantures “en feuillure” ou “en creux”

sont constituées de simples percements réserves
dans la fagade de I'immeuble.

La boutique est limitée par un muret bas en pierre
formant un étal et interrompu pour dégager l'entrée.
Les fermetures se composent de volets en bois.

A Ia fin du XVIII° siécle, les réglements
visant a limiter les enseignes en drapeau

et a imposer celles en tableau,

ont contribué a I’apparition des devantures
en applique. Celle-ci consiste a habiller
Pencadrement de la baie.

Le rez-de-chaussée est ainsi masqué.

Les coffrages de bois sont souvent simples, les panneaux
latéraux et les bandeaux d'enseigne sont décorés.

Les systemes de fermetures s’encastrent dans les coffres
prévus a cet effet ou dans I'entablement supérieur.

Au deébut du XX siecle, les coffrages traditionnels en bois
se parent de décors entrelacés, floraux ou géométriques.
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Les stores et les bannes
_ doivent s'inscrire rigoureusement dans le cadre architectural qu'ils accompagnent.
'r lIs seront fractionnés selon les percements. Les coffrets abritant les mécanismes seront
installés de préférence sous le linteau ou dans les coffres de la devanture en applique.
La longueur du store ne doit pas excéder celle de la baie.
De couleur unie, en harmonie avec la fagade de I'immeuble et la rue,
ils ne doivent pas étre le support de publicité.
Les ossatures et bras articulés sont choisis les plus fins possibles,
dans le méme coloris que [a toile.

Les parasols

sont a prévoir de forme carrée.

Leurs pieds et socles permettant leur installation doivent pouvoir a tout instant
étre supprimés du domaine public ; ils ne doivent pas empécher la circulation.
Leurs coloris seront unis, un seul coloris par terrasse sera retenu.

Aucune inscription publicitaire ne doit apparaitre sur les parasols.

Les jardinieres

sont soumises a autorisation ; elles doivent étre en harmonie
avec le reste de I'aménagement.

Le mobilier, tables et chaises, doit étre, lui aussi,

choisi dans des matériaux en accord

avec la devanture, les parasols...

Occupation
En dehors du site du domaine public
patrimonial remarquable, " L’occupation du domaine public

les estrades (trottoir, places]
et les planchers parurc ans
ne peuvent étre que

trés exceptionnellement autorisés.
lls doivent permettre :
I'accessibilité des personnes ' L T S o o
a mobilité réduite, ne pas entraver raalneanse tltie
la circulation ; leur autorisation e

est a titre temporaire et doit étre

redemandée chaque année.
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Une devanture commerciale peut étre accompagnée

d’une enseigne, d’un drapeau, d’un store banne, d’un éclairage...
Ces différents éléments ne doivent en aucun cas perturber

la lisibilité de la rue, ni de la fagade.

BANMDEAL
- | i

L'enseigne bandeau doit avoir un graphisme simple
et des couleurs sobres afin de permettre une meilleure
lisibilité et une intégration dans son environnement.

L’ENSEIGNE DRAPEAU

= ——  De la méme fagon que l'enseigne bandeau, s
le drapeau doit étre sobre. || est placé dans I'alignement du bandeau,
placé dans I'emprise du rez-de-chaussée de I'immeuble.

Recommandations

Les enseignes ne doivent pas
étre placées plus haut que les alléges
des baies du premier étage.

L’enseigne d’une activité en rez-de-chaussée
peut étre apposée dans la ou les baies,
L’ENSEIGNE PEINTE a plat au-dessusi/de la oules baies,
Elle est un témoignage d'une activité ou sur: I’'un des montants de magonnerie.
ancienne, souvent d’'un graphisme Le nombre d’enseignes/estilimité
sophistiqué. par établissement a une enseigne a plat
dans chaque rue et éventuellement

Dans le cas d'une rénovation 2 A g
a une enseigne perpendiculaire.

de la fagade de 'immeuble, sa conservation

est plus que souhaitée. Les enseignes franchisees

doivent respecter la
réglementation en vigueur.
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Aprés la derniére guerre, I’évolution technologique
permet aux commerces de se libérer des contraintes

de construction : la vitrine est un dispositif partiellement
ou totalement vitré, disposé dans les baies de la fagade.
Les menuiseries sont les plus fines possibles, disposées en feuillure,

en retrait (généralement de la largeur du tableau, environ 20 cm).

Les matériaux utilisés sont |2 bois, Vacier ou Paluminium,
La protection est assurée par des grilles posées a Pintérieur du commerce,
ou par des vitrages anti-effraction. La surface vitrée devient ainsi plus grande.

Le phénoméne des franchises entraine des impératifs commerciaux
lies @ la marque, en particulier le choix des couleurs, des enseignes et des stores.
Bien souvent, I'immeuble ne sert plus que de support.
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Dans le cas ou la devanture présente un intérét historique
ou architectural, le maintien ou la réfection de la devanture
peuvent étre exigés. Avant toute restauration, il est conseillé
de procéder a des sondages de la facade pour pouvoir
décider de sa conservation.

- [\ :Q“‘ gﬁ;m

—_—

~
Saillie [ES 9 o
de 0,35 m SR
maxi L__—_—__:
a partir d
de320m 12 ,
du sal
|
9 3,20m
mini
Saillie L |
par rapport -1
au mur
de la fagade L —
de l'immeuble = ~
de 0,20 m 1= f== - | m S
maxi .
o Soubassement
0 Pilastre ou piédroit
e Bandeau
o Schéma d’une @ Corniche
devanture en applique © vitrine

Si I'essentiel est en trés mauvais état, il faut reconstituer a l'identique
en prenant la mesure de chaque élément. Si la devanture est restaurable,
il faut décaper les couches de peinture et changer les panneaux et moulures dégradés.
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QUELS MATERIAUX ?

QUELLES COULEURS ?

+ La devanture doit renforcer la lecture du batiment.

* Les matériaux et les couleurs seront choisis en harmonie
avec la fagade : choisir des panneaux menuisés et moulurés;
I'ensemble doit étre en bois peint et vitrage clair.

* La couleur de la devanture peut étre différente
de celle des volets de I'immeuble.

* Les devantures sont en bois, en acier ou
en aluminium selon la typologie et la datation
de 'immeuble.

> Les profils moulurés existants seront conservés
et restitueés. |ls seront d'aspect fin.

- Les devantures sont toujours mises en peinture
dans des tons soutenus a sombres.

BRASSERIE!" 'RESTAURANT,
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Toute madification

de l'aspect extérieur

d'un batiment (devantures
ou vitrines commerciales)
doit faire ['objet d'une
demande d'autorisation
d'urbanisme (déclaration

waeImeisa

préalable ou|permis

de construire en fonction
de la nature du projet)

a déposerien mairie.

Ces travaux peuvent
aussi faire l'objet

d'une autorisation au
titre de la/réglementation
sur. les établissements
recevant du public
(accessibilité/ securité :
cerfa n®3824*04)

Quelques

conseils

a .
-

?';' LLES

i
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wwwi.saint-flour-communaute fr

Enseigne

Pour. toute création

ou modification

d'une enseigne
commerciale,

une demande
d'autorisation préalable
doit étre déposée

en mairie par: le biais
du cerfa n®14798%0].

Linstruction des demandes
d’autorisation d’installations
publicitaires est assurée

Par le service environnement
de la DDT du Cantal.

Il'est votre interlocuteur
privilégié pour

YOUs renseigner sur
lesimodalités d’application
du réglement national

de publicité.

:Cauel5 et Saint-Flour Communaute
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